SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA ,, KOEO”
ul. E. Ciotka 17
01-445 Warszawa

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
W

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,KOLO”

Warszawa, marzec 2022 r.



1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia maja nastgpujgce znaczenie:

2)
b)

c)

d)

)

f)
g)

h)

Spoldzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Koto”,

regulamin - Regulamin Porzagdku Domowego,

Uzytkownik lokalu lub garazu - czlonek Spéldzielni lub osoba niebedgca
cztonkiem Spoéldzielni posiadajgca spoétdzielcze prawo do lokalu, garazu lub
miejsca postojowego, posiadajgca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, garazu lub
miejsca postojowego, osoba wspoélnie zamieszkujgca z w/w osobami, najemca,
podnajemca oraz inne osoby czasowo korzystajace z lokali, garazu lub miejsca
postojowego w zasobach Spétdzielni,

nieruchomos$é - grunt zabudowany, co najmniej jednym budynkiem
mieszkalnym, uzytkowym lub mieszkalno-uzytkowym trwale zwigzany
z gruntem,

budynek - budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno - uzytkowy, dom

jednorodzinny w zabudowie jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej,

lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze,

garaz - budynek wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem przeznaczony do
przechowywania samochodu,

miejsce postojowe - miejsce naziemne lub w garazu wielostanowiskowym,

i) pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowigce czgs¢ sktadowgq lokalu w

j)

granicach nieruchomosci gruntowej tj.: piwnica, komérka lokatorska itp.,

cze$¢ wspolna nieruchomosci - grunt oraz czeséci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, w szczegolnosci korytarze
piwniczne, klatki schodowe, wézkownie, rowerownie, pralnie, suszarnie itp.

Jezeli uzytkownik lokalu i osoby w nim zamieszkujace wykraczajg w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku
domowego lub utrudniaja innym korzystnie z lokali oraz pomieszczen
przeznaczonych do uzytku wspoélnego, Spoéldzielnia ma prawo wystapic w
stosunku do wlasciciela lokalu z roszczeniem odszkodowawczym, niezaleznie od
mozliwosci zastosowania wobec uzytkownikéw lokalu sankcji przewidzianych
Statutem.

Nie zastosowanie sie do postanowieri Statutu oraz Regulaminu Porzadku
Domowego obowiazujagcego w Spoéldzielni, generujacych koszty po stronie
Spétdzielni, nakiada na uzytkownika danego lokalu obowigzek ich pokrycia lub
zwrotu.

§2.

. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochronge mienia

uzytkownikéw lokali i mienia Spétdzielni, utrzymanie bezpieczeristwa i czystosci
w czeSciach wspoélnych oraz w otoczeniu budynku, a takze zapewnienie
warunkéw zgodnego wspoétzycia wszystkich uzytkownikéw lokali.



Zapisy niniejszego regulaminu stosuje si¢ dla wszystkich uzytkownikéw lokali
pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni, bez wzgledu na posiadany tytut prawny
do lokalu lub jego brak.

Uzytkownicy lokalu ponosza odpowiedzialnos¢ w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu za zachowanie swoich gosci oraz innych os6b
korzystajacych z zajmowanego lokalu.

Spoéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, mienie jej
cztonkéw oraz mienie innych uzytkownikéw lokali.

Wszyscy uzytkownicy powinni szanowaé i chroni¢ mienie, o ktérym mowa w
punkcie 1 niniejszego paragrafu oraz dbac o jego estetyke.

Jezeli wtasciciel lokalu wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
uciazliwym, Zarzad, na wniosek Rady Nadzorczej, moze skierowaé do sadu
zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji, a w odniesieniu do uméw najmu
moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 3.

Podstawe do opracowania niniejszego regulaminu stanowia:
- Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. wraz z

p6Zniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych oraz Administracji z dnia 16

sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznego uzytkowania budynkow
mieszkalnych wraz z péZniejszymi zmianami,

- Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. wraz z p6zZniejszymi zmianami,
- Statut Spétdzielni Mieszkaniowe , Koto”.

1.

2. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§4.

2.1. Zasady korzystania z powierzchni wspdlnej

Uzytkownicy lokali zobowigzani s do korzystania z czesci wspoélnych
nieruchomoéci w sposéb nieutrudniajagcy korzystanie z nich innym
uprawnionym.

Wykorzystywanie tylko dla indywidualnych potrzeb uzytkownika danego lokalu
pomieszczen  przeznaczonych do  wspélnego uzytkowania, wymaga
kazdorazowo zgody Spotdzielni i pozytywnej opinii wigkszosci wiascicieli lokali
posiadajacych prawo do lokalu w danej nieruchomosci, ktorej to dotyczy.



10.

11.

12,

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sa aktywnie przeciwdziatac
przypadkom kradziezy, zniszczenia, wandalizmu mienia wspdlnego, zgtasza¢
w/w przypadki miedzy innymi Policji, Strazy Miejskiej oraz Spétdzielni.

Majagc na uwadze obowigzujace przepisy przeciwpozarowe, zabrania sig
sktadowania w czesciach wspélnych nieruchomosci jakichkolwiek przedmiotéw
powodujgcych zwezenie drég ewakuacyjnych.

W przypadku nieprzestrzegania zasad okreSlonych w pkt. 4 niniejszego
paragrafu, Spéldzielnia wezwie wiasciciela pozostawionych przedmiotéw do ich
usuniecia w okreslonym terminie. Wezwanie bedzie mialo forme ogloszenia
umieszczonego w czeSci wspodlnej nieruchomodci. Wzér ogloszenia stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

W przypadku niezastosowania si¢ do zapiséw okreslonych w pkt 4 i 5
niniejszego paragrafu, Spoéldzielnia usunie pozostawione rzeczy na koszt i
ryzyko ich wtasciciela. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wlasciciela
rzeczy, kosztami ich usuniecia obcigzona zostanie nieruchomoéé¢, ktoérej to

dotyczy.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i materialnej za rzeczy
pozostawione w czesciach wspdélnych poszczegolnych nieruchomosci.

W czgéciach wspoélnych nieruchomosci zabrania si¢ bezwzglednie palenia
papierosow, spozywania alkoholu oraz $rodkéw odurzajacych, a takze uzywania
otwartego ognia.

Zabrania sie zabaw dzieci w czeéciach wspélnych do tego nieprzeznaczonych 4.
korytarzach, Kklatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, garazach
podziemnych itp. Za niewlasciwe zachowanie dzieci, w tym takze niszczenie
zieleni i wyrzadzone przez nich szkody odpowiadajg rodzice lub ich
opiekunowie prawni.

Wieszanie plakatow, ogloszenn oraz montaz reklam i szyldow w czeéciach
wspolnych nieruchomosci dopuszczalny jest wyltgcznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Spoétdzielni.

Trzepanie dywandéw, chodnikéw, ubran itp. mozna wykonywaé tylko w
miejscach do tego przeznaczonych.

Smieci nalezy segregowac i sktadowaé w miejscach do tego przeznaczonych.

W przypadku rozsypania $mieci, badZ rozlania ptynéw w czeéciach wspdélnych,
osoby, ktére do tego doprowadzitly powinny niniejsze zabrudzenia niezwlocznie
posprzatac.

a) Zabrania si¢ wrzucanie przedmiotéw mogacych powodowa¢ niedroznosé lub

uszkodzenie lejéw zsypowych stanowigcy wyposazenie niektérych budynkéw.



13. Windy powinny by¢ uzytkowane zgodnie z instrukcja umieszczong wewngtrz
kabiny.

14. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do mniezwlocznego powiadomienia
Spoétdzielni lub 0séb przez nig upowaznionych o wadliwym dzialaniu urzadzen
technicznych bedacych we wspélnym uzytkowaniu.

§ 5.

2.2, Zasady korzystania z terenéw zielonych, w tym z tarasow zielonych

1. Uzytkownicy lokali moga zakladaé¢ ogrodki przydomowe, po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni.

2. Forma ogrodzenia ogrédka, inna niz zywoptot, wymaga zgody Spoétdzielni i musi
by¢ wykonane $cisle wedtug jej zaleceri .

3. W ogrédkach przydomowych mozna wykonywaé nasadzenia tylko i wylgcznie
roslin ozdobnych, w tym krzewoéw karlowatych, z uwzglednieniem przebiegu
sieci podziemnych. Dokonywane nasadzenia nie moga ogranicza¢ doptywu
$wiatta do lokali.

4. Do obowigzkéw uzytkownikéw ogrédka nalezy w szczegélnosci:
a) utrzymanie porzadku na jego terenie,
b) wykonywanie sezonowych prac ogrodniczych,
c) konserwacja i naprawa ogrodzenia, a w przypadku zywoplotu wykonywanie
systematycznie cie¢ pielegnacyjnych,
d) ponoszenie kosztéw zakupu sadzonek, nawozenia, korowania, wymiany
ziemi itp.

5. W przypadku nieprzestrzeganie zasad okreslonych w pkt. 3 i 4 niniejszego
paragrafu, Spéldzielnia moze nakaza¢ uzytkownikowi ogrédka zmiane sposobu
jego zagospodarowania, na koszt uzytkownika. Nie zastosowanie si¢ do
powyzszego upowaznia Spétdzielnie do cofnigcia zgody na posiadanie ogrédka
W przypadku likwidacji ogrédka, Spétdzielnia nie zwraca kosztow zwigzanych z
jego zalozZeniem, uzytkowaniem i likwidacja.

6. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci, jak réwniez kosztéw za zniszczenia
nasadzeri spowodowane koniecznoécig usuwania awarii oraz prowadzenia prac
remontowo - naprawczych. Uzytkownik ogrédka ma obowigzek zabezpieczy¢
nasadzenia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w przypadku prowadzeni
prac remontowo-naprawczych.

7. Ogrodzenie oraz prace ogrodnicze na terenach zielonych przynaleznych do
doméw jednorodzinnych, uzytkownicy wykonuja we wlasnym zakresie i na
wtiasny koszt. Dotyczy to réwniez naprawy i utrzymania ciggéw pieszo jezdnych



8.

9.

10.

11,

12,

3

przynaleznych do danego domu jednorodzinnego np. podjazd, chodniki, opaska
wokot budynku itp.

W przypadku zielonych taraséw, zgodnie z ich przeznaczeniem powierzchnig
biologicznie czynng moze stanowi¢ wylacznie wiasciwie utrzymany trawnik.

Kazda inna roslinno$¢ poza trawa powinna by¢ systematycznie usuwana.

Na tarasach zielonych zabrania si¢:

a) umieszczania cigzkich donic w czesciach zielonych,

b) bezposredniego wkopywania i nasadzania kwiatéw, drzew i krzewo6w,

c) ukladania skalniakéw,

d) podnoszenia poziomu tarasu, balustrad, montazu daszkéw itp.

e) kotwienia jakiejkolwiek matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci
oraz urzadzen rekreacyjnych,

f) prowadzenia hodowli zwierzat, w tym montowania réznego rodzaju wolier i
ustawienia np. bud,

g) wykonywania jakichkolwiek prac mogacy uszkodzi¢ nawierzchnie tarasu,

h) utrzymanie we wilasciwym stanie droznoéci wpustéw i odplywow.

Zabiegi pielegnacyjne zwigzane z wiasciwym utrzymaniem taraséw zielonych
uzytkownik wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, w sposéb
niepowodujgcy ucigzliwosci dla pozostatych uzytkownikéw lokali mieszczacych
si¢ w danej nieruchomosci lub jej sgsiedztwie.

Trawniki nalezy podlewac i kosi¢ regularnie, a zabiegi pielegnacyjne prowadzi¢
zgodnie ze sztuka ogrodnicza. Odpady zielone nalezy wyrzuca¢ do kontener6w
przeznaczonych na odpady zielone.

Za wszystkie szkody wobec Spoldzielni i oséb trzecich, a spowodowane
niewlasciwym uzytkowanie ogrédka lub tarasu ponosi jego uzytkownik.

§ 6.

2.3. Zasady korzystania z balkonéw, tarasow i loggii.

Uzytkownicy balkonéw, taraséw i loggii zobowigzani sa dbac o ich czystosé¢ i
estetyczny wyglad oraz uzytkowac je w sposéb niepowodujgcy pogorszenia ich
stanu technicznego i niestwarzajacy zagrozZenia.

Do obowigzkéw uzytkownikéw balkonéw, taraséw i loggii nalezy biezgca ich

konserwacja, polegajac a w szczegdlnosci na:

a) usuwanie wszelkiego rodzaju zanieczyszczenn z powierzchni i zapobieganie
przedostaniu sig ich do sytemu odwodnien,

b) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym balustrad,

c) utrzymanie we wlasciwym stanie oktadzin i ich spoin.

Zabrania sie uzytkownikom balkonéw, taraséw i loggii:



a) mocowania do ich powierzchni, balustrad, scian i obrébek blacharskich
wszelkiego rodzaju elementow,

b) uzywania agresywnych srodkéw chemicznych, ktére moga uszkodzié
powierzchnie, odwodnienie lub powloki malarskie balustrady,

c) wykorzystywania ich powierzchni do sktadowania ruchomosci.

. Wszelkiego rodzaju dodatkowe wyposazenie balkonu, tarasu lub loggii nie moze
utrudnia¢ jego odwodnienia, uszkadza¢ ich powierzchni lub powodowaé
zagrozenia dla os6b trzecich, a takze pogarsza¢ warunkéw sanitarnych i
estetycznych nieruchomosci, jak rowniez stwarzac zagrozenia pozarowego.

. Zabrania si¢ montazu na balkonie, tarasu lub loggii jednostek zewnetrznych
klimatyzacji bez zgody Spéldzielni. W przypadku samowolnego montazu w/w
urzadzenia, uzytkownik ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
powstate w wyniku montazu klimatyzacj.

. Umieszczanie wszelkiego rodzaju roslinnosci na balkonie, tarasie i loggii jest

mozliwe tylko i wylgcznie:

a) w donicach stojagcych wyposazonych w podstawki zabezpieczajgce
przedostawanie si¢ wody i zanieczyszczen na ich powierzchnie, a donice nie
moga utrudnia¢ odprowadzenia wody opadowej z powierzchni balkonu,
tarasu lub loggii,

b) skrzynki, donice na kwiaty moga by¢ umocowane od strony wewnetrznej w
spos6b gwarantujacy bezpieczernistwo.

. W okresie zimowym z balkonéw, taraséw, loggii nalezy niezwlocznie usuwaé
$nieg i sople z zachowaniem szczegoélnej ostroznoéci w przypadku, kiedy balkon,
taras lub loggia znajduje si¢ nad wejsciem do klatki schodowej oraz nad ciggami
pieszo-jezdnymi.

. Wszelkiego rodzaju uszkodzenia powstate z winy uzytkownika balkonu, tarasu
lub loggii, bedace wynikiem niewlasciwej ich eksploatacji lub konserwagji, ich
uzytkownik usuwa we wilasnym zakresie i na wlasny koszt. Uzytkownik
balkonu, tarasu lub loggii zobowigzany jest réwniez do naprawienia wszelkich
szkod wyrzadzonych Spoétdzielni lub osobom trzecim na skutek ich niewtasciwej
eksploatacji lub konserwacji.

. Zabrania si¢ skladowania i wyrzucania $mieci z balkonéw, taraséw i loggii.
Odpady nalezy segregowac i sktadowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych.

§7.
2.4. Obowigzki uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych

. Uzytkownicy lokali majg obowigzek dba¢ o wspélne mienie Spotdzielni a
pomieszczenia przynalezne oraz powierzchnie wspoélne uzytkowaé zgodnie z ich
przeznaczeniem, w spos6b zgodny z zasadami wspdétzycia spotecznego.



10.

1.

12.

13.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest utrzymywac¢ lokal w nalezytym stanie
sanitarnym, tak, aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali przez innych
uzytkownikow.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek utrzymywac¢ lokal w nalezytym stanie
technicznym, przestrzega¢ porzadku domowego, korzysta¢ z lokalu w sposob
nieutrudniajacy  korzystanie przez innych wspoéluzytkownikéw oraz
wspotdziataé¢ ze Spétdzielnig i innymi uzytkownikami w ochronie wspélnego
dobra.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek przestrzegaé zasad wsp6lzycia spotecznego.
Zmiana przeznaczenia lokalu, kazdorazowo wymaga zgody Spoétdzielni.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo zglasza¢ ilos¢ oséb
zamieszkujgcych w lokalu.

Uzytkownik lokalu odpowiada za:

a) zachowanie os6b, ktérym sw¢j lokal udostepnit, a takze za swoich gosci,

b) przestrzeganie obowigzujacego Statutu i Regulaminéw przez osoby, ktorym
lokal udostepnit.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek informowac Spétdzielnie o istotnych zmianach
dotyczacych lokalu, a w szczegdlnoéci o zmianach w zakresie prawa wlasnoéci,
zmianach uméw najmu, w szczegoélnie, jedli wigze sie to z iloscia osob
zamieszkujgcych w lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do podania Spétdzielni numeru telefonu
oraz adresu do korespondencji.

Spoéldzielnia prowadzi rozmowy i korespondencje dotyczaca lokalu oraz
pomieszczen przynaleznych jak réwniez dotyczacg samej nieruchomosci tylko i
wylacznie z osobami posiadajgcymi prawo do danego lokalu wraz
pomieszczeniem przynaleznym w danej nieruchomosci. Wystapienia najemcoéw i
podnajemcéw pozostawiane sa bez odpowiedzi.

Zabrania sie hodowli zwierzat w tym w szczegélnoéci zwierzat egzotycznych w
lokalach mieszkalnych, a takZze w pomieszczeniach do nich przynaleznych.

Uzytkownik ma obowigzek przestrzega¢ ciszy nocnej od godziny 22.00 do
godziny 6.00 nastepnego dnia.

Niedopuszczalne jest instalowanie bez zgody Spoéldzielni anten i innych
urzadzen (np. wentylatoréw, klimatyzatoréw, sygnalizacji alarmowej, kamer) w
czesciach wspdlnych nieruchomosci, jak réwniez na elewacji i dachu.

Zabrania si¢ uzytkownikom lokali wchodzenie si¢ na dach budynku.



14. W lokalach mozna trzymaé zwierzeta, pod warunkiem poddaniu ich
obowigzkowym szczepieniom, jesli wymagajg tego przepisy prawa oraz pod
warunkiem przestrzegania zasad bezpieczenstwa sanitarno - porzadkowego.

15. Trzymane w lokalach zwierzeta nie moga powodowaé zagrozenia zycia i zdrowia
ludzi oraz zakl6caé spokoju i wypoczynku innych uzytkownikéw.

16. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy, a psy agresywne réwniez w kagaricu,
szczegoblnie w poblizu klatek schodowych oraz placéw zabaw.

17. Zabrania si¢ wprowadzanie zwierzat na place zabaw dla dzieci.

18. Osoby opiekujace sie¢ psem, kotem lub innym zwierzeciem zobowigzane sg
kazdorazowo do niezwlocznego usunigcia zanieczyszczen spowodowanych
przez zwierzeta nie na terenie nieruchomosci wraz z terenem do niej przylegtym.

19. Za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta w nieruchomosci oraz na
terenie do niej przylegtym odpowiada ich wtasciciel lub opiekun.

20. Zabrania sie przetrzymywanie zwierzat w boksach i korytarzach piwnicznych, a
takze w komorkach lokatorskich.

21. Zabrania sie dokarmianie ptakéw na parapetach, balkonach, loggiach i tarasach, a
takZe na terenach zielonych.

22, Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci prawnej i materialnej za rzeczy
przetrzymywane w  pomieszczeniach  przeznaczonych do  wspdlnego
uzytkowania, a takze w komoérkach lokatorskich i boksach piwnicznych.

23. Do obowigzkéw wtascicieli lokali nalezy uprzatniecie z pomieszczen
przynaleznych padliny zwierzat np. szczuréw.

24, Uzytkownik lokalu ma obowigzek zamieszczenia na drzwiach wejsciowych
numeru porzadkowego lokalu. W przypadku uchylania si¢ od wykonania tego
obowiazku, oznaczenia lokalu dokona Spoétdzielnia, za$ kosztami obcigzy osobeg,
ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu.

§8.

2.5. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie stanu technicznego lokalu.

1. Dodatkowe wyposazenie lokalu nie moze narusza¢ przepisOw prawa
budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych badz tez utrudnia¢ dostepu do
instalacji i urzadzen technicznych takich jak: przewody elektryczne, przewody
wentylacyjne, instalacji gazowej, instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji
wodno-kanalizacyjnej.



. Zmiany i przer6bki w lokalu oraz w pomieszczeniach przynaleznych w zakresie
wyburzania i przesuwania $cian, jak réwniez wykonywania w nich dodatkowych
otworéw kazdorazowo wymaga zgody Spotdzielni. Koszt wykonania projektow
lub opinii zwigzanych z wykonywaniem w/w prac ponosi uzytkownik lokalu.
Kopie projektéw nalezy dostarczy¢ do Spétdzielni.

. Zmiany i przer6bki lokalu w zakresie instalacji wodno kanalizacyjnej, gazowe;
oraz wentylacyjnej kazdorazowo wymaga zgody Spéldzielni. Uzytkownik
ponosi koszty uzyskania wszelkiego rodzaju pozwolen wynikajacych z
prowadzonych prac okreslonych w niniejszym punkcie. Za wszelkie szkody
powstate w wyniku prowadzonych prac odpowiedzialnos¢ ponosi uzytkownik
lokalu, w ktérym prace byly prowadzone.

. Likwidacja lub zmiana lokalizacji - montazu grzejnikow, jak réwniez przerobki
instalacji centralnego ogrzewania kazdorazowo wymagajg zgody Spoétdzielni.
Uzytkownik lokalu ponosi koszty kazdorazowego spuszczenia wody z instalacji
centralnego ogrzewania. Prace zwigzane z przerdbkami instalacji centralnego
ogrzewania lub wymiana czy tez likwidacja grzejnika w lokalu wykonywane sa
poza sezonem grzewczym, a spuszczenie wody nie moze trwa¢ diuzej niz 24
godziny. Uzytkownik lokalu ponosi wszystkie koszty zwigzane z przenoszeniem
lub wymiang grzejnikéw ( w przypadku, kiedy ich stan techniczny jest dobry i
nie wymagaja one wymiany). W przypadku likwidacji grzejnika w lokalu, na
zyczenie uzytkownika lokalu, Spoéidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
prawnej i materialnej za skutki niedogrzania lokalu. W przypadku, kiedy stan
techniczny grzejnika jest dobry i nie kwalifikuje si¢ do wymiany, a wymieniany
jest przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie i na koszt wiasny,
uzytkownik lokalu bierze na siebie odpowiedzialnoé¢ prawng i materialng w
przypadku niewlasciwie wykonania prac w w/w zakresie.

. Wszystkie prace remontowe prowadzone w lokalach oraz pomieszczeniach
przynaleznych powinny by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
przez osoby posiadajgc stosowne uprawnienia do ich wykonywania. Kopie
uprawnieri nalezy dostarczy¢ do Spoétdzielni. W przypadku dokonania
wszelkiego rodzaju zmian w lokalu nalez dostarczy¢ do Spoétdzielni
dokumentacje powykonawczg oraz fotograficzna.

. Prace remontowe w lokalach mieszkalnych oraz w pomieszczeniach do nich
przynaleznych powinny by¢ prowadzone w sposéb najmniej ucigzliwy dla
innych uzytkownikéw lokali w godzinach 9.00 - 18.00, a w dniach wolnych od
pracy w godzinach 10.00 - 17.00.

. Odpady remontowe uzytkownik lokalu, w ktérym prowadzone sa prace usuwa
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
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8.

9,

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ prawng i materialng za szkody
wyrzadzone wobec Spéldzielni i oséb trzecich, ktére powstalty w wyniku
prowadzonych prac remontowych.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek jego udostepnienia pracownikom Spétdzielni
lub osobom przez nig upowaznionych w przypadku:

a) prowadzenia w nim prac remontowo-naprawczych oraz konserwacyjnych,

b) odeczytu urzadzen pomiarowych, w jakie wyposazony jest lokal.

10. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu wykonania przez

11.

Spotdzielnie lub osoby przez nig upowaznione przegladéw wynikajacych z
przepiséw prawa. Za skuteczne powiadomienia uzytkownikéw lokalu o
terminie przegladéw uwaza sie: ogloszenia umieszczone na tablicy ogloszen w
danej nieruchomosci oraz na stronie internetowej Spéidzielni. W przypadku nie
udostepnienie lokalu przez jego uzytkownika w dwoéch kolejnych terminach
wyznaczonych przez Spéldzielnig, uzytkownik lokalu ma obowigzek wykonaé
przeglad we wiasnym zakresie i na wilasny koszt, a protokét z wykonanego
przegladu przekaza¢ do siedziby Spoldzielni. Spéldzielnia nie przesyla
informacji o przegladach indywidualnie na adresy korespondencyjne i
elektroniczne poszczegoélnych uzytkownikéw lokali.

W przypadku awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniu szkody, uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie
udostepni¢ lokal lub pomieszczenie przynalezne w celu jej usunigcia lub
zabezpieczenia, a jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia
udostgpnienia lokalu, Spéldzielnia lub osoby przez nig upowaznione maja
prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéci Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej, réwniez w jej obecnosci. Jezeli otwarcie lokalu nastapito
pod nieobecnos¢ uzytkownika lub w obecnosci osoby niepetnoletniej stale w nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia ma obowigzek zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sie
protokét.

12. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zaloZenia, wymiany oraz czyszczenia kratek

wentylacyjnych w lokalu. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i
materialnej za niewtasciwe zamontowane kratki wentylacyjne, ktére wypadty np.
podczas przegladow kanaléw wentylacyjnych.

3. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§9.
3.1. Obowiazki Spoétdzielni

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy wykonywanie prac remontowych i

naprawczych w czeéciach wspélnych nieruchomosci wraz 2z terenami
zewnetrznymi.
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2. Prace remontowe nalezace do obowigzkéw Spoétdzielni finansowane sa ze
érodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, zgodnie z ,Regulaminem
tworzenia i wykorzystywania zgromadzonych na nim $rodkéw w Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Koto”.

3. Spétdzielnia nie wykonuje i nie finansuje prac remontowych w zakresie
nalezacym do obowigzkéw uzytkownikéw lokali.

4. Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy prowadzenie prac remontowych
wykonywanych w czesciach wspdlnych nieruchomosci oraz na terenach
przylegtych przeznaczonych do wspélnego korzystania, do ktérych zalicza sie:

a) remont lub naprawa przylaczy, elementéw przylaczy do budynku lub
wykonanie nowych potaczeri obejmujace: przylacza wodociggowe, przytacza
kanalizacyjne, zlgcza energii elektrycznej, przylacza sieci cieplnej, wezet
cieplny oraz kotlownia.

b) remont i naprawa fundamentéw Igcznie z izolacjami: wzmocnienia,
fundamentéw lub ich zabezpieczenie, izolacja przeciw wilgoci, izolacja
cieplna,

¢) remont i naprawa $cian nosnych i zewnetrznych, konstrukcji i pokrycia
dachéw, kanaléw  wentylacyjnych oraz  pozostalych  elementow
konstrukeyjnych np. stupkéw, podciggéw, zadaszen,

d) remont lub naprawa elementéw konstrukcyjnych balkonéw, taraséw i loggii
wraz z izolacjg przeciwwodng z wylgczeniem oktadzin,

e) remont lub naprawa: obrébek blacharskich, tynkéw i powlok malarskich w
czesciach wspélnych nieruchomoéci, stolarki okiennej i slusarki drzwiowej z
wylaczeniem drzwi do lokali i pomieszczen przynaleznych do
poszczegolnych lokali, instalacji odgromowej,

f) wymiane lub miejscowg naprawe pionéw kanalizacyjnych,

g) wymiane lub czgsciowa naprawa instalacji wodnej do zaworu odcinajgcego w
lokalu,

h) wymiane lub miejscowa naprawe pionéw instalacji centralnego ogrzewania z
zaworami zasilajagcymi i na powrocie bez glowic termostatycznych wraz z
grzejnikami, z wylgczeniem grzejnikéw wymienionych przez uzytkownikow
lokali we wiasnym zakresie i na koszt wiasny,

i) wymiane lub miejscowa naprawa instalacji elektrycznej w czesci wspolnej
wraz z jej oSwietleniem do tablicy lokalowej,

j) konserwacja instalacji gazowej w czeéciach wspélnych budynku wraz z
instalacja lokalowg wychodowg (od gazomierza do odbiornika) bez
odbiornika.

5. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie czystosci w czeéciach wspolnych
nieruchomoéci wraz z terenami do nich przyleglymi. W przypadku prowadzenia
prac remontowych w lokalu przez jego uzytkownika, do obowigzkow
uzytkownika nalezy utrzymanie czystosci w czeéciach wspélnych nieruchomosci
w zakresie zwigzany z prowadzonym remontem.
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. Konserwacja, naprawa lub wymiana obiektéw matej architektury, a takze placu
zabaw, nalezy do obowigzkéw Spétdzielni.

. Spotdzielnia wykonuje dezynsekcje, dezynfekcje oraz deratyzacje tylko i
wylacznie w czesciach wspélnych nieruchomosci.

4, ZASADY KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH

§ 10.
4.1. Zasady korzystania z miejsc postojowych

. Z miejsc postojowych w garazach podziemnych wielostanowiskowych moga
korzysta¢ wylacznie osoby, ktére maja zawarta umowe najmu lub s3
wiascicielami oznaczonych miejsc postojowych.

. Zasady korzystania z miejsc postojowych, w tym wysokosé oplat, okresla umowa
zawarta ze Spotdzielnia.

. Pierwszenstwo uzytkowania miejsc postojowych na zasadzie najmu przystuguje
uzytkownikom lokali, zamieszkujgcym w nieruchomoéci, w ktérej garaz sig
znajduje.

. Prawo wjazdu do wielostanowiskowego garazu podziemnego przystuguje
pojazdom uprzywilejowanym takim jak: pogotowie ratunkowe, policja, straz
miejska, straz pozarna oraz pojazdom holowniczym (auto-pomoc) w zwigzku z
realizowanymi przez te stuzby zadaniami.

. Udostepnienie miejsca postojowego innej osobie, niz okre$lona w pkt 1
niniejszego paragrafu, wymaga zgody Spétdzielni.

. Spoétdzielnia nie ma obowiazku zapewni¢ zastepczych miejsc postojowych ich
uzytkownikom w przypadku prowadzenia prac remontowych i naprawczych
lub usuwania awarii w hali garazowej lub na naziemnym miejscu postojowym.

. Dopuszczalna maksymalna predkosé jazdy w hali garazowej wynosi 10 km/h.

. Z naziemnych miejsc postojowych moga korzysta¢ osoby posiadajacy prawo
wlasnosci lub umowe najmu.

§11.

. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci prawnej i materialnej z tytulu
kradziezy, uszkodzenia lub zniszczenie pojazdu na terenie wielostanowiskowego
garazu podziemnego.
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2. Spotdzielnia odpowiada za umieszczenie w garazu sprzgtu przeciwpozarowego
wymagany przepisami.

3. W hali garazowej obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia, jak réwniez uzywanie
otwartego ognia oraz przetrzymywanie rzeczy latwopalnych.

4. Zabrania sie bezwzglednie zabaw dzieci w garazy jak réwniez jazdy na rowerach,
hulajnogach, skuterach itp.

5. Za nieuzasadnione uruchomienia systemu przeciwpozarowego, jego sprawca
ponosi wszelkie koszty z tym zwigzane w tym réwniez te poniesione przez
Spoldzielnie.

§12.
4.2, Obowiazki 0s6b uprawnionych do korzystania z miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach podziemnych oraz naziemnych miejsc
postojowych.

1. Zabrania si¢ zastawiania przez uzytkownikéw garazu miejsc postojowych, bram
wjazdowych i wyjazdowych oraz bram przeciwpozarowych, a takze ciggéw
komunikacyjnych. W przypadku awarii bramy garazowej lub wjazdowej
(naziemne miejsca postojowe), kazdy uzytkownik miejsca postojowego ma
obowigzek zamkniecia jej recznie zgodnie z obowigzujaca instrukcja.

2. Pojazdy moga by¢ ustawione tylko i wylgcznie na miejscach do tego
wyznaczonych, zaréwno w garazach podziemnych, jak i na naziemnych
miejscach postojowych. Parkowaé nalezy scisle w obszarze wyznaczonym liniami
danego stanowiska. Na jednym miejscu postojowym moze parkowa¢ tylko i
wylacznie jeden pojazd.

3. Uzytkownik miejsca postojowego ma obowigzek:

a) utrzymywac nalezyty stan porzadkowo - sanitarny uzytkowanego miejsca
postojowego,

b) ponoszenia kosztéw naprawy elementéw budowlanych i instalacyjnych, ktére
ulegly uszkodzeniu z jego winy,

c¢) dodatkowego mycia zanieczyszczeri z miejsca postojowego w hali garazowej
powstalych w wyniku zlego stanu pojazdu na nim parkujacego (np. wycieki
plynéw eksploatacyjnych).

4. Zabrania sie bezwzglednie dokonywania na miejscu postojowym naprawy i
lakierowania pojazd6w, fadowania akumulatoréw oraz mycia pojazdow.

5. Zabrania sie na terenie wielostanowiskowego garazu podziemnego parkowania

pojazd6éw posiadajacych instalacje gazowa chyba, ze warunki techniczne danego
garazu na to pozwalajg.
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a) Zabrania sie bezwzglednie wykorzystywania miejsc postojowych do
przechowywania innych rzeczy niz pojazdow fj. fotelikow, szafek, opon,
sanek, roweréw, skuteréw itp. Ruchomosci pozostawione na miejscu
postojowy traktowane beda, jako rzeczy porzucone, ktora Spétdzielnia bedzie
mogla usunaé nie ponoszgc tym samym za nie odpowiedzialnosci prawnej i
materialne;j.

6 Uzytkownik miejsca postojowego ma obowiazek udostepni¢ je Spotdzielni w

przypadku:
a) koniecznosci  prowadzenia  prac  remontowych,  naprawczych i
konserwacyjnych,

b) wykonywania prac porzadkowych tj. kompleksowe mycie hali garazowej.

§ 13.
4.3. Zasady uzytkowania pilotow i kart uprawniajacych z korzystania z miejsc
postojowych

1. W zaleznosci od polozenia miejsc postojowych, ich uzytkownicy otrzymuja pilota
lub karte magnetyczng umozliwiajaca dostep do miejsca postojowego.

2. Do kazdego miejsca postojowego przystuguje jeden pilot lub karta.

3. W przypadku uszkodzenia lub utraty karty lub pilota, Spétdzielnia moze wydac
ich duplikat na koszt uzytkownika wg obowiazujacego na dziern wydania
cennika, pod warunkiem:

a) zgloszenia faktu zniszczenia lub utraty karty lub pilota w formie pisemnej do
Spéldzielni,
b) wniesienia optaty za wydanie duplikaty pilota lub karty.

4. Odbioru pilota lub karty moga dokona¢ tylko i wylgcznie wlasciciele lub najemcy
danego miejsca postojowego.

a) Kazdej osobie uprawnionej do korzystania z miejsca postojowego przystuguje
taka liczba pilotéw i kart ile posiada miejsc postojowych wedlug zasady: jedno
miejsce, jeden pojazd, jedna karta lub pilot. W przypadku, kiedy na jedno
miejsce wydane bedg wiecej niz jeden pilot lub karta, Spétdzielnia zastrzega
sobie prawo blokady jednego z pilotéw lub kart bez prawa do reklamacji w
tym zakresie.

§ 14.
4.4, Zasady korzystania z miejsc postojowych naziemnych na Kolonii Lacifiska

1. Pojazdy moga by¢ parkowane tylko i wylacznie na miejscach do tego
przeznaczonych.

2. Zabrania sie bezwzglednie pozostawiania pojazdéw na ciggach pieszo-jezdnych.
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. Z miejsc do czasowego postoju moga korzysta¢: stuzby techniczne Spotdzielni,
ekipy remontowe, ktére prowadza prace na zlecenie Spétdzielni oraz goscie -
maksymalny czas postoju gosci na przedmiotowym miejscu to 2 godziny.

. Osoby poruszajace sie pojazdami jednosladowymi; moga wijecha¢ na teren
Kolonii dopiero po catkowitym otwarciu szlabanu. W przypadku uszkodzenia
szlabanu w skutek nie zastosowania sie do powyzszego zalecenia, osoba
kierujgca pojazdem odpowiada za uszkodzenia szlabanu lub innych elementow
strukturalnych systemu.

. Osoby poruszajace sie rowerami korzystaja przy wjezdzie na teren Osiedla
wylacznie z furtek.

. Na terenie Koloni tLaciniska obowigzuje Organizacja Ruchu, ktérg nalezy
bezwzglednie przestrzegac.

§15.
4.5. Zasady korzystania z garazy wolnostojacych

. Do obowigzkéow uzytkownikéw garazy wolnostojacych nalezy korzystanie z
przedmiotowych pomieszczert zgodnie z przeznaczeniem tj. parkowanie

samochodéw.

. Uzytkownik garazu ma obowigzek ponoszenia kosztéw zwigzanych z jego
eksploatacja, w tym réwniez kosztéw energii elektryczne;j.

. Uzytkownik garazu ma obowiagzek ponoszenia kosztéw zwigzanych z naprawa
lub remontem terenéw zwiazanych z uzytkowaniem garazu, w tym réwniez drog

dojazdowych.

. Zabrania sie skltadowania w garazach rzeczy latwopalnych, palenia tytoniu oraz
uzywanie otwartego ognia.

. Za sprzet p.poz w garazu odpowiada jego uzytkownik,

Uzytkownik garazu ma obowigzek ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych
z jego eksploatacja lub remontem.

Prace remontowo-naprawcze wewnatrz pomieszczenia garazu, uzytkownik
wykonuje we wlasnym zakresie i na koszt wiasny.

. Za wszystkie szkody powstale w wyniku niewlaéciwego uzytkowania garazu lub
braku jego nalezytej konserwacji, odpowiada uzytkownik garazu.
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5.ZASADY KORZYSTANIA Z DROG OSIEDLOWYCH

§ 16.
1. Pojazdy powinny by¢ parkowane tylko i wylgcznie w miejscach do tego
wyznaczonych.

2. Bezwzglednie zakazuje si¢ parkowania pojazdéw w miejscach utrudniajgcych
poruszanie si¢ pieszych lub innych pojazdéw.

3. Bezwzglednie zakazuje si¢ parkowania na drogach przeciw pozarowych.

4. Bezwzglednie zakazuje sie parkowania pojazdéw jednosladowych na
chodnikach, w przeswitach budynkéw i w poblizu wejs¢ do klatek schodowych,
altan $mietnikowych itp.

5. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé dojazdu do
klatki schodowej na czas niezbedny np. do rozladowania zakupéw lub zajecia w
samochodzie miejsca przez osoby z ograniczang zdolnoscig poruszania sig.

6. Podczas poruszania sie po drogach osiedlowych, nalezy przestrzegaé
ustawionych na nich znakéw drogowych, a takze przestrzega¢ obowigzujacych
przepiséw ruchu drogowego.

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty nr L{ /2022 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koto” z dniem 21.03.2022 v. i z tym dniem
traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin porzqdku domowego w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Koto”.
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Zalgcznik nr 1 do Regulaminu porzgdku domowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolo”

OGLOSZENIE
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kolo” wzywa wilasciciela/li rzeczy ruchomych
pozostawionych w czgsciach wspolnych ................... (okreslenie miejsca) w
nieruchomosciprzy ul . .......coovvvvennn. w terminie do dnia .. s ves suses sansvsis s

W przypadku pozostawania rzeczy ruchomych po uplywie w/w terminu,
Spotdzielnia usunie je na koszt wiascicieli lokali mieszczacych sie w w/w

nieruchomosci.
Jednoczesnie informujemy, ze Spoéidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
prawnej i materialnej za usunigte rzeczy ruchome.
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