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Regulamin
Rady Budynku

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, KOtO”

tekst jednolity

Warszawa, marzec 2016r.



§1

Rada Budynku jest organem Spétdzielni dziatajgcym na podstawie przepiséw art. 35 § 3 ustawy
z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r.
Nr 188 poz. 1848 ze zm.), § 51 Statutu Spétdzielni i niniejszego regulaminu.

§2
. W budynkach mieszkalnych wchodzacych w sktad Spétdzielni Mieszkaniowej ,KOtO” w
Warszawie mozliwe jest tworzenie Rad Budynkow.
2. Kadencja Rady Budynku trwa 3 lata. Kadencja trwa od dnia pierwszego posiedzenia Rady
Budynku do dnia pierwszego posiedzenia nowowybranych cztonkéw Rady Budynku. W
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przypadku nie wybrania nowej Rady Budynku, kadencja wygasa z dniem, na ktory zostat
wyznaczony termin zebrania mieszkaricow, na ktdrym miat nastgpi¢ wybor nowej Rady
Budynku.

3. Zebranie Mieszkaricéw Budynku w celu wybrania Rady Budynku zwotuje kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni w terminie nie pdzniej niz 45 dni od statutowego zakoriczenia kadencji Rady
Budynku.

4. Zebrania Mieszkaricow Budynku mogg by¢ rowniez zwotywane przez Zarzad Spotdzielni w
kazdym czasie, a takze na pisemny wniosek 1/2 cztonkdw Spoétdzielni zamieszkatych w danym
budynku. Wniosek taki powinien wskazywac: cel zwotania Zebrania, liste z czytelnymi
podpisami mieszkancéw danej nieruchomosci. Zarzad zobowigzany jest zwotac¢ Zebranie
Mieszkancéw Budynku w terminie 30 dni roboczych liczac od dnia ztozenia prawidtowego
wniosku w tej sprawie.

5. Zebranie Mieszkaricow Budynku jest waine i moze obradowaé¢ bez wzgledu na liczbe
uczestniczacych w nim cztonkéw Spotdzielni.

6. W sktad Rady Budynku wchodzi od trzech do siedmiu o0séb, wybranych przez Zebranie
Mieszkancéw Budynku sktadajgce sie z cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,KOtO”
zamieszkatych w danym budynku. Do Rady Budynku wybrane zostaja osoby, ktére w
wyborach uzyskaty najwieksza liczbe gtosow.

7. Dopuszcza sie tworzenie jednej Rady Budynkéow dla nieruchomosci wielobudynkowych. W
takim przypadku wyboru cztonkéw Rady Budynkéw dokonuja cztonkowie Spotdzielni
zamieszkali w budynkach na terenie danej nieruchomosci. Przepisy niniejszego Regulaminu
dotyczace Rady Budynku stosuje sie odpowiednio do Rady Budynkow.

8. Cztonkiem Rady Budynku moze by¢ tylko osoba bedgca cztonkiem Spétdzielni Mieszkaniowe;
,KOtO” wywigzujgca sie ze swoich podstawowych obowigzkéw wzgledem Spétdzielni, w
szczegolnosci nieposiadajgca zalegtosci w opfatach na rzecz Spoétdzielni.

9. Utrata mandatu cztonka Rady Budynku przed uptywem kadencji Rady Budynku nastepuje
w przypadku odwotania dokonanego zwykia wiekszoscig gtoséw cztonkéw Spotdzielni
uczestniczacych w Zebraniu Mieszkancéw Budynku, zrzeczenia sie mandatu lub ustania
cztonkostwa w Spotdzielni.

10. Rada Budynku na swym pierwszym posiedzeniu konstytuuje sig wybierajac ze swego grona



przewodniczacego, zastepce przewodniczacego oraz sekretarza.

11. W przypadku, gdy w wyniku utraty mandatu cztonka Rady Budynku sktad Rady Budynku
wynositby mniej niz 3 osoby, Zarzad Spétdzielni zwotuje Zebranie Mieszkaricow Budynku w
celu uzupetnienia sktadu Rady Budynku, na pisemny wniosek wg zasad ustalonych w pkt. 4
niniejszego paragrafu. Kadencja nowo wybranego cztonka koriczy sig z kadencjq catej Rady
Budynku. Rada Budynku moze dokonywa¢ w trakcie trwania kadencji zmian petnionych
przez poszczegélnych jej cztonkéw funkcji. O kazdej zmianie nalezy w formie pisemnej
powiadomic¢ Zarzad Spétdzielni.

12. Posiedzenia Rady Budynku zwotuje przewodniczacy lub jego zastgpca w miare potrzeb, nie
rzadziej jednak niz raz na kwartat.

13. Obowigzkiem cztonkéw Rady Budynku jest udziat w jej posiedzeniach.

14. Posiedzenie Rady Budynku moie by¢ réwniez zwotane przez Zarzad Spotdzielni
w kazdym czasie, a takie na pisemny wniosek 1/2 cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych w
danym budynku. Whniosek taki powinien wskazywac cel zwofania posiedzenia Rady
Budynku.

15. Cztonkowie Rady Budynku petnig swoje funkcje spotecznie.

§3

Do zakresu dziatania Rady Budynku nalezy:

1. Organizowanie spotkan Rady z mieszkarncami budynku;

2. Udziat w rozwigzywaniu konfliktow miedzysgsiedzkich w budynku;

3. Udziat w odczytach wskazanych urzadzen pomiarowych w budynku oraz w poszczegélnych
lokalach;

4. Udziat w kontroli prawidtowosci wykorzystania czesci wspdlnych budynku;

5. Opiniowanie sposobu wykorzystania powierzchni wspdlnych budynku (elewacja, dach,
korytarze) i jego otoczenia (stanowiska parkingowe, ogrédki przydomowe itp.);

6. Wnioskowanie o objecie budynku monitoringiem lub ochrong i wskazywanie sposobu ich
finansowania;

7. Kontrola przestrzegania regulaminu porzadku domowego na ternie budynku
i jego otoczenia;

8. Przyjmowanie wnioskow i uwag mieszkaricow budynku;

9. Przygotowywanie propozycji dotyczacych corocznego planu remontowego danego budynku,
uwzgledniajgcego wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy budynku oraz zakresu prac
remontowych realizowanych w ramach posiadanych srodkow. Powyisze propozycje powinny
by¢ sktadane do Rady Nadzorczej nie pozniej niz do dnia 15 stycznia kazdego roku.

10. Zapoznawanie sie ze stanem zadtuzen w optatach zwigzanych z uzytkowaniem lokali w
danym budynku i podejmowanie dziatan zmierzajacych do wyeliminowania zadtuzen w
optatach zwigzanych z uzytkowaniem lokali w danym budynku;

11. Zapoznawanie sie z wydatkami ponoszonymi w zwigzku z utrzymaniem budynku;

12. Ocena pracy podmiotéw zatrudnionych przy remontach i sprzataniu budynku

i jego otoczenia.



Wyzej wymienione czynnosci stanowia prawa a nie obowiazki cztonkéw Rady Budynku.

§4

1. Pracami Rady Budynku kieruje jej przewodniczacy, ktéry ponadto odpowiada za kontakty

miedzy Radg Budynku a Zarzadem Spotdzielni.

2. Zastepca Przewodniczacego Rady Budynku zastepuje Przewodniczgcego w razie jego

nieobecnosci.

3. Sekretarz odpowiada za protokotowanie posiedzen Rady Budynku oraz czuwa nad

~& 0 T wWwo oTo NE

prawidfowoscig sporzadzonych przez Rade dokumentow.

PREZYDIUM RADY BUDYNKU
§5
Jesli w sktad Rady Budynku wchodzi wiecej niz 3 cztonkdw, tworzy sie Prezydium Rady Budynku.
Prezydium Rady Budynku stanowig:

. przewodniczacy,

. zastepca przewodniczacego,
sekretarz.
. Do obowigzkow Prezydium nalezy:

. wyznaczenie termindw i porzgdku obrad Rady Budynku,

. przygotowanie materiatdw na posiedzenie,
opracowanie projektow sprawozdan z pracy Rady.

Prezydium Rady nie posiada prawa do podejmowania decyzji i zastgpowania Rady
w jej statutowych uprawnieniach i obowigzkach.

. Prezydium swe opinie i wnioski przedstawia na posiedzeniu Rady.

TRYB OBRADOWANIA RADY

§6
Posiedzenia Rady Budynku zwotuje Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci Zastepca
Przewodniczacego, stwierdzajgc prawidtowos¢ zwotania posiedzenia.
O terminie, miejscu i porzadku obrad powiadamia sie w formie pisemnej cztonkow Rady i osoby
zaproszone na 14 dni przed terminem posiedzenia.
W posiedzeniach Rady mogg brac¢ udziat z gtosem doradczym niebedacy cztonkami Rady
Budynku:

. cztonkowie Rady Nadzorczej,
. cztonkowie Zarzadu,

osoby, ktorych obecno$é Rada Nadzorcza lub Zarzad uzna za niezbedng przy omawianych
sprawach.
Kazdy cztonek Rady moze zgtosi¢ Przewodniczgcemu na cztery dni przed planowanym terminem

posiedzenia wniosek o umieszczenie w porzadku obrad dodatkowego punktu. Wniosek ten



moze nie zosta¢ uwzgledniony, jezeli nie bedzie moina przygotowac odpowiednich
dokumentéw przed terminem posiedzenia. Przewodniczacy Rady (Zastgpca) powiadamia na
posiedzeniu o przyczynie nieuwzglednienia wniosku.

5. Posiedzenia Rady s3 protokotowane i powinny w tresci protokotu zawierac:

a. porzadek i date obrad,

b. informacje o przyjeciu protokotu z poprzedniego posiedzenia,

c. krotki przebieg dyskusji oraz tre$¢ ustalonego przez Rade stanowiska, podjgtych decyzji,
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zgtoszonych oraz przyjetych wnioskéw i opinii, z podaniem liczby gtoséw ,za” i ,przeciw”.
Dokumenty i materiaty, ktére byly przedmiotem przyjetego stanowiska, decyzji, wnioskow i
opinii wraz z listg obecnosci stanowig zatgcznik do protokotu.
6. Protokoty z posiedzen Rady podpisujg Przewodniczacy lub jego Zastepca i Sekretarz,
ewentualnie Przewodniczacy i Zastepca.
7. Protokoly z posiedzedn Rady Budynku wraz z zatacznikami przekazywane sg do Zarzadu

Spotdzielni w terminie 14 dni.

§7

1. Rada Budynku moze obradowac jedynie w sprawach wyszczegolnionych w § 3 niniejszego
Regulaminu.

2. Rada Budynku moze wainie obradowaé¢ w obecnosci, co najmniej potowy wybranych
cztonkow Rady.

3. Rada Budynku moze wyrazaé swoje stanowisko i podejmowac decyzje jedynie w sprawach
objetych przyjetym porzadkiem obrad. Gtosowania odbywaja sie jawnie.

4. Opinie i decyzje podejmowane sg zwykta wigkszoscig gtosow cztonkéw Rady obecnych na
posiedzeniu. W razie réwnej liczby gtoséw rozstrzyga gtos Przewodniczacego. Na wniosek, co
najmniej 1/3 obecnych cztonkéw Rady zarzadza sig glosowanie tajne.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

Techniczng obstuge posiedzenn Rady Budynku zapewniajg jej cztonkowie, przy czym
Spotdzielnia udostepnia Radzie Budynku pomieszczenie, w ktérym odbywajg sie posiedzenia.
Wszelkie dokumenty zwigzane z dziatalnoscig Rady, w tym protokoty z posiedzern Rady,
przechowywane sg w siedzibie Spotdzielni przez okres 10 lat.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Rada Nadzorcza
w porozumieniu z Zarzgdem Spotdzielni.

moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin Rady Budynku Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koto” w

Warszawie.



