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|. Podstawa prawna i zakres dziatania

§1

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 288 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z
pozniejszymi zmianami) oraz innych ustaw.

§2

1. Spoidzielnia zarzgdza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie, mienie jej
cztonkéw oraz mienie innych uzytkownikow lokali.

2. Wszyscy uzytkownicy powinni szanowac i chroni¢ mienie, o ktorym mowa w pkt 1
oraz dbac o jego estetyke.

3. Nie przestrzeganie postanowien regulaminu moze by¢ podstawg do wystgpienia
przez Zarzad do Rady Nadzorczej o pozbawienie praw czionkowskich, do
rozwigzania umowy najmu, a takze wystgpienia z wnioskiem o sprzedaz prawa do
lokalu na licytacji.

§3

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

10)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej, ktérych projekty w oparciu o zatwierdzone przez Rade
Nadzorczg zatozenia opracuje Zarzad,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan  gospodarczych  ze  szczegdolnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej czionkéw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej wykorzystane bedg srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu zgody wiekszosci cztonkdéw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

podejmowanie uchwat niezbednych do prawidlowego prowadzenia
dziatalnosci Spotdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez
Spétdzielnie



w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdoch cztonkow
Rady przez nig upowaznionych,

11) podejmowanie uchwat o odbyciu Walnego Zgromadzenia w czesciach lub
w catosci i ustalanie zasad podziatu i zaliczania cztonkow Spétdzielni do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, przy zachowaniu zasady,
ze cztonkowie zamieszkali w obrebie jednej nieruchomosci nie mogg by¢
zaliczani do réznych czesci Walnego Zgromadzenia

12) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni,

13) uchwalanie zasad gospodarowania Spétdzielni, w tym uchwalanie
wysokosci optat eksploatacyjnych i optat na fundusz remontowy,

14) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia wysokosci optat pobieranych z
tytutu wydawania zaswiadczen i kopii dokumentow,

16) ustanawianie petnomocnikdw uprawnionych do reprezentowania
Spétdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza, poprzez swoje Komisje, moze
zgdac¢ od Zarzadu i pracownikdéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglagda¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majgtku
Spotdzielni.

§4

Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spoétdzielni przez
Rady Budynkéw i o sposobie realizacji wnioskow powiadamia wiasciwg Rade
Budynku.

§5

1. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci, w sprawozdaniu powinny by¢ przedstawione miedzy innymi wyniki
kontroli i ocena rocznego bilansu Spoétdzielni.

2. Sprawozdanie sktadane przez Rade Nadzorczg Walnemu Zgromadzeniu
podpisuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego zastepca i sekretarz.

Il. Cztonkowie Rady Nadzorczej

§6

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i ich zastepcy wybierani sg przez Walne
Zgromadzenia w gtosowaniu tajnym, sposrdd czionkow Spétdzielni.

2. Zgtoszenie kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej powinny by¢ sktadane na
piSmie najpozniej na 15 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Do zgtoszenia nalezy dotgczyé pisemng zgode
kandydata na udziat w wyborach oraz oswiadczenie o poparciu kandydata
podpisane przez co najmniej 15 czlonkow Spotdzielni, ktorzy wywigzujg sie ze
swoich obowigzkdéw statutowych.
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Osoba kandydujgca na czionka Rady Nadzorczej nie musi byC¢ obecna na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, ale musi by¢ obecna co najmniej w
tej czesci Walnego Zgromadzenia, z ktorej pochodzi.

Kandydatem na czionka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba nie wywigzujgca
sie z podstawowych obowigzkéw wzgledem Spotdzielni, okreslonych w statucie.
W przypadku jesli w terminie wskazanym w ust. 2 niniejszego paragrafu
cztonkowie Spétdzielni nie zgtoszg liczby kandydatéw odpowiadajgcej co najmniej
liczbie mandatow w Radzie Nadzorczej, prawo wskazania kandydatow przystuguje
Zarzagdowi Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba fizyczna nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe
prawng.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 7 do 15 cztonkdw.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sie od pierwszego Rady
Nadzorczej zwotanego przez Zarzad Spotdzielni w terminie 14 dni od ogtoszenia
wyniku wyboréw do Rady Nadzorczej. Z tym dniem konczy sie kadencja Rady
Nadzorczej w dotychczasowym skfadzie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Czionkowie Rady Nadzorczej nie mogg pozostawacé w jakichkolwiek relacjach ze
Spétdzielnig, ktére mogtyby wptyngé na ich bezstronnos¢ przy podejmowaniu
uchwat.

§7

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sie mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4) nie uczestniczenia w trzech posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej
bez usprawiedliwienia.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do Rady Nadzorczej
wchodzi do konca kadencji ustepujgcego czionka Rady Nadzorczej wybrany
zastepca cztonka Rady Nadzorcze;j.

lll. Prezydium Rady Nadzorczej

§8

Na swoim pierwszym posiedzeniu, zwotanym przez Zarzad po zakonczeniu
Walnego Zgromadzenia na ktérym dokonano wyborow, Rada Nadzorcza wybiera
ze swego grona Przewodniczgcego, Zastepce Przewodniczgcego oraz
Sekretarza, ktérzy wraz z Przewodniczgcymi statych Komisji merytorycznych
tworzg Prezydium Rady Nadzorczej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest przygotowywanie posiedzen
plenarnych Rady.
Do obowigzkow Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:

1) opracowywanie projektéw planéw pracy Rady,

2) koordynacja pracy Komisji merytorycznych Rady,



3) przygotowywanie posiedzen Rady, a w szczegdlnosci rozpatrywanie
wnioskow, ktére majg by¢ przedmiotem obrad, ustalanie porzgadku obrad,
wyznaczanie termindw posiedzen plenarnych Rady.

§9

Prezydium Rady Nadzorczej zobowigzane jest zapozna¢ Rade Nadzorczg na
najblizszym posiedzeniu z trescig obrad Prezydium i wynikami podejmowanych

Czynnosci.
§10

1. Posiedzenia Prezydium zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie
nieobecnosci Przewodniczgcego jego zastepca.

2. Posiedzenia Prezydium odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz
raz w miesigcu.

3. W posiedzeniach Prezydium mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni
cztonkowie Zarzadu, delegowani przez Zarzgd pracownicy Spoétdzielni oraz inne
zaproszone 0soby.

4. Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzgdzane sg protokoty, ktore
podpisujg Przewodniczgcy lub jego zastepca i sekretarz Rady.

V. Komisje Rady Nadzorczej
§ 11

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona state Komisje merytoryczne oraz moze
powotywaé Komisje okresowe, do wykonywania okreslonych zadanh.

2. Do statych Komisji merytorycznych nalezg:

1) Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa,

2) Komisja Rewizyjna,

3) Komisja Techniczno-Inwestycyjna

oraz ewentualne inne Komisje powotywane w miare potrzeby.

3. Rada Nadzorcza ustala zakresy dziatania poszczegdlnych Komisji, ktére dziatajg
na podstawie regulaminow i planow uchwalonych przez Rade.

4. Komisje sg organami opiniodawczymi Rady Nadzorczej i nie mogag jej
zastepowac¢ w podejmowaniu decyzji. Przyjete przez Komisje wnioski, postulaty
i opinie przekazywane sg do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;j.

5. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego zastepcy i sekretarz nie mogg petni¢
funkcji Przewodniczgcych statych Komisji merytorycznych.

§12

1. Kazda Komisja skfada sie co najmniej z 3 oséb powotanych przez Rade
Nadzorczg sposrod jej cztonkow.

2. Rada Nadzorcza moze réwniez odwotac poszczegodlne osoby ze sktadu Komisiji.

3. Tak utworzone Komisje konstytuujg sie przez wybor Przewodniczgcego Komisiji

i Zastepcy Przewodniczgcego petnigcego réwniez obowigzki sekretarza.



§13

W pracach Komisji mogg bra¢ udziat z gtosem doradczym:
1) cztonkowie Rady Nadzorczej nie wchodzacy w sktad Komisiji,
2) cztonkowie Zarzadu Spétdzielni,
3) delegowani przez Zarzad pracownicy Spétdzielni,
4) inne osoby zaproszone do wspotpracy przez Rade Nadzorczg.

V. Plenum Rady Nadzorczej
§ 14

1. Plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej sg zwotywane przynajmniej raz w
miesigcu przez jej Przewodniczgcego, a w razie jego nieobecnosci przez
Zastepce Przewodniczacego.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny by¢ zwotane takze w ciggu dwdéch tygodni
w nastepujacych przypadkach :

1) na wniosek 1/4 sktadu cztonkéw Rady Nadzorczej,
2) na wniosek Zarzadu.
§ 15

1. Porzadek obrad kazdego posiedzenia powinien przewidywac:
1) przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia,
2) omowienie wykonania poprzednich uchwat,
3) informacje z dziatalnosci Prezydium w okresie miedzy posiedzeniami
plenarnymi.

2. Zawiadomienia o uzgodnionym terminie posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z
porzgdkiem obrad powinny by¢ doreczone cztonkom Rady przynajmniej na 5 dni
przed wyznaczonym terminem, liczgc od dnia nastepnego po jego doreczeniu.

3. Do zawiadomienia winny by¢ dotgczone projekty wnioskéw, ewentualnie inne
materiaty w sprawach, ktére majg byc rozpatrywane przez Rade Nadzorcza.

4. Na posiedzeniu, przed zatwierdzeniem porzadku obrad, kazdy czionek Rady
moze zgtosi¢ Przewodniczacemu Rady wniosek o zmiane Kkolejnosci
rozpatrywanych spraw lub o odroczenie ich rozpatrzenia.

5. Kazdy czionek Rady moze zgtosi¢ Przewodniczgcemu Rady wniosek o
umieszczenie konkretnej sprawy w porzgdku obrad najblizszego posiedzenia.

§ 16

1. Na posiedzenia Rady Nadzorczej mogg by¢ zapraszani z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, pracownicy Spotdzielni i inne osoby.

2. Czonek Rady, ktéry nie moze wzig¢ udziatu w posiedzeniu jest obowigzany
niezwtocznie usprawiedliwi¢ swojg nieobecnos¢ wobec Przewodniczgcego
Rady.

§17

1. Uchwaly Rady Nadzorczej sg prawomocne, jezeli zostaty podjete w obecnosci
wiekszosci jej cztonkdw, w tym Przewodniczgcego lub jego Zastepcy i byty objete



porzadkiem obrad.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszoscig glosow ogolnego sktadu
cztonkow Rady Nadzorczej.

3. Uchwaty dotyczgce powotania lub odwotania cztonkdéw Zarzgdu podejmowane sg
w gtosowaniu tajnym i dla jego waznosci wymagajg uzyskania kwalifikowanej
wiekszosci 2/3 gtoséw Rady Nadzorczej.

§18

Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane.

Protokoty podpisujg Przewodniczacy lub jego Zastepca oraz Sekretarz Rady.
Zarzad Spotdzielni zapewnia obstuge techniczng i s$rodki niezbedne do
wykonania zadan przez Komisje, Prezydium i Plenum Rady Nadzorczej.

WwnN e

VI. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§19

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spoétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W
tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czionkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spétdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw umow z tymi samymi podmiotami Swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
okreslonego w ust. 4 Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 20
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej

dziatalnosci gospodarczej tej samej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci



gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 21

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM , Koto”
w Warszawie obradujgce w dniach 11, 12, 13, 14 i 15 czerwca 2018 r. Uchwalg
Nr 12/2018 i wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujgcg od chwili
uprawomocnienia sie postanowienia Sgdu o zarejestrowaniu zmian do Statutu.



