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L PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych. (Dz. U. Nr 119
z 2003 r. poz. 1116 z pézn.zm.).

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo spétdzielcze ( Dz. U. Nr 188 z 2003 r. poz.
1848 z pdzn.zm.).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 z 2001 r., poz. 733 z pézn. zm.).

4, Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnoéci lokali (Dz. U. Nr 80 z 2000 r. poz.
903 z pbézn. zm.).

5. Kodeks cywilny (Dz. U.nr 16 z 1964 r., poz.93 z p6zn. zm.).

6. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (j.: Dz. U. Nr 80 z 2000 r.
poz. 903).

7. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekéw ( Dz. U. Nr 747 z 2002 r z pézn.zm.).

8. Statut SM ,KOLO".

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i wszelkich kosztow,
zwigzanych z utrzymaniem zasoboéw lokalowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych
przez cztonkéw Spoidzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spéidzielni, a posiadajgce
prawa do lokali w zasobach Spoétdzielni, a takze najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne
oraz lokale o innym przeznaczeniu.

§2

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego regulaminu obejmuje:
- zasoby lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy pozostajacych w zarza-
dzie SM KOLO;
- nieruchomosci wspolne;
- nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni;
- mienie Spétdzielni stuzgce do prowadzenia przez nig dziatalnosci administracyj-
nej, spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej.

§3

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajg;

- powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdu-
jacych sie w lokalu, a w szczegoéInosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,
korytarzy, tazienek. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sig powierzchni
balkondw, tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach, pralni, suszarni,
woézkowni, strychdw, piwnic;

- pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowigce czesc sktadowg loka-
lu, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto potozone w gra-
nicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem;

- powierzchnia ogrzewana — powierzchnia wszystkich pomieszczen, ktére wypo-
sazone sg w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktore przez te
grzejniki sg ogrzewane (np. przedpokoje);



- udzial w powierzchni garazu wielostanowiskowego- okreslony jest jako sto-
sunek poszczegoélinych miejsc postojowych do ogdlnej liczby miejsc postojowych
w lokalu garazowym. Stosuje sie zasade, Zze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne;

- uzytkownik lokalu - czionek spétdzielni posiadajgcy lokatorskie lub witasno-
$ciowe prawo do lokalu, osoba niebedaca cztonkiem spoétdzielni, a posiadajgca
prawo do lokalu, wtasciciel (wspotwtasciciel) lokalu stanowigcego odrebng wia-
sno$¢ oraz osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego;

- nieruchomos$¢ wspélna — grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stu-
za wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali;

- udziat w nieruchomosci wspoélnej — odpowiada stosunkowi powierzchni uzyt-
kowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tgcznej po-
wierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przyna-
leznymi,

- mienie spoétdzielni - nieruchomosci, budowle, mata architektura, treny zielone,
ciggi pieszo-jezdne itp. stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieru-
chomosci administrowanych i zarzgdzanych przez Spoétdzielnie i stuzgce m.in.
dziatalno$ci administracyjnej;

- okres rozliczeniowy — okres, za ktéry Spétdzielnia dokonuje rozliczenia ponie-
sionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu (np. kwartat,
pétrocze, rok);

- urzadzenia pomiarowe - urzgdzenia, ktérych wskazania sg podstawg rozlicza-
nia kosztéw: wodomierze, cieptomierze, gazomierze, liczniki energii elektryczne;j;

- oplata ryczaltowa- optata pobierana w przypadku braku mozliwosci ustalenia
kosztow w oparciu o0 wskazania urzgdzen pomiarowych;

- woda podgrzana - zimna woda, na podgrzanie ktérej zostata dostarczona ener-
gia cieplna,

- okres grzewczy — okres czasu okreslony od 01 wrzesnia do 31 maja.

. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM
§4

Wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem zasobu mieszkaniowego obejmuja:
- koszty utrzymania i eksploatac;ji lokali;
- koszty utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci;
- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni;

§5

1. Koszty utrzymania i eksploatacji lokalu stanowig;
- koszty energii ciepinej zuzytej do ogrzania lokalu i podgrzania wody;
- koszty zuzytej w lokalu wody;
- koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy i miernikow ciepta;
- koszty wywozu nieczystosci statych i odprowadzenia sciekéw;
- koszty korzystania z instalacji domofonowe;.

2. Koszty utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci stanowig:
- koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspolnych nieruchomosci;
- koszty ubezpieczenia nieruchomosci;
- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni;



- koszty przeglagdéw obowigzkowych;
- koszty ustug kominiarskich;
- koszty zuzycia mediow (c.o., c.w., zimna woda, kanalizacja, nieczystosci state)
dotyczace nieruchomosci wspolnej;
- koszty eksploatacji, utrzymania oraz remontow dzwigdéw osobowych;
- koszty zarzgdu nieruchomoscig wspoina.
3. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni sta-
nowia:
- koszty lokali stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni;
- koszty mienia Spoéfdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
okreslona grupe nieruchomosci;
- koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogéinego Spoétdzielni.
4. Koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i odwiatowej stanowia:
- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktérych prowadzona jest ta
dziatalnosé;
- koszty zakupu i amortyzacji sprzetu oraz wyposazenia,
- koszty zwigzane z prowadzeniem zajec.

IV. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALU
Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow
§6

1. Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzone $cieki miedzy dostawca, MPWIK
a Spotdzielnig jako odbiorca, dokonywane sg odrebnie dla kazdego budynku wedtug
wskazan wodomierzy gtéwnych.

2. Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzane $cieki miedzy Spétdzielnig
a uzytkownikami lokali nastepujg na podstawie wskazarn wodomierzy indywidual-
nych.

3. Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekoéw dokonywane s3
w okresach pétrocznych, w terminie 60 dni od dokonania odczytow.

§7

1. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw wyliczane sg jako iloczyn obowigzu-
jacych na terenie Warszawy cen za zimng wode¢ i iloSci zuzytej wody zimnej
i cieptej (zimna woda podgrzana).

2. W przypadku zmiany cen wody w trakcie okresu rozliczeniowego dokonuje sig spisu
stanéw licznikéw indywidualnych i gtéwnych.

3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow ustalane sg odrebnie dla kazdego
budynku wedtug wskazan wodomierzy gtéwnych.

4. Koszty zuzycia wody w kazdej nieruchomosci rozliczane sg na lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe.

5. Niedobor miedzy kosztem dostawy wody i odprowadzenia sciekow dla danego bu-
dynku, wynikajacy z faktury wystawionej przez MPWIK a kosztami ustalonymi w
oparciu o sume wskazan licznikéw w lokalach oraz naliczonych optat ryczattowych w
danym budynku, rozlicza sie miedzy uzytkownikéw lokali jako wode ogélnogospodar-
cza, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegoélnych lokali.



§8

. Za lokal opomiarowany uwaza sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym prze-
Znaczeniu wyposazony w przyrzady pomiarowe, nienaruszong plombe, wazna legali-
zacje, dokumentacje montazowg sporzadzong przez stuzby eksploatacyjne Spoét-
dzielni.

. W lokalach opomiarowanych rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia
$ciekow dokonuje sie w oparciu o wskazania wodomierzy.

. W budynkach, w ktérych nie wszystkie lokale sg opomiarowane, rozliczenie kosztow
dostawy wody i odprowadzenia sciekéw do lokali nieopomiarowanych dokonuje sie w
formie optaty ryczattowej, ktéra nie podlega rozliczeniu. Wysoko$¢ miesiecznej optaty
ryczattowej dla kazdego lokalu nieopomiarowanego w danym budynku okre$la sie
przyjmujac najwiekszg ilo§¢ wody zuzytej w lokalu opomiarowanym w danym budyn-
ku w ostatnim okresie rozliczeniowym.

§9

. W lokalach opomiarowanych pobierane sg miesieczne zaliczki na poczet kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, podlegajace indywidualnemu rozliczeniu na
koniec okresu rozliczeniowego, w oparciu o faktyczne zuzycie wody ustalone na
podstawie odczytdéw wodomierzy. W lokalach nieopomiarowanych wysokos¢ mie-
siecznej zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw okresla
sie przyjmujac najwiekszg ilos¢ wody zuzytej w lokalu opomiarowanym w danym bu-
dynku w ostatnim okresie rozliczeniowym.
. Zmiana wysokosci zaliczek moze byé dokonana przez Spoétdzielnie w uzasadnionych
przypadkach lub indywidualnie na pisemng prosbe lokatora.
. W lokalach, w ktérych po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub w ktérych na-
stgpita zmiana uzytkownika, do ustalenia wysokosci miesiecznej zaliczki w danym
okresie rozliczeniowym przyjmuje sie szacunkowe zuzycie wody w wysokosci 4 m?
na osobe.
. Réznica powstata miedzy optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie
miesiecznych zaliczek a faktycznie poniesionymi kosztami regulowana jest w sposéb
nastepujacy:
a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu miesiecznej optaty za uzyt-
kowanie lokalu w nastepnym miesigcu po dokonaniu rozliczenia;
b) nadptate zalicza sie (z zastrzezeniem punktu c) na poczet najblizszych wymaga-
nych miesiecznych optat za uzywanie lokalu;
c) w przypadku lokali zadtuzonych wobec Spoétdzielni nadptate zalicza sie w pierw-
szej kolejnosci na poczet najstarszego zadtuzenia.
. W lokalach, w ktorych nie dokonano odczytu wskazan wodomierza, za podstawe roz-
liczenia przyjmuje sie $rednie zuzycie wody w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym.
. Gdyby w przypadku, o ktérym mowa powyzej, nastepny odczyt wykazat zuzycie wo-
dy nizsze od przyjetego na zakoniczenie poprzedniego okresu rozliczeniowego,
przyjmujemy odczyt ze $redniej az do momentu przekroczenia wysoko$ci odczytu,
bez obowigzku zwrotu powstatej nadptaty.
. Lokale, w ktérych nie dokonano odczytu wskazan wodomierzy w dwoch kolejnych
terminach, zostang obcigzone kosztami zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow na
takich zasadach jak lokale nieopomiarowane.
. W lokalach, w ktérych umozliwiony bedzie odczyt wskazan wodomierzy w nastepnym
okresie rozliczeniowym, zostanie przywrécone naliczanie zaliczek na podstawie



wskazan wodomierzy, jednak bez mozliwosci dokonania (wstecznej) korekty optat
naliczonych jak dla lokali nieopomiarowanych.

9. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu jest niesprawny technicznie choéby jeden
wodomierz, zuzycie wody w lokalu w catym okresie rozliczeniowym zostanie przyjete
jako srednie zuzycie wody w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§ 10

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 07 stycznia 2008 roku,
w sprawie kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych, wodomierze podlegaja
legalizacji co 5 lat. Wymiany zwigzanej z legalizacjg wodomierzy dokonuje Spétdziel-
nia. Koszty wymiany wodomierzy obcigzajg uzytkownika lokalu. Zwrot poniesionych
przez Spotdzielnie kosztow wymiany wodomierzy roztozony jest na 5 lat i dokonywa-
ny jest w ramach optat eksploatacyjnych.

2. W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza uzytkownik lokalu ma obowigzek

niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie administracje Spoétdzielni.

. Jesli uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika lokalu, ponosi on koszty naprawy.

. Do czasu usunigcia uszkodzenia lub wymiany wodomierza lokal bedzie rozliczany
wedtug sredniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego. Lokale, w ktérych z
przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu nie byto mozliwe usunigcie uszko-
dzenia wodomierza lub jego wymiana, zostang obcigzone kosztami dostawy wody i
odprowadzenia $ciekéw na takich zasadach jak lokale nieopomiarowane.

5. O fakcie zdjecia wodomierza w czasie remontu lokalu lokator ma obowiazek powia-

domi¢ Spoétdzielnie.

6. W przypadku wystapienia nadptaty wynikajgcej z rozliczenia zaliczek na wode uzyt-
kownik lokalu nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu odsetek.

B W

Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej

§ 11

1. Rozliczenie kosztow energii ciepinej, zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania,
dokonywane jest raz w roku w ciggu 2 miesiecy po zakonczeniu okresu grzewczego.

2. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej, zuzytej na podgrzanie wody, dokonywane jest
w okresach pétrocznych rownoczesnie z rozliczeniem kosztow wody i odprowadzania
$ciekow.

§ 12

1. Koszty dostawy energii ciepinej wynikaja z faktur wystawionych przez dostawce
energii w oparciu o wskazania licznikow mierzgcych zuzycie oddzielnie dla celéw
ogrzania wszystkich pomieszczen, oddzielnie podgrzania wody.

2. Koszty dostawy energii cieplnej ewidencjonowane sg zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

3. Kosztami dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody oraz ogrzewania sg
wydatki przypadajace na nieruchomo$é w zwiazku z zakupem energii cieplnej od
dostawcow. Koszty te stanowig sume kosztéw okreslonych nastepujgco:

a) koszty state (stanowig sume kosztéw niezaleznych od ilo$ci okresowo zuzywanej
energii rozliczanej proporcjonalnie do powierzchni lokali) obejmuja:
- opfaty za moc zamédwiona,
- ustugi przesytowe,
- optate abonamentowa.



10.

11.

b) koszty zmienne — koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, zgodnie ze wskazaniami licznika.

§13

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej, dostarczanej do budynku na potrzeby podgrza-
nia wody, dokonywane jest w okresach 6 miesiecznych.

Optaty za dostawe energii cieplnej pobierane sa w formie miesiecznych zaliczek
przez caly okres rozliczeniowy.

Zaliczki na poczet kosztow podgrzania wody ustala sie w nastepujacy sposéb:

- szacunkowa ilo§¢ m*® wody do podgrzania ustalana jest na podstawie faktyczne-
go zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym;

- cene zaliczkowa podgrzania 1 m® wody ustala sie raz w roku na podstawie rze-
czywistych kosztow poniesionych w poprzednim roku obrachunkowym. Zmiany
wysokosci zaliczki na poczet kosztéw podgrzania 1 m* wody dokonywana jest po
zamknieciu roku obrachunkowego tzn. od kwietnia kazdego roku.

Na uzasadniony wniosek lokatora mozliwe jest ustalenie indywidualnej zaliczki

w innej wysokosci.
Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej, dostarczanej na potrzeby podgrzania
wody w lokalach wyposazonych w indywidualne mierniki zuzycia cieptej wody, doko-
nywane jest na podstawie wskazan tych miernikéw i faktycznych kosztéw podgrzania
1 m?*® wody poniesionych w danym okresie rozliczeniowym.
Lokale nieposiadajgce indywidualnych miernikéw zuzycia cieptej wody obcigzane sg
opfata ryczattowa, ktéra nie podlega rozliczeniu.
Opfata ryczattowa wyliczana jest na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w nastepujacy
sposob:
Roczny koszt podgrzania wody poniesiony w danym budynku w ubiegtym okresie ob-
rachunkowym zostaje podzielony przez 12 miesigcy, a nastepnie podzielony przez
powierzchnie uzytkowag wszystkich lokali w danym budynku. Tak otrzymany Sredni
miesieczny koszt podgrzania wody mnozony jest przez powierzchni¢ danego lokalu
nieopomiarowanego.
Zmiany wysokosci optat ryczattowych dokonywane sg po zamknigciu roku obrachun-
kowego tzn. od kwietnia kazdego roku z uwzglednieniem przewidywanych zmian cen
w nastepnym okresie.
Rozliczenie kosztow dostawy ciepta miedzy Spétdzielnia a dostawcag dokonywane
jest na podstawie faktycznie poniesionych kosztow dostawy energii ciepinej dla po-
trzeb podgrzania wody w terminie okreslonym na podstawie obowigzujacej umowy.
Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta miedzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali do-
konywane jest na podstawie wskazan indywidualnych miernikéw w terminie 60 dni od
dokonania odczytéw.
Réznica miedzy optatami wniesionymi przez uzytkownika w formie miesigcznych za-
liczek a faktycznie poniesionymi kosztami, powstata w wyniku rozliczenia kosztéw
podgrzania wody, regulowana jest w sposob nastepujgcy:

a) niedoptate uzytkownik wnosi przy uiszczaniu miesiecznej optaty za uzywanie lo-
kalu w nastepnym miesiacu po dokonaniu rozliczenia;

b) nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych miesiecznych optat za
uzywanie lokalu;

w przypadku lokali zadtuzonych wobec Spoétdzielni nadptate zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia.

Lokale, w ktorych uzywane sg wodomierze cieptej wody bez waznej cechy legalizaciji,
a takze lokale, w ktérych podczas odczytu zostanie stwierdzone uszkodzenie wodo-
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mierza lub jego plomb z winy uzytkownika, obcigzane sg optata ryczattowa, jak lokale
nieopomiarowane.

W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu wodomierzy rozliczany on jest na
podstawie $redniego zuzycia w poprzednich okresach rozliczeniowych.

W przypadku, gdy lokal po raz drugi nie zostanie udostepniony do odczytu wodomie-
rzy, w nastepnym okresie rozliczeniowym zostanie on obcigzony optatg ryczattowa,
jak lokale nieopomiarowane. Aby lokal ponownie byt rozliczany jako opomiarowany
musi w dwdch kolejnych okresach rozliczeniowych dostarczy¢ odczyty wodomierzy.

§ 14

. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania jest okres od 01 lipca danego roku do 30 czerwca roku nastepnego.

. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania za

dany okres rozliczeniowy nastepuje w terminie dwéch miesiecy liczac od zakoncze-
nia okresu grzewczego.

. Optaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania pobierane sg

w formie zaliczek przez caty rok od uzytkownikéw lokali mieszkalnych, lokali uzytko-
wych wiasnosciowych oraz w formie opfat za c.0., od pozostatych lokali uzytkowych.
Wartos¢ zaliczek ustalana jest na podstawie rzeczywiscie poniesionych kosztéw do-
stawy energii cieplnej, w poprzednim okresie grzewczym.

Koszt energii cieplnej stanowigce réznice pomiedzy wartoscia wynikajaca z licznika
gtébwnego a suma warto$ci wynikajacg z licznikéw lokalowych rejestrujgcych zuzycie
energii cieplnej lub koszty energii cieplnej zuzytej na ogrzanie czesci wspélnych roz-
licza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty zmienne centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w liczniki cie-

pta rozlicza sie wedtug wskazan licznika.

. Jednostkg rozliczeniowg jest 1 kWh.
. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej w lokalach, w ktérych cieptomierz ulegt uszko-

dzeniu i naprawa jego nie byta mozliwa przed uptywem okresu rozliczeniowego, na-
stepuje w oparciu o srednie zuzycie w poprzednich okresach rozliczeniowych.

§ 15

. Uzytkownik lokalu ma obowiazek kazdorazowo powiadomi¢ Spotdzielnie o wszelkich

naprawach i przerdbkach instalacji centralnego ogrzewania, grzejnikow i innych
urzadzen, jesli zmiany te moga wptyna¢ na wysokos¢ rozliczen.

. Uzytkownik lokalu ma obowiazek niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o zauwazo-

nym uszkodzeniu miernika ciepta.

. Uzytkownik lokalu ponosi koszty legalizacji, wymiany, montazu i naprawy miernikow

ciepta. Zwrot poniesionych przez Spoétdzielnie kosztdw wymiany miernikéw ciepta
roztozony jest na 5 lat i dokonywany jest w ramach optat eksploatacyjnych.

Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci statych

§ 16

1. Wysokos¢ optaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi ustalana jest zgod-

nie z zasadami okreslonymi przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy.



2.

3.

4.

Opfaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi wnoszone sg co miesigc
z gory, do 10 dnia miesigca, i ewidencjonowane i rozliczane sg na poszczegoéine
nieruchomosci.

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowiazani sg do selektywnej zbiérki odpaddéw
komunalnych.

Odpady ogélnobudowlane, powstate w trakcie wykonywania remontu lokalu,
uzytkownicy lokali obowigzani sg usung¢ we wtasnym zakresie.

Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw

1.

§17

. Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane sg na poszczegoine
nieruchomosci wyposazone w instalacje domofonowa.

. Optaty miesieczne z tytutu eksploatacji domofonoéw ustalane sg zgodnie z planem fi-
nansowym na podstawie kosztéw poniesionych w roku ubiegtym z uwzglednieniem
wskaznika inflacji.

KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI
WSPOLNYCH

§ 18

. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspoélnej ewidencjonowane sg od-
rebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci wspoélnej ponoszone sg przez czton-
kow Spoéidzielni jak réowniez osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni a posiadajgce
prawa do lokali w zasobach Spoétdzielni; réwniez najemcdw uzytkujgcych lokale
mieszkalne oraz lokale o inny przeznaczeniu, a takze osoby zajmujgce lokale bez ty-
tutu prawnego.

. Wysoko$¢ optat pokrywajgcych koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
wspdlnej ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a w nieru-
chomosciach, w ktorych zostat okreslony przedmiot odrebnej wtasnoéci lokali, w sto-
sunku do ich udziatébw w nieruchomosci wspoine;.

. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu wnoszg optaty zgod-
nie z trescig zawartej umowy.

§19

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspéinej dokonywana
jest na podstawie dokumentéw zrédtowych, dotyczgcych danej nieruchomosci.

2. Na koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspolnej, rozliczane zgodnie z re-

gutg okreslong w § 18 ust. 3 niniejszego Regulaminu, skiadajg si¢ w szczegdlnosci:

- koszty energii elektrycznej - zuzywanej na potrzeby o$wietlenia czgsci wspdinych
tj. klatek schodowych, korytarzy, piwnic, strychéw, o$wietlenie otoczenia budyn-
ku - obcigzaja nieruchomosé wedtug odczytéw licznikéw, zgodnie z fakturami za-
ktadu energetycznego;

- koszty konserwacji i napraw obcigzajg dang nieruchomos¢ zgodnie z fakturami
wystawionymi przez wykonawcéw ustug;

- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni ustalane sg na podstawie kosz-
tow wynikajgcych z faktur wystawianych przez wykonawcow;



- koszty podatku od nieruchomos$ci wnoszone sg przez osoby posiadajgce prawo
odrebnej wtasnosci lokali, bezposrednio do Urzedu Dzielnicy;

- koszt uzytkowania wieczystego gruntéw zwigzanych z dang nieruchomoscia;

- koszt ubezpieczenia nieruchomosci ustalany jest w oparciu o zawarte polisy;

- koszty eksploatacji, utrzymania i remontéw dzwigoéw osobowych sa rozliczane
i ewidencjonowane w odniesieniu do budynkéw wyposazonych w te urzadzenia,
na podstawie faktur wystawianych przez wykonawcéw ustug; na te koszty skita-
dajg sie:

e oplaty za dozér techniczny dzwigow,

o koszty konserwacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,

o koszty energii elektrycznej zuzytej przez urzgdzenia dzwigowe,
e koszty ubezpieczenia urzadzen dzwigowych;

- koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng obciazajg dang nieruchomos¢ w oparciu
o prowadzona odrebng ewidencje ksiegowg kosztéw ogolnych, zgodnie z obo-
wigzujagcym w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowym pla-
nem kont) i uchwalonym planem finansowo-gospodarczym Spoétdzielni;

- pozostate koszty dotyczace nieruchomosci wspdlnej niewymienione powyzej,
a poniesione przez Spotdzielnie, obcigzajg dang nieruchomos¢ zgodnie z faktu-
rami wykonawcow lub wynikajg z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiegowej
Spotdzielni, zgodnie z obowiazujacym podziatem kalkulacyjnym kosztow (zakta-
dowym planem kont).

Odpis na fundusz remontowy

VI.

§ 20

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej

mienie oraz zarzgdzanych przez nig na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do

wykonania ktérych zobowigzana jest Spoétdzielnia w celu utrzymania posiadanych
zasobdw w nalezytym stanie technicznym.

. Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrebny regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§ 21

. Mienie Spotdzielni stanowig wszystkie nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia be-

dace jej wiasnoscig i nieprzeznaczone (ze wzgledu na swoj charakter i funkcjg) do
wyodrebnienia.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogéinego sg ewidencjonowane ogolnie dla

catego zasobu lokalowego Spétdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni rozliczane sg proporcjonalnie do

udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw, dla ktérych mienie to jest przeznaczone do korzystania; a w nieruchomo-
$ciach, w ktérych zostat okreslony przedmiot odrebnej wtasnoéci lokali, w stosunku
do ich udziatu w nieruchomosci wspéline;j.
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VII. POZYTKI | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIO-
WYM

§ 22

Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg sig na:
- przychody z optat eksploatacyjnych;
- przychody z optat i zaliczek na koszty utrzymania lokali;
- przychody z dziatalnosci spofdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni;

§ 23

Przychody z dziatalno$ci Spétdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spotdzielni oraz inne przychody ustawowo zaliczone do przychodow z go-
spodarki zasobem mieszkaniowym, pomniejszone o koszty wiasne uzyskane z tych przy-
chodéw, moga byé przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajgcym cztonkéw.

§24

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwia-
zanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajgcej te wydatki przypa-
dajg osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu, proporcjonalnie do jego powierzchni
uzytkowe;j.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze prze-

znaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw, zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

VIIl. ZASADY USTALANIA PODSTAWOWYCH ELEMENTOW ROZLICZE-
NIOWYCH KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIO-
WYMI

§ 25

1. Jednostkami rozliczeniowymi sa:
a) powierzchnia uzytkowa lokalu;
b) udziat w nieruchomosci wspolinej;
c¢) wskazania urzadzen pomiarowych.

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
optat, gdzie jednostka rozliczeniowg jest udziat w nieruchomosci wspélnej, stosuje
sie nastepujgce zasady:

a) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchnig wszyst-
kich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek. Za powierzchnige uzytkowg lokalu
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nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i logii, antresoli, szaf i schowkéw
|w §cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic;

b) do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynalez-
nych takich jak: korytarze, tazienki, ubikacje, piwnice. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzgdzenia techniczne, zwiazane z funkcjg danego lokalu, jest powierzch-
nig tego lokalu;

c) powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny ko-
rytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonal-
nych do poszczegdlnych lokali.

d) Do ustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje si¢ powierzchnie ustalong
na podstawie dokumentacji Zrodtowe).

e) wyniki pomiaru podaje sie z doktadno$cig do 0,01 m2.

§ 26

Jesli do rozliczenia sktadnikow kosztéw GZM fizyczng jednostkg rozliczeniowg jest udziat
w nieruchomosci wspélnej, to udziat ten okresla sie w czesci utamkowej wyrazonej ilora-
zem sumy powierzchni uzytkowej lokalu i powierzchni pomieszczen przynaleznych oraz
sumy pomieszczen uzytkowych lokali i sumy powierzchni pomieszczen przynaleznych.

IX.

1.

2.

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
§ 27

Optaty na pokrycie poszczegoélnych kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobu miesz-
kaniowego ustalane sg w planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni.
Uzytkownicy lokali oraz osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego majg zréznico-
wane opfaty eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji
lokalu w zaleznoéci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu, charakteru przezna-
czenia lokalu oraz lokalizacji nieruchomosci w ktérej znajduje sie lokal.

§ 28

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych, spétdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali mieszkalnych i spétdziel-
cze wiasnosciowe prawa do lokali o innym przeznaczeniu (np. lokali uzytkowych, ga-
razy), a takze cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali wyodrebnionych,
maja obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali;

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych;

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni;

d) remontami zasobéw mieszkaniowych;

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni majg obowigzek ponosi¢ koszty

zwigzane Z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali;
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych;
c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni;
d) remontami zasobéw mieszkaniowych.
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3. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu wnoszg opfaty
w wysoko$ci okreslonej umows.

4. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, zajmujgcy lokale bez tytutu prawnego, optacajg od-
szkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, w wysokos$ci ustalonej Planem Fi-
nansowo-Gospodarczym, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg na dany rok.

§ 29

-—

. Optaty za uzywanie lokali wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia kazdego miesigca.
2. Od optat wniesionych z opéznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy
dzien opdznienia, poczynajgc od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

§ 30

1. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spoétdzielnie
do dyspozycji lokatora, choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

2. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i przeka-
zania go protokotem zdawczo-odbiorczym Spotdzielni.

§ 31

Za optaty, o ktérych mowa w § 27, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoidzielcze prawa do lokali, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni oraz
najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§ 32

W przypadku nieokreslenia przez wptacajgcego tytutu wptaty, Spéidzielnia dokonang wpta-
te zaliczy w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia najdawniej wymagalnego wraz
z odsetkami. W nastepnej kolejno$ci pokrywa sie koszty postepowania sgdowego, egze-
kucyjnego i biezace optaty.

§ 33

1. Spétdzielnia moze ustali¢ optaty za wytgczne korzystanie z klatek schodowych oraz
innych czesci nieruchomos$ci wspdinej, z pominigciem innych uzytkownikéw lokali
w danej nieruchomosci.

2. Zasady wytacznego korzystania przez jednego lub kilku uzytkownikow z czesci klatki
schodowej lub innych czesci nieruchomosci wspéinej oraz odptatnoéci z tego tytutu
ustala Zarzgd Spoétdzielni.

3. Przychody z optat, o ktory mowa powyzej, rozliczane sg osobno i stanowig pozytki
z nieruchomosci wspélnej tych nieruchomosci.

§ 34

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi jest rok kalendarzowy, chyba ze postanowienia szczegétowe Regulaminu doty-
czace, niektorych sktadnikéw kosztéw lub przychoddw, stanowig inaczej.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadza-
nej przez Spbidzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 28 zwigksza od-
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powiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w ro-
ku nastepnym.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35

Regulamin nir_r_]iejs;;f/,1 \gchodzi w gycie zﬂdnﬂiem podjecia Uchwata Rady Nadzorczej SM
,,KOLO”’“!ﬁ\Ir?ﬁ.J" | TA&”‘ ..... z dnia 2211 40225 r., z moca obowiazujaca od dnia jej pod-
jecia tj4< 1.4022 . r. i z tym dniem traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin rozli-

czania kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koto”.
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