SPRAWOZDANIE
ZARZADU SM ,,KOLO”
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
ZA ROK 2022

Warszawa, czerwiec 2023
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I. INFORMACJE O JEDNOSTCE
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,KOLO" przedstawia coroczne sprawozdanie

z dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni. Obejmuje ono dziatalno$¢ Spoétdzielni
w okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Sprawozdanie niniejsze zostato sporzadzone
dla celdéw, o ktérych mowa w:
e art. 38 § 1, pkt 2 Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. 2003 r.,

Nr 188, poz. 1848 wraz z pdzn. zm.),
e § 37, pkt 11 Statutu Spoétdzielni obowigzujacego w roku sprawozdawczym,
o Ustawie o rachunkowos$ci z 29 wrze$nia 1994 r. z pézn. zmianami.

NAZWA | ADRES:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,KOLO”
ul. E. Ciotka 17

01-445 Warszawa

SKLAD ZARZADU:

W roku sprawozdawczym 2022, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Koto” dziatat

w nastepujgcym skfadzie:

e Prezes Zarzadu, Dyrektor SM ,Koto” — mgr inz. Janusz Szmigiera: 01.01.2022 r. —
31.12.2022 ¢,

e Czionek Zarzadu Zastepca Dyrektora SM ,Kofo" — mgr Witold Skrzypek: 01.01.2022 r. —
31.12.2022 .

W 2022 r. odbyto sie 59 posiedzen Zarzgdu, podczas ktorych podjeto 39 uchwat
dotyczgcych przyjecia nowych cztonkéw i 1 uchwata dotyczgca skreslenia z rejestru cztonkow
spotdzielni i 1 uchwata dotyczaca ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
oraz przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni. Rozpatrzono 117 wnioskéw dotyczacych
biezgcej dziatalnosci spotdzielni.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI:

Przedmiotem dziatalnosci naszej Spotdzielni jest:

e administrowanie zasobami mieszkaniowymi spétdzielni w zakresie biezgcej eksploataci
i remontéw, w tym prowadzenie rozliczen finansowych z cztonkami i najemcami lokali
z tytutu optat czynszowych i eksploatacyjnych,

e prowadzenie dziatalno$ci remontowej w celu utrzymania majgtku spoétdzielni na
niezmiennym poziomie technicznych,

e zagospodarowanie nieruchomosci — budowa nowych obiektéw, dziatalnos¢ inwestycyjna,

e zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosci spétdzielni lub cztonkéw
spotdzielni,

e realizowanie dziatan majacych na celu poprawe bezpieczenstwa oséb i mienia
znajdujgcego sie na terenie zarzgdzanym przez spotdzielnie.

HISTORIA POWSTANIA:

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o Spotdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2003 r., Nr 119, poz. 1116,
uwzgledniajgcg nowelizacje Ustawy z dn. 14.06.2007 r.), wedtug stanu na dzien
09.09.2017 r., oraz inne przepisy prawa m.in. gospodarczego, budowlanego
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i mieszkaniowego, pracy i ubezpieczen spotecznych, podatkowego, cywilnego oraz
opracowanych na podstawie Statutu Spétdzielni regulaminéw wewnetrznych.

W ramach funkcjonowania Spétdzielni ,Staréwka” istniato osiedle ,Deotymy”, ktore
w roku 1992 przeksztatcito sie w odrebng Spétdzielnie zarejestrowang pod nazwg Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,KOLO".

Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze, Dz. U.
2003 r., Nr 188, poz. 1848, wraz z pdzn. zm.) Spétdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000056304. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLO" jest
zrzeszona w Zwiazku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP i jest cztonkiem
Stowarzyszenia Spotdzielcow Mieszkaniowych i Zarzadcéw Nieruchomosci Konfederacja
Warszawska, jak tez uczestniczy w pracach Krajowej Rady Spoétdzielczej.

GLOWNE DZIALANIA:

Zarzad SM ,Koto" koncentrowat sie przede wszystkim na:

 dgzeniu do mozliwie najpetniejszej realizacji zatozonego w planach gospodarczo-
finansowych zakresu rzeczowego,

e racjonalizacji sytuacji finansowej Spotdzielni, zwlaszcza optymalizacji wydatkow,
polepszeniu organizacji i jakosci pracy, poprawie wskaznikéw ekonomicznych,

e koncentracji prac zwigzanych z unormowaniem spraw majgtkowych, a w szczegdélnosci
stanu prawnego nieruchomosci spotdzielczych i wtasciwych podziatow geodezyjnych,

e przygotowaniu i podpisaniu umoéw o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali
i przeniesieniu ich wiasnosci w koloniach posiadajgcych uregulowany stan prawny gruntu,

e przygotowaniu i podpisaniu aktéw notarialnych o przeksztatceniu praw do lokali w odrebna
wiasnos¢,

e adaptacji przepiséw zawartych w jednolitym tekscie ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych z dnia 09.09.2017 r. Dz. U. 2017.1596,

e prowadzeniu prac zwigzanych z przygotowaniem planowanych wczeéniej inwestycji.

Il. OPIS ZMIAN, KTORE NASTAPILY W ROKU SPRAWOZDAWCZYM 2022

W roku 2022 nie ulegta zmianie forma prawna ani zakres dziatalnosci spétdzielni.
Walne Zgromadzenie SM ,Koto” obradujgce w dniach 10, 11, 12, 13 i 14 czerwca 2019 r.,
podjeto Uchwate Nr 1/2019, na mocy ktérej dokonato wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej na
lata 2019 — 2022.

Zgodnie z przepisami Statutu spétdzielni, w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
obradujgcego we wrzesniu 2022 r., znalazt sie punkt dotyczacy wyboréw do Rady Nadzorczej
kadencji 2022 — 2025. W czasie obrad dwoch z pieciu czesci Walnego Zgromadzenia, zostat
przegtosowany wniosek o przerwe w obradach. Kontynuacja tych dwéch czesci miata miejsce
w pazdzierniku 2022 r., jednak mieszkancy ponownie przegtosowali wniosek o przerwe w
obradach. W wyniku tych wydarzen do konca 2022 r. Walne Zgromadzenie nie zostato
zakoniczone. Tym samym nie zakonczyta sie rowniez kadencja Rady Nadzorczej w sktadzie
wybranymw 2019 r., tj.:

BOJANOWSKI Arkadiusz
JAKUBIEC Zbigniew
KILJANSKA Renata
tUKA Wiestaw

MALICKI Zbigniew
POCHYLSKI Jerzy

OokhON=



RACZKOWSKI Piotr
RAKOWIECKI Stawomir

. STEPIEN Matgorzata

0. WISNIEWSKI Aleksander
1. ZIEBA Radostaw

= 20 ® N

Rada Nadzorcza ze swojego grona wybrata Prezydium w osobach:
1. POCHYLSKI Jerzy — Przewodniczacy

2. RAKOWIECKI Stawomir — Z-ca Przewodniczacego

3. WISNIEWSKI Aleksander — Sekretarz

Informacje nt. sktadu Rady Nadzorczej zostaty wprowadzone, zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami, do Krajowego Rejestru Sgdowego.

lll. SPRAWY CZLONKOWSKO-LOKALOWE

Dziat Cztonkowsko-Lokalowy prowadzi na biezgco obstuge cztonkdéw spéidzielni,
mieszkancow oraz innych osob udzielajac wyczerpujacych informacji w sprawach zwigzanych
z prawami do lokali, cztonkostwem, postepowaniami spadkowymi, skarbowymi oraz
administracyjnymi.  Pracownicy dziatu udzielajg odpowiedzi na wplywajacg do dziatu
korespondencje. Dziat na biezgco prowadzi oraz uzupetnia wszystkie rejestry, przygotowuije i
kompletuje dokumenty oraz w wybranych przypadkach przygotowuje opinie prawne, ktére
zostajg przedstawiane w formie wnioskow Zarzadowi Spotdzielni. Dziat przygotowuje réwniez
wnioski, uchwaty oraz wszelkie inne niezbedne dokumenty dla Zarzgdu. Pracownicy dziatu
sporzgdzajg i wysytajg statystyki dla podmiotéw zewnetrznych takich jak Narodowy Bank
Polski, Urzad Statystyczny, Rzeczoznawcy Majgtkowi itp.

W celu realizacji swoich zadan dziat, przyjmuje nowych czionkéw spotdzielni
posiadajgcych spétdzielcze prawa do lokali oraz prawa wtasnosci lokali.

W 2022 roku dokonano:
- 54 przeksztatcenia lokali mieszkalnych i niemieszkalnych na odrebng wtasnosé,
- ustanowiono 1 spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Praca Dziatu Cztonkowsko-Lokalowego powigzana jest z dziatalno$cig pozostatych
dziatéw Spétdzielni oraz Zarzgdu Spdétdzielni.

W 2022 r. Dziat Czionkowsko-Lokalowy pilotowat sprawy dotyczace lokali
znajdujacych sie w zasobach spétdzielni, cztonkéw spotdzielni, oséb zajmujacych lokale
w zasobach SM "KOLQO" na umowe najmu badz bez tytutu prawnego, sprawy zwigzane
z najmem lokali uzytkowych, dzierzawa terenow oraz dzierzawg powierzchni reklamowych.

Wyjasnienie niektérych spraw wymagato Scistej wspétpracy z dziatami organizacyjno-
prawnym w tym z Radcami Prawnymi oraz dziatem ksiegowosci, dziatem gospodarowania
zasobami spétdzielni i dziatem wktadéw i windykacji.

Dziat czlionkowsko-lokalowy kompletowat i przygotowywat materialty dla Radcéw
Prawnych w celu reprezentowania spotdzielni przed sadem w sprawach cztonkowskich oraz
lokalowych, jak réwniez dla oséb przeprowadzajgcych postepowania spadkowe celem
uregulowania standéw prawnych zajmowanych przez nich lokali.



Dziat cztonkowsko-lokalowy przygotowywat dokumenty, organizowat spotkania oraz
udzielat wyjasnier w sprawach zwigzanych z regulacjg stanu prawnego poszczegolnych lokali
oraz stosunkiem cztonkostwa w Spoétdzielni Mieszkaniowej. Przygotowywat dla lokatoréw i
notariuszy podpisujgcych akty notarialne, petng dokumentacjg do wyodrgbnienia oraz
przenoszenia witasnosci lokali. Ponadto wspétpracowat z dziatem finansowo-ksiggowym i
dziatem ekonomiczno-windykacyjnym przekazujac informacje o wyodrebnionych lokalach oraz
udziatach w nieruchomosciach wspélnych.

Dziat wspdtpracowat oraz kontaktowat sie z urzedami administracji samorzgdowe;
oraz z notariuszami kompletujgc dokumenty oraz ustalajgc procedury i zasady wyodrebniania
witasnosci lokali. Pracownicy dziatu cztonkowsko-lokalowego w ciggu roku, jako petnomocnicy
Zarzadu Spétdzielni zawierali z cztonkami spotdzielni oraz wtascicielami lokali umowy w formie
aktow notarialnych o przeksztatcenie spétdzielczego prawa do lokalu we wiasnosé.

Dziat wspotpracowat réwniez z biegtymi rzeczoznawcami majgtkowymi celem
ustalenia wartosci lokali oraz gruntéw nalezacych do spoétdzielni, jak réwniez udostepniajgc im
niezbednych informacji dotyczgcych transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtérnego.

W okresie sprawozdawczym w ramach powierzonych zadan Dziat cztonkowsko-
lokalowy kontynuowat prace zwigzane z przenoszeniem wtasnos$ci lokali. Przygotowano petng
dokumentacje niezbedng do zawarcia uméw o przeniesienie wtasnosci lokali. Pracownicy
dziatu jako petnomocnicy spétdzielni umawiali, koordynowali i podpisywali akty notarialne z
witascicielami lokali.

Wspotpracowano z réznymi bankami i doradcami finansowymi, agencjami
nieruchomosci w zakresie udzielania informacji dotyczacych stanéw prawnych nieruchomosci
znajdujgcych sie w zasobach spoétdzielni oraz przygotowujgc zainteresowanym nabywcom
lokali i cztonkom spétdzielni niezbedng, w tym celu dokumentacje oraz prowadzac rozmowy
telefoniczne i korespondencje nastepnie przekazujgc te informacje wspotpracujgcym w tym
zakresie ze spétdzielnig innym podmiotom np. doradcom kredytowym, bankom, urzedom
skarbowy itp.

Dziat przygotowywat petng dokumentacje dla Zarzadu Spétdzielni celem przyjecia
w poczet cztonkéw oséb nabywajgcych odrebna wiasnosé lokali mieszkalnych w spétdzielni.
Udzielat niezbednych informacji, wyjasnien oraz odpowiadat na pisma i korespondencije
elektroniczng kierowana do dziatu, prowadzit szerokg korespondencje z czfonkami, lokatorami
oraz najemcami spotdzielni, Sgdami, Komornikami, Rzeczoznawcami Majgtkowymi, Urzedem
Dzielnicy Wola, Komenda Rejonowa Policji, Urzedem Skarbowym oraz z wieloma innymi
urzedami administracji samorzadowej.
Przygotowywat réznego rodzaju umowy, oswiadczenia oraz dokumenty dla os6b oraz instytuciji
wspotpracujgcych ze spoétdzielnia.

W roku sprawozdawczym pracownicy dziatu przygotowali 242 zaswiadczenia na
wnioski 0séb posiadajgcych tytuty prawne do lokali bedgcych w zasobach spoétdzielni.

Pracownicy dziatu prowadzili rozmowy z wtascicielami, najemcami oraz potencjalnymi
nabywcami miejsc postojowych przygotowujac wszelkg niezbedng dokumentacje w tym
zakresie. Przygotowano 7 umoéw dotyczacych korzystania z miejsc postojowych mieszczacych
sie w zasobach spétdzielni. Pracownicy dziatu zajmowali sie sprawami biezgcymi dotyczacymi
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tytutdw prawnych do miejsc postojowych mieszczgcych sie w garazach podziemnych, jak
réwniez na parkingach spotecznych w zasobach spotdzielni, bezposrednio udzielajgc
informacji, prowadzac korespondencje oraz udzielajgc odpowiedzi telefonicznie i za
posrednictwem poczty e-mail.

Udzielano odpowiedzi oraz prowadzono szerokg korespondencje i dokonywano
wszelkich wyjasnien na zapytania komornicze, urzeddéw skarbowych oraz innych instytucii
panstwowych w sprawach dotyczgcych wtasnosci oraz stanu prawnego poszczegdlnych lokali.

Pracownicy dziatu prowadzili rozmowy w sprawach dotyczgcych biezgcych spraw
i pomagali w rozwigzywaniu réznego rodzaju problemow lokatoréw.

Ponadto pracownicy dziatu uczestniczyli w zebraniach, posiedzeniach Zarzadu oraz
spotkaniach dotyczgcych spraw biezgcych cztonkowsko-lokalowych przygotowujgc
wymagane dokumenty.

Dziat wspotpracowat z dziatem ekonomiczno-windykacyjnym w zakresie uzgadniania
sald wniesionych wktadéw budowlanych i udziatéw cztonkowskich na poszczegoélne oraz w
zakresie dotyczacym ustalen zadtuzern poszczeg6lnych lokali mieszkalnych, migjsc
postojowych i lokali ustugowych.

Dziatania zwigzane z pracg dziatu cztonkowsko-lokalowego w zakresie gospodarki lokalami

uzytkowymi oraz dzierzawg pow. reklamowych polegaty na:

1. Pozyskiwaniu klientéw zainteresowanych wynajeciem lokali uzytkowych Ilub pow.
reklamowych na prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j.

2. Dokonywaniu we wspotpracy z dziatem eksploatacyjno-technicznym odbioru lokali
uzytkowych i pow. reklamowych w zwigzku z rozwigzywaniem i zawieraniem uméw najmu
lub dzierzawy.

3. Wspotpracy z dziatami eksploatacyjno-technicznym oraz dziatem finansowo -ksiegowosci
w zakKresie przeprowadzania ostatecznego rozliczenia zwalnianych lokali uzytkowych.

4. Wspotpracy w zakresie inwentaryzacji lokali uzytkowych i pow. reklamowych w zasobach
Spotdzielni.

5. Prowadzeniu korespondencji z najemcami lokali uzytkowych, dzierzawcami
i uzytkownikami pow. reklamowych w sprawach opisanych w punktach j.w oraz biezacej
obstuga interesantéw.

6. Przygotowaniu dokumentéw dla Zarzgdu w zakresie negocjowania warunkéw umoéw
wynajmowanych lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz wynajmowanych powierzchni
pod reklame.

7. Przygotowaniu umoéw najmu oraz wszelkich anekséw na lokale uzytkowe, reklamy,
dzierzawe terenu.

Charakterystykg Dziatu Cztonkowsko-Lokalowego oprécz obstugi merytorycznej
i wspétpracy z pozostatymi dziatami Spétdzielni, jest biezace uzupetnianie poszczegdlnymi
danymi modutu cztonkowskiego w programie ,Papirus” oraz obstuga biezaca czionkow i
petentow zgtaszajgcych sie do dziatu, poprzez udzielanie szeregu informacji oraz wyjasnien
dotyczgcych nie tylko spraw zwigzanych z zajmowanymi przez nich lokalami, ale réwniez,
informacji z zakresu prawa spétdzielczego, cywilnego oraz niektérych przepisow spadkowych
i skarbowych.



IV. ZATRUDNIENIE

Obowigzujgcy na poczatku 2022 roku schemat organizacyjny zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza w dniu 25 pazdziernika 2021 r. przewidywat zatrudnienie na poziomie 58 etatow.
Schemat struktury zawierat cztery piony organizacyjne:

- pion samorzadowo-organizacyjny,

- pion organizacyjno-prawny,

- pion ekonomiczno-finansowy,

- pion eksploatacyjno-techniczny.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Koto” w catym 2022 roku dziatat w sktadzie dwuosobowym:
- Prezes Zarzadu — mgr inz. Janusz Szmigiera,

- Cztonek Zarzadu — mgr Witold Skrzypek.

Wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. decyzjg Rady Nadzorczej dokonano zmian w
schemacie struktury organizacyjnej w zwiazku z optymalizacjg zatrudnienia. Po aktualizacji
obowigzujgcy schemat przewidywat zatrudnienie na poziomie 44,625 etatow.

W trakcie 2022 roku przyjeto do pracy 3 osoby na petny etat i 1 osobe na %z etatu a rozwigzano
stosunek pracy z 6 osobami zatrudnionymi na petny etat i 1 osobg zatrudniona na % etatu.
Rozwigzanie umow o prace nastgpito:

- na mocy porozumienia stron - 2 osoby (w zwigzku z przej$ciem na emeryture),

- Z uptywem terminu zawarcia umowy — 1 osoba,

- poprzez wypowiedzenie przez zaktad pracy — 1 osoba,

- poprzez wypowiedzenie przez pracownika — 2 osoby,

- poprzez rozwigzanie bez wypowiedzenia z winy pracownika — 1 osoba.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Koto"” zatrudniata
tacznie 44 osoby, w tym:

- pracownicy fizyczni - 14 0s6b zatrudnionych na petny etat,
- 1 osoba zatrudniona na 3/8 etatu,
- pracownicy umystowi - 28 0s06b zatrudnionych na petny etat,

- 1 osoba zatrudniona na % etatu.

V. INWESTYCJE

Inwestycja B-8 przy ul. Gérczewskiej 114 w Warszawie

Kontynuacja prac zwigzanych z rozbiérka obiektéw na podstawie decyzji pozwolenia na
rozbiorke nr 178/2012 byta wykonana w grudniu 2019 roku i polegata na rozbiérce pawilonu
handlowego pod adresem Goérczewska 110A.

W roku 2020 byty prowadzone prace zabezpieczajgce teren budowy tj. naprawa ogrodzenia,
wykonanie wykopéw kontrolnych z opracowaniem ,Raportu geotechnicznego”.

Inwestycja B-9 przy ul. Gérczewskiej 122
W roku 2020 nie byty prowadzone zadne prace budowlane z uwagi na prowadzenie prac przy
budowie Il linii Metra — brak dostepu do placu budowy od strony ul. Gérczewskiej.



Miasto st. Warszawa prowadzi procedurge odwotawczg w sprawie decyzji pozwolenia na
budowe.

Inwestycja B-1 przy ul. Brozka 4 / Ciotka 19/25

W roku 2020 dokonano transakgji sprzedazy pawilonow przy ul. Brozka 4 i Ciotka 19/25 wraz
z aktualng decyzjg pozwolenia na rozbiorke tych obiektow.

VI. DZIAtALNOSC FINANSOWA

Dziat Finansowo-Ksiegowy w ramach swojej dziatalnosci w 2022 roku wykonywat nastepujgce

czynnosci:

1. Przygotowanie, sprawdzenie i wysytanie powiadomien czynszowych na wszystkie zasoby
(lokale mieszkalne, uzytkowe, domki i garaze i miejsca postojowe w halach garazowych),

2. Wprowadzanie do modutu Czynsze (SoftHard) — wskazan wodomierzy do rozliczenia
zuzycia wody i centralnego ogrzewania (C.O.) i nowych wodomierzy i cieptomierzy,

3. Rozliczenie zuzycia wody (2 razy w roku na dzien 30.06. | na 31.12.) oraz rozliczenie
C.0.(1 raz w roku na dzien 31.05.) Nastepnie przygotowanie, sprawdzenie i wysytanie
rozliczenn na wszystkie zasoby,

4. Przygotowanie, sprawdzenie i wysytanie potwierdzen sald na wszystkie zasoby (1 raz w
roku),

5. Wystawianie faktur sprzedazy wraz z ksiegowaniem i rozliczeniem w module FK i
Kontroling,

6. Ksiegowanie dokumentéw dotyczacych zakupéw (faktury, rachunki, noty) wraz z
rozliczeniem operacji w module FK i Kontroling,

7. Ksiegowanie wyciagéw bankowych,

8. Prowadzenie kasy - przyjmowanie wptat z tytutu czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe,
(zaptaty za kluczyki, piloty, zaswiadczenia, itp.) oraz dokonywanie wyptat- zwroty,

9. Obstuga lokatoréw - udzielanie informacji dotyczacych stanu konta, zalegto$ci, wptat na
konto czynszowe i rozliczenia mediéw oraz nadawanie dostgpu do e-optat,

10. Analiza odczytéw wodomierzy na lokalach mieszkalnych izlecenie odczytéw kontrolnych,

11. Rejestracja korespondencji i udzielanie pisemnych odpowiedzi na korespondencije
kierowang do Dziatu Finansowo — Ksiegowego,

12. Analiza kont i przygotowanie dokumentacji do deklaracji dotyczgcej gospodarki odpadami
komunalnymi,

13. Analiza kont ksiegowych w module FK i Czynsze,

14, Sporzgdzenie comiesiecznych raportéw z wplywdéw i wydatkéw dla Zarzgdcey
Restrukturyzacyjnego.

15. Przygotowanie dokumentéw i wydrukéw dla Biegtego Rewidenta do badania
Sprawozdania Finansowego.

Przygotowane przez Dziat Finansowo-Ksiggowy tabele bilansu SM ,Koto" za rok 2022
przedtozone biegtemu rewidentowi, stanowig podstawe do opracowania opinii niezaleznego
biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia SM ,Koto".

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 przygotowane zostato zgodnie ze Statutem
spoétdzielni, jak tez ustawa o rachunkowosci i polityka rachunkowosci.



VII. ZADLUZENIE | WINDYKACJA

Dziat Ekonomiczno — Windykacyjny w ramach swojej dziatalnosci w 2022r. wykonywat
nastepujgce czynnosci:

1. Wysytanie upomnien, monitéw, wezwan do zaptaty do uzytkownikéw lokali zalegajgcych w
optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc postojowych.
Liczba oraz kwota wystanych upomnien, monitéw oraz wezwan do zapfaty wedtug
ponizszego wykazu jest nastepujgca:

a) lokale mieszkalne i uzytkowe:
- Upomnien wystano 497 na kwote 265 107,50 zt.

Miesiac | Liczba | Kwota wystanych
' wystanych | upomnien

Styczen 34 19 229,68 zt
Luty 57 36 792,49 zt
Kwiecien 127 57 205,30 zt
Czerwiec 202 99 393,81 zt
Sierpien 49 36 616,87 zt
Grudzien 28 15 869,35 zt

497 ; 265 107,50 zt
RAZEM |

- Monitéw wystano 133 na kwote 206 498,32 zt.

Miesiac ’ Liczba f Kwota wystanych
wystanych | monitéw
Styczen 3 3 504,49 zt
Luty 20 37 645,40 zt
Marzec 30 47 889,98 zt
Maj 41 59 837,97 zt
Sierpien 23 28 288,15 zt
Pazdziernik 14 26 037,99 zt
Grudzien 2 3294,34 zt
RAZEM % 133 206 498,32 zt

- Wezwan wystano 134 na kwote 342 295,21 zt.

Miesiac w;slf::;ch I Kwota wystanych wezwarn

Styczen 7 16 701,82 zt

Luty T 35 928,80 zt
Kwiecien 16 45 985,80 zt

Maj 1 1 555,95 zt
Czerwiec 25 63 131,62 zt
Wrzesien 33 57 138,09 zt
Listopad 28 82 260,92 zt
Grudzien 17 39 592,21 zt
RAZEM 134 l 342 5,21 zt
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18.

b) miejsca postojowe i garaze:

Upomnien, monitéw i wezwan wystano 86 na kwote 27 899,99 zt,

Upomnienia 37 4 937,68 zt
Monity 33 12 614,83 zi
Wezwania 16 10 347,48 zt
RAZEM { 86 1 27 899,99 zi

Wszystkich upomnien, monitéw i wezwan do lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc
postojowych i garazy w roku 2022 wystano 850 sztuk na kwote 841.801,02 zi.

Kierowanie spraw do sadu o wydanie nakazu zaptaty do zadtuzonych lokali mieszkalnych
i uzytkowych. W 2022 r. skierowano do sgdu 29 pozwow o wydanie nakazu zaptaty na
tgczng kwote 165.676,27 zt.

Przygotowywanie dokumentdw oraz wspétpraca z dziatem prawnym w celu kierowania
spraw do sadu o wydanie nakazu zaptaty, przygotowywanie rozliczen finansowych
poszczegdlnych diuznikdbw do celéw rozpraw sadowych, spraw kierowanych do
komornikéw lub ich wycofywanie w przypadkach catkowitej sptaty.

Opracowywanie i przygotowywanie danych do planu rzeczowo - finansowego Spotdzielni
i biezgca jego aktualizacja pod katem wykonania.

Przeprowadzanie analizy wynikéw ekonomicznych spotdzielni.

Przygotowywanie miesiecznych zestawien wptywow i kosztéw Spoétdzielni oraz wykonania
planu finansowo — gospodarczego przyjetego zgodnie z Uchwatg RN.

Wykonanie planu oraz biezgca analiza rzeczywistego wykonania kosztéw i wptywow
spétdzielni.

Wykonywanie kalkulacji optat czynszowych.

Analiza poniesionych kosztéw w stosunku do uzyskanych wptywéw na poszczegolnych
nieruchomosciach

Wykonywanie kalkulacji stawek eksploatacyjnych niezbgdnych do przygotowania
indywidualnych stawek na poszczegélne nieruchomosci

Biezgca analiza i zmiana stawek w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i miejsc postojowych.

Kontrola i analiza kosztéw oraz odczytéw licznikéw gtownych wody oraz kontrola i analiza
kosztow zuzycia ciepta na potrzeby centrainego ogrzewania i cieptej wody na
poszczegodlnych nieruchomosciach.

Obstuga portalu sprawozdawczego GUS oraz sporzgdzanie kwartalnych deklaracji F-01
(sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku finansowym) oraz RF-01 (sprawozdanie
o aktywach i pasywach finansowych)

Sporzgdzanie deklaracji rocznej oraz korekt deklaracji miesigcznych podatku od
nieruchomosci za 2022 r. w zwigzku z wyodrebnieniami lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Przygotowywanie materiatéw na plenarne posiedzenia Rady Nadzorcze;

Przygotowanie materiatow oraz uczestniczenie w Komisjach Rewizyjnych Rady
Nadzorczej.

Kontrola, wspotpraca oraz kontakt serwisowy z firmg SOFTHARD w zakresie korzystania
ze zintegrowanego systemu informatycznego Papirus SQL.

Poswiadczanie kart obiegowych lokatordw ubiegajacych sie o przeksztatcanie praw
lokatorskiego lub wtasnosciowego na prawo odrebnej wtasnosci w zakresie sprawdzania
stanu finansowego oraz ewentualnych zadtuzen.
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19. Przygotowywanie do zamdéwienia i zamoéwienie ksigzeczek do optat dla zainteresowanych
uzytkownikdw lokali w ilosci 545 szt.

20. Ksiegowanie wkiadéw i udziatéw oraz wyciggow bankowych dotyczacych wktadow i
udziatéw

21. Wystawianie faktur zaliczkowych dotyczacych inwestycji oraz innych wkiadow
budowlanych.

22. Ksiegowanie dokumentéw wewnetrznych w module CZYNSZE i FK.

23. Przygotowywanie wydrukéw kont lokali mieszkalnych i uzytkowych.

24. Korespondencja z lokatorami dotyczaca wyjasnienia stanu kont i dotyczgca spfaty
zadtuzenia (w tym pisma monitujgce, osobiste i telefoniczne rozmowy z dtuznikami,
przygotowywanie pism w sprawie roztozenia zadtuzenie na raty)

25. Przyjmowanie interesantéw oraz udzielanie informacji telefonicznej |okatorom
zalegajgcym w optatach za uzytkowanie lokalu.

26. Wspédtpraca z Krajowym Rejestrem Dtugdéw Biurem Informacji Gospodarczej w zakresie
sprawdzania wiarygodnosci klientéw, wysytania wezwan do zaptaty z klauzulg KRD BIG
S.A., wpisywaniem dtuznika do rejestru oraz powiadomieniem o wpisie do KRD BIG S.A.

Vill. SPRAWY PRAWNE

Dziat Organizacyjno-Prawny obstugujg koordynator dziatu Piotr Marczak prawnik,
kancelarie prawne oraz radcowie prawni. W czesci obejmujgce] postepowanie sanacyjne
sprawy dotyczace masy sanacyjnej prowadzone sg we wspotpracy z r.pr Gawtem Jarosinskim
— Zarzadcg ustanowionym przez Sgd.

W 2022 roku skierowano do Sadu Rejonowego 29 pozwéw o wydanie nakazéw
zaptaty wobec osob posiadajacych prawo do lokali spétdzielczych w zasobach SM KOLO.
Ponadto w okresie obejmujacym rok 2022 wystosowano tgcznie 24 wnioski do komornikéw
sgdowych w celu prawidtowego realizowania procedury zwigzanej z uzyskaniem nakazoéw
zaptaty oraz prowadzenia egzekucji komorniczej. Niezaleznie od powyzszego, kontynuowane
byly sprawy z lat wczesniejszych, ktére nie ulegty prawomocnemu zakonczeniu. Otrzymane
tytuty wykonawcze kierowane byly niezwilocznie do Komornikéw z wnioskami o wszczecie
egzekucji.

W toku postepowania egzekucyjnego prowadzona jest na biezgco korespondencja
z komornikami w sprawie wnioskowanych sposobdéw egzekucji, wigcznie z kierowaniem
wnioskéw o wszczecie egzekucji ze spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych, dokonaniem opisu i oszacowania oraz licytacji.

Dziat organizacyjno-prawny wspétpracuje stale z Dziatem Windykacji, co pozwala na biezaco
wyjasnia¢ zaistniate watpliwosci w zakresie prowadzonych przez ten dziat spraw oraz
zawieranych z diuznikami ugéd dot. ratalnej sptaty zadtuzenia (w roku 2022 zawarto 3 ugody
z diuznikami).

Dziat organizacyjno-prawny podejmowat czynnoéci w porozumieniu z Zarzadcg masy
sanacyjnej, ktére zwigzane byty z podejmowaniem i realizowaniem czynnosci obejmujgcych
przygotowanie stanowiska w zakresie sprzeciwdéw wierzycieli jakie byly sktadane w toku
postepowania sanacyjnego i obejmowaty zastrzezenia do wartosci przystugujgcych od
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SM KOLO wierzytelnoéci. Dziat organizacyjno-prawny brat czynny udziat w spotkaniach z
Zarzadca masy sanacyjnej Gawtem Jarosiriskim oraz Zarzgdem SM KOLO.

Dziat Organizacyjno-Prawny przygotowywat projekty odpowiedzi na wystgpienia
cztonkéw Spotdzielni, w razie potrzeby udzielat réwniez ustnych wyjasnier obejmujgcych
kwestie dotyczace regulacji standéw prawnych gruntéw i porad prawnych takze w zakresie
sporzgdzania stanowisk wobec prowadzonych postepowan sgdowych zwigzanych
z wypowiedzeniami optat za uzytkowanie wieczyste, bedgcych konsekwencjg wezesniejszych
dziatarn cztonkéw, podjetych w oparciu o przygotowane przez SM KOLO dokumenty w tym
odwotania do SKO.

Dziat organizacyjno-prawny oraz Radcowie prawni opiniowali umowy inwestycyjne,

umowy zwigzane z obstuga techniczng, zawierane z kontrahentami wspéfpracujgcymi
ze Spotdzielnig Mieszkaniows ,Koto”, jak rowniez uczestniczyli w negocjacjach - w zaleznosci
od potrzeb Spotdzielni.
Ponadto obstuga prawna uczestniczyta we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, ktére
odbyty sie w 2022 r., opiniowata réwniez pod wzgledem prawnym sprawy, ktére byty
przedmiotem obrad ww. organéw. Ponadto obstuga prawna czynnie uczestniczyta we
wszystkich terminach i cze$ciach walnych zgromadzen cztonkéw SM KOLO, ktére realizowane
byty w roku 2022.

Dziat organizacyjno-prawny oraz Radcowie prawni udzielali wyjasnien i interpretacji
w zakresie przepiséw prawa, przygotowywali opinie prawne dla poszczegdlnych dziatéw
Spotdzielni w biezgcych prowadzonych przez dziaty sprawach, a takze opiniowali zagadnienia
z problematyki spraw pracowniczych, cztonkowsko — lokalowych, w razie potrzeby udzielajac
informacji w tym zakresie pracownikom Spétdzielni. Ponadto na biezgco udzielano informaciji
w zakresie zmian przepiséw prawnych dotyczgcych dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Koto” oraz kwestii ich stosowania w praktyce, takze obejmujacych prowadzone postepowanie
restrukturyzacyjne.

Postepowania sgdowe zwiagzane z wypowiedzeniem optat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
- hiezakonczone do 31.12.2022 r.

1. Obozowa 58 dziatka ew. nr 6/2 z obrebu 6-06-05 w dniu 21 kwietnia 2021 r. Sad Rejonowy
dla Warszawy-Woli w Warszawie przekazat sprawe do SKO.

2. Olgi Johann 4 lokal mieszkalny dz. ew. 6/7 obreb 6-06-05 sprawa prowadzona przed
Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli | Wydziat Cywilny sygn. akt IC 3295/21, w wyniku
prowadzonego postepowania i odrzucenia przez ww. Sad sprzeciwy m.st. Warszawy
sprawa zostata skierowana przez m.st. Warszawy do sadu administracyjnego i obecnie
prowadzona jest pod sygn. akt | SA/WA 2614/21;

3. Olgi Johann 4 dz. ew. 6/7 obreb 6-06-05 sprawa prowadzona przed Sgdem Rejonowym
dla Warszawy-Woli Il Wydziat Cywilny sygn. akt Il C 1519/21,

4. Olgi Johann 6 lokal mieszkalny dz. ew. 6/6 obreb 6-06-05 sprawa prowadzona przed
Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Woli | Wydziat Cywilny sygn. akt IC 2235/22,

5. Raszei F. 2 dziatka ew. nr 86/1 z obrebu 6-06-09 sprawa prowadzona przed Sgdem
Rejonowym dla Warszawy-Woli 1l Wydziat Cywilny, sygn akt || C 1326/21;
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Magistracka dziatka ew. nr 86/3 z obrgbu 6-06-09 sprawa prowadzona przed Sgdem
Rejonowym dla Warszawy-Woli Il Wydziat Cywilny sygn. akt Il C 181/22

Gorczewska dziatka ew. nr 150 z obreby 6-06-14 Sprawa prowadzona jest przed Sadem
Rejowym dla Warszawy Woli | Wydziat Cywilny sygn. akt. | C 1769/17,

Majakowskiego / Prymasa Tysiaclecia dziatka ew. nr 6/5 obreb 6-06-05 sprawa
prowadzona przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli | Wydziat Cywilny sygn. akt
| C 4890/21;

Majakowskiego 3 dziatka ew. nr 6/8 obrgb 6-08-05 sprawa prowadzona przed Sgdem
rejonowym dla Warszawy-Woli Il Wydziat Cywilny sygn. akt Il C 371/21;

Gorczewska 90 i 92 dziatka ew. 165 i 169 z obrebu 6-06-14 sprawa prowadzona przed
Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli sygn. akt | C 2796/21; W wyniku zazalenia
pozwanego od postanowienia SR w przedmiocie odrzucenia sprzeciwu pozwanego,
skierowana zostata do Sgdu Okregowego w Warszawie XXVII Wydziat Cywilny
Odwotawczy sygn. akt XXVII Cz 1522/21,

Danuty Siedzikéwny ,,INKI” 12, dziatka ew. nr 61 z obrebu 6-06-14 sprawa prowadzona
przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli Il Wydziat Cywilny sygn. akt || C 2889/20;
Astronomoéw 9 dziatka ew. 103 z obrebu 6-06-14 sprawa prowadzona przed Sgdem
Rejonowym dla Warszawy Woli w Warszawie || Wydziat Cywilny sygn. akt Il C 1333/21;
Danuty Siedzikéwny ,,INKI” 10 dziatka ew. nr 77 z obrebu 6-06-14 sprawa prowadzona
przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Woli | Wdziat Cywilny sygn. akt | C 3223/20;
Romanska 1 - dziatka ew. nr 8/46 z obrebu 6-06-06 Postepowanie przed Sgdem
Okregowym w Warszawie XXV Wydziat Cywilny w dniu 24 lutego 2021 r. wydat wyrok w
sprawie ktorym zostat zaskarzony przez SM KOLO w catosci w wyniku wniesienia w dniu
20 kwietnia 2021 r. apelacii.

Postepowania sadowe zwigzane z wypowiedzeniem optat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
- zakoriczone do 31.12.2022 r.

Raszei F. 2 lokal mieszkalny dziatka ew. nr 86/1 z obrebu 6-06-09 sprawa prowadzona
przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy—Woli Il Wydziat Cywilny, sygn akt Il C 1871/21;
Obozowa 56 lokal mieszkalny dz. ew. 6/21 i 6/22 z obrebu 6-06-05 sprawa prowadzona
przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy- Woli Il Wydziat Cywilny sygn.akt Il C 1408/21;
Majakowskiego W. dziatka ew. nr 6/21 i 6/22 obrgb 6-06-05 sprawa prowadzona przed
Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli || Wydziat Cywilny sygn.akt || C 1534/21;
Obozowa 56 lokal mieszkalny dziatka ew. nr 6/21 z obrebu 6-06-05 w sprawa
prowadzona przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Woli sygn.akt Il C 1531/21;
Danuty Siedzikéwny ,,INKI” 6 dziatka ew. nr 140 z obrebu 6-06-14 sprawa prowadzona
przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli | Wdziat Cywilny sygn.akt | C 3257/20; w
kolejnych etapach postepowanie w sprawie prowadzone byato przed Sgdem Okrggowym
w Warszawie XXVII Wydziat Cywilny Odowtawczy pod sygn. akt XXVII Cz 1089/21;
Gorczewska 94A lokal mieszkalny dziatka ew. nr 150 z obrebu 6-06-14 sprawa
prowadzona przed Sgdem rejonowym dla Warszawy-Woli | Wydziat Cywilny sygn. akt | C
2462/21;
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Spéidzielnia podejmowata dalsze czynnosci zwigzane z realizacjg jej uprawnien wynikajgcych
z przepisow prawa. Powyzsze przejawiatlo si¢ w czynnosciach zwigzanych z dalszym
zajmowaniem stanowiska juz przed Sgdem Powszechnym Wydziatem Cywilnym w dalszym
toku postepowania. Celem takiego dziatania jest przynajmniej zmniejszenie stawek za
uzytkowanie wieczyste. Jednocze$nie dziatania dziatu organizacyjno—prawnego
ukierunkowane sg na podejmowanie préby pomocy osobg posiadajgcych lokale w zasobach
SM KOLO w zakresie niezbednym do zajecia stanowiska w sprawach dotyczgcych optat za
uzytkowanie wieczyste.

Regulacja stanu prawnego gruntow SM ,,Koto”

Dziat organizacyjno-prawny w okresie sprawozdawczym w aktywny sposéb prowadzit réwniez
regulacje stanu prawnego gruntow Spoétdzielni.

Pismem z dnia 13-10-2020 r. SM KOtO wezwata M.St. Warszawa do zwarcia umowy o
oddanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste i przeniesienia wtasno$ci budynkow i urzgdzen
wybudowanych ze $rodkéw SM KOLO, zastrzegajac, iz brak stawiennictwa osob
uprawnionych do zawarcia umowy w dniu 28-10-2020 r., w kancelarii notarialnej skutkowac
bedzie podjeciem dziatan majgcych na celu sadowe dochodzenie roszczenia. Postawg do
zawarcia stosownej umowy sg decyzje administracyjne nr GKM-V-Rej IV/8/72 z dnia 22-01-
1972 r., GKM-V-Rej IV/19/72 z dnia 8-04-1972 r., GKM-V-Rej IV/27/72 z dnia 9-05-1972 .

Pomimo ww. wezwania w dniu 28-10-2020 r. w kancelarii notarialnej nie stawit si¢ zaden
przedstawiciel M.St Warszawy wobec czego sporzadzony zostat Akt Notarialny protokot
z niestawiennictwa, ktory jest niezbednym dokumentem stanowigcym zatgcznik do przysztego
pozwu przeciwko Skarbowi Panstwa M.St. Warszawy, z Zzgdaniem wykonania decyzji
administracyjnych. Pozew w sprawie dot. wykonania ww. decyzji zostat ztozony 15 stycznia
2021 r. w toku postepowania oraz wezwania SM KOLO do uiszczenia optaty sgdowej od
pozwu. Kwota z uwagi na jej ustalenie przez sgd na kwote ponad 50 min zt. wynosita 200 tys
zt i stanowi maksymalng kwote wpisu sgdowego od pozwu. Z uwagi na powyzsze SM KOLO
podjeta decyzje o rozszerzeniu powodztwa o nieruchomosci objete kolejnymi decyzjami. W
wyniku powyzszej czynno$ci Sad uznat, ze kazda z decyzji jest oddzielnym roszczeniem o
wartosci okoto 30 min zt i 20 min zt i wezwat Spétdzielnie do uiszczenia wpisu sgdowego w
kwocie 2 x 200 tys zt. Sposob postepowania przez Sad nie spotkat sie z akceptacjg Zarzgdu
SM KOLO i w wyniku nieuiszczania ww. kwoty tj. 400 ty$ zt na rachunek bankowy Sgdu tyt.
wpisu sgdowego, pozew w niniejszej sprawie zostat zwrécony. W konsekwencji SM KOLO
zlozyta zazalenie na postanowienie Sadu w przedmiocie zwrotu pozwu wskazujgc, ze jedng
wiasciwg optatg od niego bedzie kwota 200 ty$ zt. W chwili obecnej oczekujemy na dalsze
procedowanie w niniejszej sprawie.

Kolonia Mszczonowska

W okresie od 21.12.1995 r. (data ztozenia wniosku o nabycie gruntu w uzytkowanie wieczyste)
do chwili obecnej SM Koto wystosowata do Urzedu Dzielnicy Wola Biura Gospodarki
Nieruchomosciami wiele monitdw dot. kwestii uzyskania prawa wieczystego uzytkowania
przedmiotowego gruntu, z ktorych wiekszo$¢ pozostata bez odpowiedzi.

W tym czasie przekazalismy do Biura Gospodarki Nieruchomosciami wszelkg dostgpna
w SM "Koto” dokumentacje techniczno-finansowa dot. posadowionych na tych gruntach
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budynkéw oraz prowadzono liczne rozmowy z pracownikami Biura Mienia Miasta i Skarbu
Panstwa.

Spoétdzielnia oczekuje na kompleksowe uregulowanie stanu prawnego tych nieruchomosci
bedgcych we wiadaniu Spoidzielni, zgodnie 2z wydanymi uprzednio decyzjami
administracyjnymi, tj. decyzja o lokalizacji inwestycji oraz tzw. decyzjami wstgpnymi.
Zdecydowana wiekszos$¢ z tych nieruchomosci, z uwagi na uregulowany stan prawny i wpis
do ksiegi wieczystej prawa wtasnosci na rzecz m.st. Warszawa, a takze z uwagi na brak
roszczen z tzw. dekretu Bieruta, moze zosta¢ uregulowanych na rzecz Spétdzielni poprzez
realizacje wydanych uprzednio decyzji. W zwigzku z brakiem jakichkolwiek dziatan
zmierzajacych do realizacji w/w wniosku - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLO" w 2009 roku
ztozyta wniosek o zasiedzenie tych terenéw (Sygn. akt | Ns 1052/09) W dniu 08 wrzesnia
2016 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Woli wydat Postanowienie oddalajgce wniosek
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Koto” o stwierdzenie zasiedzenia czesci terendw Kolonii
Mszczonowska. 26 wrzesnia 2016 r. Spoidzielnia zlozyta apelacje od ww. Postanowienia
Sadu. Postanowieniem Sgdu z dnia 14 wrzesnia 2017 r. postgpowanie zostato zwieszone na
zgodny wniosek petnomocnikdw Miasta st. Warszawy i Skarbu Paristwa do czasu zakonczenia
toczacego sie przed Sadem Okregowym w Gdarisku postepowania o sygn. akt | C 555/17
o ustalenie nieistnienia uchwaty tzw. ,reaktywacyjnej” C. Ulrich” zatozone w 1805 r.
w Warszawie Spotka Akcyjna’ oraz zakorczenia postgpowania o stwierdzenie niewaznoSci
decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 listopada 2012r. znak: GZ.rn-057-626-2/10.
W wyniku ztozonej przez SM ,Koto” w dniu 11 maja 2018 r. skargi na przewlekio$¢ ww.
postepowania Sad Apelacyjny Postanowieniem z dnia 29 czerwca 2018 r. stwierdzit
przewlekiosé postepowania, zasadzita na rzecz SM ,Koto” odszkodowanie i nakazat Sadowi
Okregowemu podjg¢ zawieszone postepowanie.

Sad Okregowy w Warszawie podjat zawieszone postepowanie, ktére toczyto sig pod sygn. akt
V Ca 2738/16 i oddalit apelacje SM KOLO. Spéidzielnia ztozyta skarge kasacyjng do Sadu
Najwyzszego, w zwigzku z faktem iz skarga zostata przyjeta do rozpoznania w chwili obecnej
tj na dzien 31-12-2021 r. oczekujemy na wyznaczenie terminu posiedzenia przez SN. W
sprawie niniejszej SN podjat decyzje o wyznaczeniu posiedzenia w przedmiocie niniejsze;]
sprawy na ktérym to posiedzeniu w trybie niejawnym na ktérym w dniu 31 stycznia 2023 r.
zapadto postanowienie na skutek ktérego uchylone zostato postanowienie Sgdu Apelacyjnego
a sprawa przekazana zostata do ponownego rozpoznania.

Kolonia ,Lasek”

Do chwili obecnej trwa rowniez wszczeta w 1995 r. procedura regulacji stanu prawnego gruntu
opisanego w ewidencji gruntoéw jako dz. ew. nr 6/5 w obrgbie 6-06-05, na ktérym potozony jest
budynek Prymasa Tysigclecia 155 i garaze przy ul. Majakowskiego 12 i 12A. Fragment
budynku przy ul. Prymasa Tysiaclecia 155 oraz garazy przy ul. Majakowskiego 12 i 12a
potoznych jest na sasiadujgcej dziatce ewidencyjnej o nr 2 w obrgbie 6-06-05. Spdtdzielnia
przekazata do Urzedu Dzielnicy Wola éwczesnego Biura Gospodarki Nieruchomosciami
wszystkie posiadane dokumenty, niezbedne do podjecia przez Miasto st. Warszawa decyzji o
oddaniu gruntu opisanego w ewidencji jako dziatka nr 2 w obrebie 6-06-05 w uzytkowanie
wieczyste.

Po dostarczeniu do Urzedu dokumentu stwierdzajgcego legalnos¢ wybudowania garazy przy
ul. Majakowskiego 12 i 12A SM ,KOLO” nie mogac doczekac sie okreslenia szczegétowych
warunkow uzyskania uzytkowania wieczystego wskazanej wyzej nieruchomosci ztozyta
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wniosek o zasiedzenie czesci nieruchomosci opisanej rejestrze gruntow jako dziatka
ewidencyjna nr 2 w obrebie 6-06-05.
W sprawie toczy sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Woli postepowanie w
przedmiocie stwierdzenia nabycia przez Spétdzielnie wtasnoéci dziatki nr 2/4 oraz dziatki 2/5.
W dniu 29.11.2019r. zostata ztozona modyfikacja wniosku, stanowisko w sprawie zasiedzenia
oraz mapy sporzadzone przez geodete jako wykonanie zobowigzania Sgdu z dnia
29.10.2019r.
W niniejszej sprawie Zarzad SM KOLO wraz z Zarzadcg podjeli interwencje u Sedziego
prowadzgcego niniejsze powstepowanie w celu zintensyfikowania dziatan dot. prowadzone;
sprawy. W wyniku ww. interwencji Sad wdat postanowienie o dopuszczeniu dowodu z opinii
biegtego geodety na okoliczno$¢ okreslenia granic nieruchomosci w zakresie niezbednym do
prawidtowego korzystania z nieruchomosci.
W wyniku prowadzonego postgpowania Sgd wydat postanowienie w dniu 2 listopada 2022 r.
na podstawie ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Woli w Warszawie || Wydziat Cywilny
oddalit w cato$ci wniosek SM KOLO o stwierdzeni nabycia przez zasiedzenie prawa wiasnosci
nieruchomosci.

W sprawie niniejszej przygotowana zostata apelacja od postanowienia Sgdu Rejonowego
dla Warszawy-Woli w Warszawie || Wydziat Cywilny z dnia 2 listopada 2022 r. wydanego w
sprawie o sygn. akt Il Ns 249/17 doreczonego Wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem w dniu
1 grudnia 2022 roku.

Kolonia ,,Gérczewska”

W kolonii Gérczewska do chwili obecnej brak regulacji dziatki ewidencyjnej nr 165 z obrebu
8-06-14, na ktérej posadowione sg budynki: mieszkalny potozony przy ul. Gérczewska 92
i garaze przy ul. Gorczewskiej 92A.

W przedmiotowe] sprawie dnia 8 sierpnia 2011 r. SM ,KOLO” wystgpita do Miasta
st. Warszawy z wnioskiem o przytgczenie dz. ew. nr 161 — (uniemozliwiajgcej budynkom
Gérczewska 92 i 92A dostep do drogi publicznej) do dziatki ew. nr 165 w obrebie 6-06-14,
na ktérej posadowione zostaty wskazane wyzej budynki przy ul. Gérczewskiej 92 i 92A.
Pismem z dnia 2 czerwca 2016 r. Spotdzielnia wyrazita zgode na zawarcie umowy dzierzawy
dz. ew. 161 na okres do 3 lat — tj. do czasu zrealizowania wniosku Spétdzielni z 2011 r.,
ponadto Spoétdzielnia wniosta o okreslenie szczegdétowych warunkow umowy dzierzawy.
Dopiero w marcu 2017 r. poinformowano Spétdzielnie, iz rozpatrzenie wniosku nastgpi po
stwierdzeniu przez Metro Sp z 0. 0., iz ww. teren nie jest niezbedny do realizacji inwestycji
zwigzanych z budowsg nowego odcinka metra, czyli w blizej nieokreslonym czasie. Brak
regulacji przedmiotowej sprawy uniemozliwia Spotdzielni realizacje przepiséw ustawy o
spbidzielniach mieszkaniowych w przedmiocie przeksztatcenia lokali spdtdzielczych w
odrebng wiasnos¢ lokalu i tym samym znacznie utrudnia obrét tymi lokalami. Dziat
Organizacyjno-Prawy kierowat w marcu 2020 oraz lipcu 2020 r. pisma do Urzedu Dzielnicy
Warszawa-Wola oraz Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa w przedmiocie ww. dziatek.
Urzad Dzielnicy Warszawa Wola przekazat wniosek Spétdzielni do Biura Mienia Miasta
i Skarbu Paristwa celem jego rozpatrzenia i dalszego procedowania.

W sierpniu 2022 r. SM KOtO wystapita do Sgdu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w

Warszawie Wydziat Cywilny wniosek o ustanowienie drogi koniecznej ktérym objeta zostata
dziatka nr 161 o powierzchni 17 m2 bedacej wtasnoscig m.st Warszawy.
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Regulacja stanu prawnego dziatki ew. nr 66/28 z obrgbu 6-06-06 przy ul. Ksigcia Janusza
17 w Warszawie

Zarzad Spétdzielni podjat decyzje o probie uregulowania stanu prawnego nieruchomosci na
ktérej znajduje sie budynek wielolokalowy przy ul. Ksigcia Janusza 17, ktory zostat
wybudowany na dziatce gruntu nr ew. 66/28 z obrgbu 6-06-06 o powierzchni 0,2118 ha dia
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg KW nr WA4M/00037946/6. W tym celu zostat ztozony wniosek o stwierdzenie
nabycia wiasnosci przedmiotowej nieruchomoséci w drodze zasiedzenia przez Spétdzielnig.
Przedmiotowa nieruchomo$é jest we wiadaniu Spotdzielni i jej poprzednika prawnego
Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Staréwka” nieprzerwanie od co najmniej 9 maja
1972 r. Fakt wtadania przedmiotowg nieruchomoscia Spétdzielnia wywodzi z Decyzji nr GKM-
V-Rej. IV/27/72 wstepnej z dnia 9 maja 1972 roku, ktérg Prezydium Rady Narodowej m.st.
Warszawy ustanowito na rzecz poprzednika prawnego Spétdzielni - Migdzyzaktadowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Staréwka” wieczyste uzytkowanie ww. dziatki, objetej decyzja o
lokalizacji szczegétowej nr 572/70 z dnia 20 pazdziernika 1970 roku. Waznym elementem dla
niniejszej sprawy jest fakt, ze przedmiotowa nieruchomos¢ objeta byta decyzjg o lokalizacji
szczegotowej nr 572/70 z dnia 20-10-1970 r, jaka wydana zostata przez Prezydium Rady
Narodowej m.st. Warszawy tj. Skarb Parstwa. Jednak w obecnym stanie faktycznym nie
sposdb uznaé, iz to Miasto Stoteczne Warszawy jest wiascicielem przedmiotowe;
nieruchomosci gdyz z datg zatozenia dla przedmiotowe]j nieruchomosci ksiggi wieczyste;
prawo wiasnosci przystuguje osobom fizycznym, co skutkuje ze juz poprzednik prawny
Spétdzielni w dacie 20.10.1970 r. byt posiadaczem samoistnym.

Regulacji stanu prawnego gruntéw pofozonych w Warszawie przy ul. Biatowiejskiej 1/3
opisane w ewidencji gruntéw, jako dziatki ewidencyjne nr: 7/3, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8, 208/3,
208/7, 208/8, 208/9, 208/10, 208/11, 208/12, 208/13, 208/14) z obrebu 6-07-01.

Spoétdzielnie Mieszkaniowe powstate w wyniku podziatu MSM ,Staréwka” ziozyty
w dniu 22 listopada 1995 r. w Urzedzie Dzielnicy Warszawa — Centrum wniosek
o ustanowienie na ich rzecz uzytkowania wieczystego przedmiotowych nieruchomosci
i nieodptatne przeniesienie prawa wtasnosci zabudowan.

Whiosek Spétdzielni do chwili obecnej nie zostat zrealizowany, pomimo iz roszczenie nie byto
kwestionowane. W zwiazku z powyzszym w 2009 r. wspomniane wyzej Spdidzielnie ztozyty
pozew przeciwko M. St. Warszawa o wydanie orzeczenia zastgpujacego oswiadczenie woli.
Postepowanie toczy sie przed Sadem Okregowym w Warszawie pod sygn. akt XXV C 455/09
i do chwili obecnej nie zostato zakoriczone. Ponadto Spéidzielnia zgtaszata Sgdowi oraz
pozostalym Spétdzielnia uwagi co do faktu uptywu zbyt diugiego okresu czas od daty
sporzadzenia operatu szacunkowego ktéry tracit swoja waznos¢ przez wyznaczonym
terminem posiedzenia Sadu na ktérym bytoby mozliwe wydanie rozstrzygnigcia w niniejszej
sprawie o ile Sad na posiedzeniu niejawnym zarzadzit by sporzadzenie opinii uzupetniajgce;.
Stanowisko prezentowane przez SM KOLO nie zostato podzielone przez pozostatych.
Oczekiwane posiedzenie Sadu w niniejszej sprawie nie obyto sie w 2020 r. z uwagi na jego
odwotanie z przyczyn wynikajgcych z COVID. W roku 2022 obyly sie posiedzenia sadu
podczas ktérych zostaty wydane postanowienia w przedmiocie dopuszczenia dowodow z
opinii bieglych celem ktérych mam byé wykazanie prawidtowej powierzchni, granic
przedmiotowych nieruchomosci oraz okreslenia sposobu jego zabudowy a takze wartosci
nieruchomosci. Istnieje duze prawdopodobienstwo ze postepowanie w niniejszej sprawie
zostanie zakonczone przed Sgdem | Instancji do potowy 2023 r.
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IX. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI - REMONTY

Dziat Gospodarowania Zasobami Spétdzielni w 2022 r. zarzgdzajgc nieruchomosciami
wchodzacymi w sktad zasobdw lokalowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,KOLO” obejmujacych
60 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 3 budynki jednorodzinne oraz 5 budynkow
niemieszkalnych (1 pawilon handlowy i 4 hydrofornie) a takze ok. 8,5 ha terenow zieleni
prowadzit dziatalnosc¢ z zakresu:

- utrzymania czystoéci i porzadku,

- utrzymania technicznego i remontéw zasobu,

- utrzymania zieleni,

- obstugi mieszkancow i obstugi biura podawczego,

- prowadzenia dokumentacji zwigzanej z administrowanym zasobem
- prowadzenia magazynu i archiwum Spétdzielni.

W ramach realizowanych zadan dotyczacych biezgcego utrzymania budynkoéw, ciggow
pieszych i drég oraz zieleni pracownicy dziatu koordynowali, organizowali, zlecali i nadzorowali
wykonywanie ustug utrzymania czystosci i porzadku, wywozu odpadow, pielegnaciji zieleni,
wykonywania przegladéw technicznych, odczytow urzadzen pomiarowych (wodomierzy,
cieptomierzy, licznikéw energii elektrycznej) wykonywanych przez firmy zewnetrzne na
podstawie uméw lub zlecen, aw znacznej czesci bezposrednio przez pracownikow
Spotdzielni: gospodarzy budynkéw i Zespét Obstugi Techniczne;j.

Dziat Gospodarowania Zasobami Spoétdzielni nadzorowat i koordynowat prace wykonywane

przez obcych wykonawcow w zakresie:

- konserwagcji instalacji centralnego ogrzewania,

- konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- konserwacji instalacji gazowych,

- konserwacji instalacji elektrycznych i odgromowych,

- konserwagji instalacji domofonowych,

- konserwacji urzgdzen dzwigowych,

- konserwacji bram garazowych oraz szlabandw,

- konserwacji i pielegnaciji zieleni,

- utrzymania porzgdku i czystosci,

- dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzaciji,

- napraw o$wietlenia ulicznego,

- wymiany cieptomierzy i wodomierzy,

- okresowych kontroli ogélnobudowlanych, instalacji gazowych, przewodow wentylacii
grawitacyjnej, mechanicznej iprzewodoéw spalinowych oraz instalacji elektrycznej,
przeglady systemdw przeciwpozarowych, bram i szlabandw oraz urzgdzen dzwigowych,

- utrzymania pogotowia technicznego poza godzinami pracy Spotdzielni z zakresu:
ogélnobudowlany, instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnym i centralnego ogrzewania,
instalacji gazowej, instalacji elektrycznej, domofonowej i dzwigdw.

Pracownicy Dziatu wspétpracowali z pozostatymi Dziatami Spotdzielni (ksiggowym,
windykacyjnym i cztonkowskim) udzielajac informacji i weryfikujgc dane konieczne do
rozstrzygniecia spraw. Na biezgco wspétpracowali z pracownikiem na stanowisku
ds. bezpieczenstwa w sprawach zwigzanych z dozorem nieruchomosci, utrzymaniem
monitoringu w budynkach i na terenie, utrzymaniem systeméw kontroli dostgpu do budynkow
i garazy podziemnych, utrzymania porzadku na drogach wewnetrznych Spétdzielni.
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Dziat Gospodarowania Zasobami Spoétdzielni wspdfpracowat z Komisjg Inwestycyjno-

Techniczng Rady Nadzorczej Spoétdzielni oraz Radami Budynkoéw. Organizowat i uczestniczyt
w spotkaniach z mieszkancami, na ktérych omawiane byly sprawy zwigzane z utrzymaniem
porzadku, bezpieczenstwem oraz innymi problemami zgtaszanymi przez mieszkancow.

Dziat realizujac swoje zadania prowadzit korespondencje i utrzymywat kontakt m. in.

ze stuzbami miejskimi i organami samorzadu terytorialnego, urzedem ochrony zabytkow,
organami nadzoru budowlanego, Sanepidem, Urzedem Dozoru Technicznego, Strazg Miejska
i Policja, dostawcami mediow: Innogy, Stoen, MPWIK, Veolia, PGNIG oraz Osrodkiem Pomocy
Spotecznej.

Pracownice na stanowiskach administratorek kolonii w punkcie obstugi mieszkanca

wykonywaty zadania z zakresu eksploatacji:

1

O B0 R

o

10.
11.

T2,
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.

25.
26.

Nadzér nad utrzymaniem nalezytego stanu sanitarno — porzgdkowego i technicznego
posesji na koloniach.

Przeprowadzanie kontroli pracy gospodarzy i firm sprzatajgcych obstugujgcych budynki.
Wyposazenie podlegtych gospodarzy w potrzebny sprzet oraz srodki czystosci.
Egzekwowanie wywozu nieczystosci zgodnie z harmonogramem.

Wystawianie zastepstw gospodarzy w cyklach miesiecznych i wyliczanie wynagrodzenia
dla firmy zewnetrznej zastepujacej gospodarza.

Okreslanie powierzchni przeliczeniowych poszczegélnych posesji dla celéw wyliczenia
wynagrodzenia dla gospodarzy.

Wyjasnianie spraw eksploatacyjno — technicznych z MPWIK, VEOLIA, TERMIKA, e-on,
Stoen Operator, PGE.

Wspotpraca z Policja, Strazg Miejskg w zakresie porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa na terenie.

Wspétpraca w razie potrzeby z Paristwowa Inspekcja Sanitarng w sprawach czystosci w
rejonie i lokalach mieszkalnych.

Wspétpraca z Osrodkiem Pomocy Spoteczne;.

Wspétpraca z Radami Budynkéw, obstuga zebran, spisywanie protokotow,
przechowywanie dokumentacji.

Wspétpraca z firmami zajmujgcymi sie ochrong na terenie Spétdzielni.

Udzielanie odpowiedzi na korespondencje wnoszong przez mieszkancow oraz Instytucje.
Odbieranie telefonow i e-maili.

Udzielanie mieszkancom informacji: osobiscie, telefonicznie, mailowo.

Nadzér nad utrzymaniem terenow zielonych.

Pisanie wnioskéw do Wydziatu Ochrony Srodowiska odnosnie drzewostanu na podlegtym
terenie.

Zbieranie ofert od firm zewnetrznych na wykonanie wszelkiego rodzaju prac.
Wystawianie zlecen, umdw i zamdwien firmom zewnetrznym.

Spisywanie protokotéw z ogledzin, wprowadzenia firm oraz protokotéw odbioru wykonania
prac.

Spisywanie protokotéw zdawczo—odbiorczych lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych.
Udziat w eksmisjach lokali mieszkalnych.

Udziat w wycenie lokali mieszkalnych.

Wypetnianie mieszkarncom wnioskéw dotyczacych dodatku mieszkaniowego oraz lokali
socjalnych.

Umawianie komisji w lokalach.

Udziat w komisjach zalaniowych.
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27. Dbanie o zapewnienie kompleksowe] i estetycznej informacji dla mieszkaricow,
umieszczanej na klatkach schodowych.

28. Uczestnictwo w komisjach technicznych.

29. Przyjmowanie korespondencji i prowadzenie dziennika korespondencyjnego.

30. Wysytanie poczty.

31. Drukowanie kart pracy dla ekipy oraz konserwatoréw, nadzorowanie prac ekipy.

32. Wpisywanie zlecen dla konserwatorow.

33. Pomoc w rozwigzywaniu réznego rodzaju probleméw zgtaszanych przez mieszkancow.

34. Bezposredni kontakt z mieszkaricami zaréwno w biurze jak i w terenie.

35. Wspotpraca z poszczegdlnymi dziatami S.M. KOLO w zakresie pilotowania dostarczania
przez gospodarzy i firmy sprzatajgce korespondencji dla mieszkancow.

36. Po przeprowadzonej kontroli terenu zdawanie sprawozdania bezposredniemu
przetozonemu — kierownikowi dziatu.

37. Omawianie biezgcych probleméw z bezposrednim przetozonym.

38. Codzienne ustalanie toku postepowania w poszczegélnych sprawach z bezposrednim
przetozonym.

39. Stata wspotpraca z Inspektorami S.M. KOLO.

40. Stata wspbtpraca z Mistrzem ZOT odno$nie pilnosci wykonania prac remontowych przez
ekipe na podlegtym terenie.

41. Wykonywanie innych zleconych czynnosci przez bezpoéredniego przetozonego lub
Zarzad S.M. KOLO.

42. Praca w programie PAPIRUS — modut zlecenia, dziennik korespondencyjny, rejestr faktur
oraz Word 2010 i Excel 2010.

43. Dokonywanie odczytow i prowadzenie rejestréw wskazan urzgdzen pomiarowych —
licznikow elektrycznych, wodomierzy, cieptomierzy.

W Dziale Gospodarowania Zasobami Spétdzielni opracowywane sa:
- plany potrzeb remontowych,
- plany remontowe.

Ponadto Dziat na biezaco wspotpracuje z wieloma firmami i stuzbami miejskimi tj: Veolia,
MPWIK, PGNIG S.A., Policja, Straz Miejska, Osrodek Pomocy Spotecznej, Biuro Stotecznego
Konserwatora Zabytkéw, Innogy Polska S.A., PINB, Urzad Dozoru Technicznego, Urzad
Dzielnicy itp.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01 stycznia do 31 grudnia 2022 r. w ramach konserwacji
zrealizowano i zaewidencjonowano zgtoszenia i reklamacje, ktorych struktura przestawia sig
nastepujaco:

e 1771 zgtoszen hydraulicznych w zakresie:
- usuwania przeciekbw | nieszczelnosci piondw wodnych i kanalizacyjnych
oraz instalacji lokalowych,
- udrazniania pionéw kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej,
- comiesieczne odczyty wodomierzy,
- odptatnego udrazniania podej$¢ kanalizacyjnych od odbiornikéw do pionow,
- odptatnej wymiany armatury sanitarnej,
- odptatnego montazu wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
- opomiarowania uje¢ wody w budynkach /polewaczek!/,
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- wymiany odcinkéw pionéw kanalizacyjnych,

- wymiany rewizji rur spustowych deszczowych w budynkach,

- wymiany zawordw podpionowych,

- czyszczenia rewizji rur deszczowych oraz wpustow podwdérzowych i ulicznych,

e 202 zgtoszenia stolarskie w zakresie:
- naprawy dewastowanych tawek, obudéw piaskownic oraz sprzetu zabawowego,
- naprawy iregulacji stolarki drzwiowej i okiennej na klatkach schodowych oraz do
komér zsypowych,
- uzupetnienia oku¢ /klamki, ograniczniki/ w oknach na klatkach schodowych,
- wykonania i montazu brakujgcej stolarki okiennej w weztach ciepinych,
- wykonania i napraw topat do $niegu dla gospodarzy budynkow,
- naprawy drzwi do piwnic oraz pomieszczen technicznych,
- naprawy gablot i tablic informacyjnych,
- naprawa wytazéw dachowych,
- wymiany listew przyszybowych w dzwigach,

e 903 zgloszenia $lusarskie w zakresie:
- naprawy, wymiany i regulacji samozamykaczy,
- wymiany zamkdw, wktadek, zasuw drzwiowych,
- naprawy $lusarki okiennej,
- wykonania i montazu oston zdewastowanych suchych pionéw p.poz.,
- naprawy drzwiczek i oston piondw teletechnicznych i elektrycznych,
- wykonania poreczy i barierek,
- naprawy tawek i sprzetu zabawowego,
- naprawy ogrodzen i ptotkow,

¢ 851 zgtoszen murarsko - dekarskich w zakresie:
- naprawy kominow i wywiewek,
- naprawy powierzchni ciagow pieszych,
- naprawy i uzupetnienia powierzchni asfaltowych,
- naprawy posadzek w korytarzach piwnicznych oraz pomieszczeniach technicznych,
- naprawy wnek okiennych piwnicznych,
- naprawy nadprozy i $cianek w piwnicach lokatorskich,
- sezonowego czyszczenia powierzchni dachéw oraz rynien,
- naprawa peknie¢ elewacji,
- miejscowe naprawy i uzupetnienia elewacji,
- sprawdzania szczelno$ci i uszczelniania nawierzchni dachu, rynien i rur spustowych,
- czyszczenia rynien, rur spustowych,

* 11 zgtoszen dotyczacych instalacji gazowej w zakresie:
- naprawy i regulacji odbiornikow gazowych,
- usuwania przeciekow gazu na instalacji gazowej wewnetrznej,
- wymiany urzgdzen gazowych,

e 801 zgloszen dotyczacych instalacji elektrycznej w zakresie:
- naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego na klatkach schodowych, w piwnicach oraz
pomieszczeniach technicznych,
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- naprawy uszkodzen i wymiany osprzetu elektrycznego w lokalach mieszkalnych oraz
uzytkowych,
- naprawy instalacji odgromowych,

e 203 zgloszenia dotyczace instalacji domofonowych w zakresie:
- usuwania awarii instalacji domofonowych,
- naprawy i wymiany elektrozaczepow,
- naprawy kaset przyzywowych,

e 110 zgloszen dotyczacych pracy urzadzen dzwigowych w zakresie:
- usuwania awarii dzwigow,
- napraw i wymiany zdewastowanego osprzetu — przyciski, kasety dyspozycji, kontakty,
ostony,
- wymiany podzespotéw i elementéw urzadzen wynikajgcych z dokonywanych
przegladow przez Urzad Dozoru Technicznego.

W roku 2022 zawarto 48 uméw z firmami zewnetrznymi oraz 159 zlecen wynikajgcych z
biezgcych potrzeb Spotdzielni i potrzeb remontowych.

Zarejestrowano 51 szkod w tym:

- 11 szkéd zalaniowych wyniktych z przyczyn lezacych po stronie wtasciciela lokalu,
27 szkdd zalaniowych - odszkodowania zrealizowane z polisy SM ,Koto”,

9 szkod wynikitych z dewastacii,

1 szkoda zalaniowa wynikia z przyczyn lezgcych po stronie podwykonawcy,

3 szkody zalaniowe wynikte z nieustalonej przyczyny.

W Dziale Gospodarowania Zasobami Spoétdzielni znajduje sie Biuro Podawcze i prowadzony
jest Dziennik Korespondencji w ktérym zarejestrowano ogétem 40980 pism w tym:

- 9049 - wplywajgcych,

- 25956 — wychodzacych,

- 5975 — korespondencja wystana za posrednictwem Poczty Polskiej S.A.

Razem na kwote 24.879,10 zt, w tym:

- 5256 listéw ekonomicznych na kwote 19.445,60 zt

- 34 listow ekonomicznych zagranicznych na kwote 272,00 zt

- 463 listow poleconych na kwote 3.094,40 zt

- 209 listy polecone za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na kwote 1.942,60 zt

- 5 listéw poleconych priorytetowych za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na kwote 56,50 zt
- 8 listéw poleconych priorytetowych na kwote 68 zt

- 0 listéw poleconych zagranicznych na kwote 0 zt

- 0 wysytek kurierskich na kwote 0 zt

Zwroty korespondencji na kwote 295,40 w tym:

- listy polecone na kwote 26,30 zt

- listy polecone za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na kwote 269,10 zt.
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X. BEZPIECZENSTWO

Do podstawowych zadan w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa na terenie

zarzgdzanym przez SM ,Koto" nalezg m.in.:

- nadzér nad zabezpieczeniem mienia Spoétdzielni,

- reprezentowanie Zarzadu w kontaktach =z Policjg, Strazg Miejskg, organami
Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego m. st. Warszawy,

- organizowanie spotkan z Spotdzielni,

- wspotpraca z Radami Budynkow,

- prowadzenie szkolen dla pracownikow z zakresu tzw. prewencji kryminainej,

- pomoc w zakresie zabezpieczania zdarzer dotyczgcych dewastacji mienia, zgtaszanie
rzeczonych przypadkow do Policji,

- kontrola realizacji postanowien zawartych w umowach z firmami ochrony os6b i mienia,

- nadzorowanie oraz wdrazanie systemu monitoringu wizyjnego z zasobach Spétdzielni,

- wspdtpraca z Dziatem Gospodarki Zasobami Spétdzielni oraz pozostatymi Dziatami.

W zwigzku z dalej utrzymujgacym sie stanem epidemiologicznym oraz obowigzujgcymi
w okresie sprawozdawczym zasadami bezpieczenstwa nie byto mozliwosci realizacji czgsci
zadan wcze$niej zainicjowanych, zwiaszcza wymagajgcych bezposrednich spotkan,
a dotyczacych ogolnopojetej sfery bezpieczenstwa.

Wspolpraca z Policja, Strazg Miejska m. st. Warszawy oraz delegaturg Biura
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Warszawa — Wola.

Kontynuujgc wypracowane juz najbardziej skuteczne metody wspotpracy, w styczniu
odbyty sie kolejno spotkania zgodnie z wiasciwo$cig miejscowg z: Komendantem Rejonowym
Policji Warszawa |V oraz Naczelnikiem Wydziatu Prewencji, ktéry bezpoérednio nadzoruje
stuzbe dzielnicowych obstugujgcych rewiry z zasobami administrowanymi przez Spétdzielnie.
Dalej odbyto sie spotkanie z Komendantem Strazy Miejskiej m. st. Warszawy i Naczelnikiem
IV Oddziatu Terenowego Strazy Miejskiej, ktérego podwiadni petnig stuzbe na terenie dzielnicy
Warszawa - Wola.

Ze wzgledu na zmiany kadrowe, jak réwniez dalsze wykonywanie cze$ci pracy
w systemie zdalnym bezposredni kontakt z osobg czasowo wykonujgcg obowigzki
w Delegaturze Biura Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego m. st. Warszawa — Wola
nawigzano w lutym. Omowiono przede wszystkim dalsze kierowanie policjantow (ktérych
dodatkowa stuzba finansowana jest z budzetu m. st. Warszawy) we wskazywane
comiesiecznie rejony.

Poczynione w trakcie spotkan ustalenia w praktyce przetozyty sig na:

- czternascie spotkan z dzielnicowymi, od ktérych otrzymano informacje o interwencjach
podejmowanych w zasobach administrowanych przez Spétdzielnie, ktére najczescie)
dotyczg zakiécania porzadku publicznego oraz uciazliwego sasiedztwa, wskazujgc okolice
sklepu Zabka przy ulicy Brozka oraz sklepy Biedronka przy ulicy Deotymy. Policjanci
poinformowali, Ze powtarzajgce sie interwencje na biezgco nanoszone sg na tak zwang
mape zagrozen i w miare posiadanych w danym dniu stuzby sit i $rodkéw, sg one czesciej
prewencyjnie dozorowane. Podczas spotkan poruszono kwestie zwigzane z przypadkami
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wandalizmu, niszczenia mienia najczesciej poprzez nanoszenie tak zwanego ulicznego
graffiti nie majgcego nic wspolnego z tworczoscig artystyczng.

W okresie sprawozdawczym dziesigciokrotnie korespondowano z jednostkami Policji,
zabezpieczano zapis z Monitoringu Wizyjnego na potrzeby prowadzonych postepowan
przygotowawczych, sktadano zawiadomienie o kradziezy kamery oraz uszkodzeniu mienia
poprzez naniesienie tzw. graffiti wewnatrz klatki schodowej (ul. Gérczewska 92).

Whioskowano o prewencyjne zabezpieczenie otwartego mieszkania przy
ul. Danuty Siedzikéwny ,Inki" 9, gdzie po pozarze i sitowym otwarciu drzwi przez jednostke
Strazy Pozarnej zaocbserwowano gromadzenie sie bezdomnych i skargi mieszkancéw na
ich agresywne zachowanie. Ponadto na wniosek Policji dokonano réwniez szereg
czynnos$ci pozwalajgcych ustalié sprawcéw przede wszystkim wykroczen, jak
spersonalizowanie sprawcy kradziezy elementéw od fotela z budynku przy ul. Gérczewskiej
116a.
dziewie¢ spotkan z funkcjonariuszami IV Oddzialu Terenowego Strazy Miejskiej
m. st. Warszawy. Poruszono kwestie zwigzane z parkowaniem pojazdéw w miejscach,
w ktorych ustawione tam znaki B — 1 nie dajg mozliwosci wjazdu oraz parkowania
wskazujgc plac przy ulicy Ciotka 5, miejsca przed budynkami mieszkalnymi przy ulicach
Gorczewska 122 A i B, Ksiecia Janusza 62. Poinformowano Straznikéw Miegjskich, iz
Spotdzielnia bedac wiascicielem czesci placow moze posiadajgcym pojazdy wydaé
stosowny ldentyfikator na czasowy podjazd pod budynek celem np. wytadowania zakupéw,
dowozu osoby z ograniczong sprawnoscig ruchowa, jednak robi to przede wszystkim
jednostkowo w $cisle umotywowanych przypadkach. Wskazano, ze ponizej znaku B — 1
jest tabliczka informujgca o tresci: ,Nie dotyczy stuzb miejskich i pojazdéw z
identyfikatorami wydanymi przez Spdfdzielnie Mieszkaniowg KOtO”. Zwrdcono sig z
wnioskiem o czeste patrole, ktére w swych zadaniach mialyby zwracanie uwagi oraz
reagowanie w przypadkach nieprzestrzegania przepiséw prawa o ruchu drogowym.
Zwrécono uwage na potrzebe czestszych patroli na zamknietym Osiedlu Mieszkaniowym
FACINSKA przy ulicy tacinskiej oraz Romanskiej. Zwrdécono uwage, iz pomimo prawidtowo
wyznaczonej oraz oznaczonej strefy zamieszkania i strefy ruchu, na terenie osiedla
notorycznie parkujg pojazdy w miejscach do tego nie wyznaczonych. W tym celu wraz ze
Straznikiem Miejskim zajmujgcym sie bezpieczenstwem w ruchu drogowym
przeprowadzono wizje lokalng omawianego osiedla, w trakcie ktérej wypracowano
koncepcje umieszczenia dodatkowych znakéw, ktorych celem bedzie skuteczniejsze
dyscyplinowanie kierowcow. Korzystajac z ustugi podmiotu zewnetrznego z wiasciwymi do
tego uprawnieniami — INFOZNAK Projekty Organizacji Ruchu, uzupetniono Projekt state
organizacji ruchu na drogach wjazdowych oraz terenie wewnetrznym Osiedla
Mieszkaniowego tACINSKA. Zgodnie z projektem zamontowano zakupione przez
Spotdzielnie znaki B — 36 (zakaz zatrzymywania sig) z tabliczkami T — 24 (odholowanie
pojazdu).

Do Straznikow Miejskich zwrécono réwniez sie z wnioskiem o pomoc w identyfikacji
os6b, ktére ,podrzucajg” $mieci pod wiaty z pojemnikami na odpady, a czesto s3 to tak
zwane gabaryty. Jako przyktad takiego miejsca wskazano wiat¢ $mietnikowg przy ulicy
Danuty Siedzikéwny ,Inki” 12. Dwukrotnie wnoszono o pilng interwencje w stosunku do
grupy bezdomnych, ktérzy z wiaty $mietnikowej przy Kolonii Lasek stworzyli sobie swoistg
noclegownie, bedac jednoczeénie agresywnymi w stosunku do mieszkancow
wyrzucajgcych $mieci.

W okresie sprawozdawczym czterokrotnie korespondowano ze Strazg Miejska
m. st. Warszawy przede wszystkim w kwestii sktadania wnioskéw o interwencje
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w miejscach, w ktérych nagminnie dochodzi do tamania przepisow prawa o ruchu
drogowym.

- Z przedstawicielem Delegatury Biura Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
m. st. Warszawa — Wola pogtebiono metody i formy wspotpracy, jak rowniez mozliwosci
wspomagania Spotdzielni w inicjatywach ukierunkowanych na poprawe bezpieczenstwa.
Wspolnie zainicjonowane zostaty dziatania majgce na celu dodatkowe oznakowanie ulicy
nalezace] do m. st. Warszawy, to jest odcinka dojazdu od strony ulicy Gérczewskiej pod
wiate $mietnikowg przy budynku mieszkalnym oznaczonym nr 92. Parkujgce tam pojazdy
czesto uniemozliwiajg podjazd stuzb po odbidér $mieci, przez co Smietniki nie sa na biezgco
oprézniane. Wspdlne dziatania skutkowaty zleceniem Zarzadowi Drég Miejskich
w Warszawie przez Prezydenta m. st. Warszawy ustawienia dodatkowego znaku B-36.

Monitoring Wizyjny.

Czeécig skutecznej ochrony zasobow Spoétdzielni przede wszystkim aktami
wandalizmu jest Monitoring Wizyjny, ktéry dziatajgc prewencyjnie odstrasza potencjalnych
sprawcow czynodw zabronionych, a w przypadku popetnienia wykroczenia, bgdz przestgpstwa
czesto pozwala spersonalizowac osobe, skutecznie wspomagajac proces wykrywczy Policji.

Ogétem w zasobach Spoétdzielni 27 obiektéw objetych jest systemem Monitoringu
Wizyjnego, co przektada sie na 229 kamer, z czego 118 monitoruje wnetrza budynkow,
a 111 umiejscowionych jest na zewnatrz.

Kazdy monitorowany obiekt obstuguje odrebny rejestrator, ktory w okresie
sprawozdawczym zostat doposazony oraz zsynchronizowany z ruterem, co pozwala zdalnie
z siedziby Spoétdzielni mie¢ wglad w obraz w czasie rzeczywistym, badz dokonywaé oglgdu
obrazu juz zapisanego.

W budynku mieszkalnym przy ulicy Czorsztyrskiej 10A zamontowano zakupiony nowy
rejestrator, a na terenie Osiedla Mieszkaniowego FACINSKA podmiot zewnetrzy dokonat
gruntownego przegladu systemu Monitoringu Wizyjnego, co przetozyto sie na poprawe jakosci
rejestrowanego obrazu, zakup oraz zamontowanie dwoch kamer w miejsce uszkodzonych.

Dalej prowadzono korespondencje z Rada Budynku przy ulicy Ksigcia Janusz 23,
ktérej do podjecia decyzji o wyborze potencjalnego wykonawcy przestano trzy oferty.
Wezeéniej wspdlnie z oferentami dokonano oglgdu budynku, wskazujgc miejsca montazu
kamer oraz ich liczbe, by zminimalizowa¢ tak zwane ,martwe pola”. Podmioty te przygotowaty
projekty oraz kosztorys budowy Monitoringu Wizyjnego (istniejacy dziata w systemie
analogowym). Do obecnej chwili Rada Budynku nie zajgta stanowiska.

Obstuga mieszkancow.

W okresie sprawozdawczym z uwagi na obowigzujgce przepisy epidemiologiczne,
sporadycznie i w jednostkowych przypadkach organizowano spotkania z mieszkancami
Spoétdzielni, a obstuge ograniczono do wymiany korespondencji oraz obstugi telefoniczne;j.
tacznie zredagowano 112 projektéw odpowiedzi na pisma oraz wnioski mieszkancow
dotyczgce: uwag do dziatalnosci oraz sposobu realizacji, bgdZ braku realizacji zadan przez
firme Ochrony Oséb i Mienia obstugujacg budynek mieszkalny przy ulicy Ksiecia Janusza 42
oraz osiedle tACINSKA, sugestii podjecia dziatan, ktére zdaniem mieszkancow zapewnia,
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a przynajmniej poprawig ogélnopojete bezpieczeristwo w rejonie zamieszkania, potrzebe
wyznaczenia dodatkowych miejsc parkingowych, przeksztatcenia istniejgcych jako miejsca dla
pojazdédw oséb z niepetnosprawnoscia. Zgtaszane rowniez byly wnioski o podjgcie dziatan
w zwigzku z ucigzliwym sasiedztwem, jak réwniez informowano o wykorzystaniu czesci
wspélnych do celéw prywatnych. W czterech przypadkach podjgto skuteczng interwencje
usuniecia samochodéw bezprawnie parkujacych w halach garazowych budynkow przy ulicy
Brozka 18 oraz Ksiecia Janusza 23.

Ponadto mieszkancom Spotdzielni wydano 23 piloty do bram hal garazowych, 30
identyfikatoréw umozliwiajacych podjazd pod wejscie do budynku mieszkalnego wydano
podmiotom wykonujgcym na rzecz Spoétdzielni swe zobowigzania. Wydano ponadto
uprawnionym do posiadania, 10 kart umozliwiajgcych wjazd na teren osiedla F ACINSKA oraz
otwierajgcych bramy hal garazowych w budynku przy ulicy Ksigcia Janusza 42. Wydanie
wspomnianych kart oraz pilotow podyktowane byto uszkodzeniem, badz zagubieniem
pierwotnie wydanych.

W zwiazku z licznymi wnioskami mieszkancéw budynku przy ulicy Ksigcia Janusza 42
dotyczacymi zbyt wysokich kosztow utrzymania stanowiska obstugi recepcyjnej budynku,
rozpoczeto procedowanie jego likwidacji. W tym celu przeprowadzono badanie ankietowe
majace na celu ustalenie liczby zwolennikéw oraz przeciwnikéw takiego rozwigzania, jak
rowniez oszacowanie poniesionych kosztow w zwigzku z likwidacjg stanowiska (zwigzane
z przebudowg systemu sygnalizacji pozaru). Prace nad likwidacjg rzeczonego stanowiska
trwajg nadal.

Wykonujgc swe obowigzki coraz czesciej stwierdzano spadek witasciwego
zaangazowania w realizacje swych zadan przez pracownikow firmy OPTIMA, ktéra na osiedIu
mieszkaniowy tACINSKA $wiadczyta ustuge catodobowej ochrony fizycznej oséb i mienia,
a w budynku przy ulicy Ksigcia Janusza 42 petnita ustuge dziatalno$ci recepcyjnych. Zanik
wspbtpracy z kierownictwem omawianej firmy oraz pogtebiajgce sie uwagi w stosunku do jej
pracownikéw skutkowaty zakofczeniem wspotpracy. Dazac do ciggtosci obstugi
mieszkafcow, a przede wszystkim do odbudowania wtasciwych form tej obstugi kolejno
z dniem 1 kwietnia oraz 1 czerwca roku sprawozdawczego na wspomnianych obiektach
zadania realizowa¢ zaczeta firma BOAT. Z koordynatorem firmy odbywajg sig cotygodniowe
spotkania w siedzibie Spétdzielni, lub bezposrednio na obiektach.

W ramach wsparcia technicznego uczestniczono réwniez w organizowaniu oraz
zapewnieniu niezaktdéconego przebiegu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,
ktérego dwa etapy na wniosek mieszkancow zostaty przerwane.

XI. RODO

W 2022 r. na biezaco prowadzono szkolenia i wydawano upowaznienia do
przetwarzania danych osobowych dla nowozatrudnionych pracownikow w zakresie
niezbednym do wykonywania czynnosci stuzbowych. Nie stwierdzono uchybiern w zakresie
bezpieczenstwa przetwarzania danych osobowych w Spoétdzielni.
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XIl. MAJATEK WSPOLNY

SPRAWOZDANIE
z dziatalno$ci Zarzadu Majatkiem Wspdinym za rok 2022.

A. Stan prawny Majatku Wspoélneqo w_dniu 01.01.2022r. przedstawiat sie
nastepuigco:

Wspéhwiascicielom MW na mocy decyzji Urzedu Dzielnicy Warszawa Wola
z dnia 22 maja 1976 roku znak T.IV.810/217 - 73/76/Spidz/BB o przekazaniu
terenu objetego lokalizacjg Inwestycji Nr245/73 z dnia 08.09.1973r. wydangj
przez Wydziat Urbanistyki i Architektury Prezydium Rady Narodowej m. st. Warszawy
przystuguje prawo do nieruchomoscei gruntowej zabudowanej potozonej w Warszawie
przy ul. Bialowiejskiej 1/3, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne
w obrebie ewidencyjnym 6-07-01:

Zgodnier z ,UZUPEENIAJACA OPINIA® mgr Katarzyny Zebrowskiej, bieglego.
sadowego z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sgdzie Okrggowym w Warszawie z dnia
21 grudnia 2022 r.,, sporzadzonej na podstawie postanowienia wydanego przez Sad
Okregowy w Warszawie, XXV Wydziat Cywilny w dniu 19 wrzeénia 2022 r. oraz na
podstawie Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami i Rozporzgdzenia Rady Ministréw 2z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego
dla potrzeb postepowania w sprawie Sygn. akt XXV C 1884/21, o zobowigzanie do
ziozenia oswiadczenia woli, prowadzonego przez Sagd Okregowy w Warszawie,
Wspolwiasciciele Majatku Wspéinego sa wspodiwiadajgcymi nieruchomosci
gruntowych stanowigcych projektowane dziatki ewidencyjne nr:

- nr7f3 o powierzchni 0,1408 ha - Nrjedn. rej. G.217 KW WA4M/00435448/5,
- nr7/11  opowierzchni 0,8513 ha - Nrjedn. re]. G.268, KW WA4M/00435533/8,
- nr7M3 opowierzchni 0,3452 ha - Nrjedn. rej. G.218, KW WA4M/00435443/0,
- nr 77 o powierzchni 0,0827 ha - Nrjedn.rej. G.215 KW WA4M/00435448/5,
- nr7/m o powierzchni 0,5645 ha - Nrjedn. rej. G.215 KW WA4M/00435448/5,
- nr 208/16 o powierzchni 0,0127 ha - Nrjednostki rejestrowsj G.268, brak KW,

~ nr208/8 o powierzchni 0,0038 ha - Nrjedn. rej. G.217 KW WAA4M/00435448/5,
- nr 208/10 o powierzchni 0,0020 ha - Nrjedn.rej. G.215 KW WA4M/00435448/5,
- nr 208/11 o powierzchni 06,0113 ha - Nrjedn. rej. G.215 KW WA4M/00435448/5,
- nr208/13 o powierzchni 0,0218 ha - Nrjedn. rej. G.268, KW WA4M/00435533/8,
- nr7M2 opowierzchni 0,3222 ha - Nrjedn. rej. G.268, KW WA4M/00435533/8,
- nr7M4 o powierzchni 0,2310 ha - Nrjedn.rej. G.216, KW WA4M/00435443/0,
- nr7/0 o powierzchni 0,0068 ha - Nrjedn. rej, G.289, KW WA4M/00435448/5,

Eacznie 2,5964 ha

z obrebu-68-07-01, potozone w Warszawie w dzielnicy Wola, w rejonie ulicy
Biatowigjskiej.

Nieruchomoéé stanowi wiasnos¢ Miasta Stolecznego Warszawy — Decyzja
komunalizacyjna Wojewody Mazowieckiego z dnia 01.03.2001 r.
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Wg informacji z Urzgdu Gminy projektowane jest wydzielenie z powyzszej dziatki
powierzchni projektowanej drogi ok. 3270 m? (w tym ok. 2000 m? z obszaru, ktdrym wiadajg
Wspdtwiasciciele MW)

Uzytkownikiem nieruchomoéci oraz wiascicielem naniesien na niej zlokalizowanych
sg, na zasadach wspdtwiasnosci w czesciach utamkowych :

1. SM ,Roziogi” 0,063
2. SM ,Jelonki” 0,090
3, SM ,Mszczonowska” 0,063
4, SM ,Murandéw” 0,144
5. SM ,im.Gen.Sowiriskiego” 0,207
6. SM ,Kolo” 0,117
7. SM ,Mita” 0,216
8. SM ,Staréwka” 0,070
9. SM ,Centrum-Wola” 0,030

Roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz
ww. spéidzielni nie zostalo zaspokojone.

Od dnia 10.086.2009 r, trwa proces sgdowy (aktualna Sygn. akt: 1884/21), w ktdrym
powodowe Spéidzielnie wnoszg (zgodnie z Pismem strony Powodowej z dnia 15 listopada

2021r) 0!

I. nakazanie wyrokiem Sgdu aby pozwane Miasto Stoleczne Warszawa ztozyto
oéwiadczenie woli o fresci:

,1. Miasto stoteczne Warszawa ustanawia, na okres 99 lat, prawo uzytkowania
Wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatki ewidencyjne :
- czesé dziatki 7/8, czesc dziatki 7/5, czes¢ dziatki 7/6 z obrgbu 6-07-01 oznaczonych
na mapie dla celéw prawnych, sporzadzonej przez bieglego sgdowego z zakresu
geodezji Tadeusza Kosika (przyjetg do parfistwowego zasobu geodezyjnego |
kartograficznego KEM 6.07.01-287/12) na potrzeby niniejszego postgpowania jako
dziatki projekiowane o numerach 7M0, 7/12, 7/14 z obrgbu 6-07-01, o tgcznej
powierzchni  0,5600 ha, ktére sg odpowiednio ujawnione w ksiegach wieczystych
prowadzonych przez Sgd Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa o numerach
WAA4NM/00435448/5, WA4M/004355633/8, WA4M/00435443/0,

- 713, 717, czeét dziatki 7/8, 208/9, 208/10, 208/11, czegs¢ dziakki 7/5, 208/13, czesc
dziatki 7/6, z obrebu 6-07-01 oznaczonych na mapie dla celdw prawnych,
sporzadzonej przez bieglego sadowego z zakresu geodezfi Tadeusza Kosika
(przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego KEM 6.07.01-
287/12) na potrzeby niniejszego postepowania, jako dzialki projektowane o
numerach T7/3, 7I7, 718, 208/8, 208/16, 20811, 7/11, 208/13, 7/13, z obrgbu
6-07-01, o lgcznej powierzchni 2,0237 ha, kiére sg odpowiednio ujawnione w
ksiegach wieczystych prowadzonych przez Sgd Rejonowy dla Warszawy —
Mokotowa o numerach WA4M/00435448/5, WA4M/00435533/8, WA4M/00435443/0,
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- cze$6 dziatki 208/7 zobrgbu 6-07-01 oznaczonej na mapie dla celdw prawnych,
sporzadzone] przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji Tadeusza Kosika
(przyjetg do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego KEM 8.07.01-
287/12) na potrzeby niniejszego postgpowania, jako dziatka projektowana o
numerze 208/16 z obrebu 6-07-01, o fgcznej powierzchni 0,0127 ha, dla kiorej
Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa nie prowadzi ksiggi wieczyste], na
zasadach wspéiwiasnodécl w czeéciach ulamkowych na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowych zgodnie z wyszczegdinisniem przedstawionym powyzej.

. Miasto stoteczne Warszawa nieodptatnie przenosi na rzecz Powoddw prawo wiasnosci
posadowionych na wyzej wymienionych nieruchomosciach budowli :

- hali jednonawowej o powierzchni §91,2 m?, usytuowanej na projektowanych
dziatkach 7/9 i 7/11, zgodnie z opinig biegtego sgdowsgo z zakresu geodezji
Tadeusza Kosika,

- hali jednonawowej o powierzchni 691,2 m? usytuowanej na projektowanych
dziatkach 7M1 i 7/13, zgodnie z opinig bieglego sgdowego z zakresu geodez]i
Tadeusza Kosika,

- budynku biurowo kontenerowego o powierzchni 180 m?, usytuowanege na
projektowanych dziatkach 7/11 {712, zgodnie z opinig biegtego sgdowego z zakresu
geodezji Tadeusza Kosika,

- budynku o funkcji handlowo-ustugowej usytuowanego na projektowanych dziatkach
7/12 | 714, zgodnie z opinig biegfego sgdowego z zakresu geodezji Tadeusza
Kosika,

- wiaty skiadowej 0 powierzchni 281,9 m?, usytuowanej na projektowanych dziatkach
7/11 i 7113, zgodnie z opinig bieglego sgdowego z zakresu geodezji Tadeusza
Kosika,

- wiaty sktadowej o powierzchni 750,3 m?, usytuowanej na projektowanych dziatkach
719, 7110 1 7/12, zgodnie z opinig biegtego sgdowego z zakresu geodezji Tadeusza
Kosika.

na zasadach wspdlwiasnosci w czegéciach ufamkowych stosownie do udziatdow w
prawie uzytkowania wieczystego wskazanych powyzej oraz nie obcigza Powodow
obowigzkiem uiszczenia pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego,

. ustala sie optaty roczne z ftytutu uzytkowania wieczystego przedmiotowych
nieruchomosci w wysokosci 570.429,7 =i, 1. 3% wartoscl rynkowej ca{egb gruntu,
ustalonsj przez biegtego rzeczoznawce majgtkowego Katarzyne ZEBROWSKA,
zobowigzujac Powoddéw do ich uiszczania w wysokosci odpowiadajgeej ich udziatom
w prawie uzytkowania wieczystego w terminie do 31 marca kazdego roku z gory, z

wytgczeniem roku, w kiérym nastgpi skuteczne ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomoéci,

. ustala, iz nieruchomos$ci zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste pod baze

remontowo-budowlang zgodnie z decyzjami z dnia 22 maja 1876 r
T.IV.810/21773/76/Sp&tdz/BB”.
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B. Gléwnymi celami_dziatalno$ci Zarzadu Mafatkiem Wspdinym w 2022r,

C.

byio:
1.

Dia

Dazenie do uwilaszczenia Spdtdzield poprzez podejmowanie interwenc
w sprawie ustanowienie wieczystego uzytkowania, wykorzystujgc tryb sgdowy
z powoddziwa Spéitdzielni — Wspdlwiascicieli MW przeciwko m. st. Warszawa
o nakazanie wyrokiem Sadu ziozenia oSwiadczenia woli w przedmiocie
ustanowienia, na okres 99 lat, prawa uzytkowania wieczystego powyzszej
nieruchomosci.

Poszukiwanie innych rozwigzan umozliwiajgeych uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci przy ul. Biglowigjskiej 1/3.

Podpisanie ,Porozumienia” majgcego na celu potwierdzenia majgtku nabytego
przez spotdzielnie, precyzyjne okreslenie przebiegu granic miedzy Spétdzielniami
wyodrebnionymi z dawnej Miedzyzakladowe] Spdfdzielni Mieszkaniowsj
Stardwka”™ na dzien podziatlu MSM ,Staréwka” wg obecne] numeracii
stanowigcego uzupelnienie podjetej przez Walne Zgromadzenie uchwaly
o0 podziale MSM ,Staréwka” oraz udziatlu w Majatku Wspbinym uzyskanym
w wyniku podziatu MSM ,Staréwka” na mocy uchwaly WZC z 10.09.1891 .
oraz wyroku Sgdu z dnia 1.05.1999r.

Administrowanie ostatnim sktadnikiem Majgtku Wspélnego — nieruchomoscig
potozong w Warszawie przy ul. Biatowigjskigj 1/3.

Wyegzekwowanie zalegitoéci czynszowych od najemecow powierzchni uzytkowych
nieruchomosci przy ul. Biatowiejskigj 1/3.

Poszukiwanie najemcdéw na zwolnione powierzchnie uzytkowe.

realizacii postawionych celéw Zarzad Majagtkiem Wspdinym:

Podejmowat niezbedne dziatania majgce na celu uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci przy ul. Biatowiejskigj 1/3.

Akiywnie uczestniczyt w postepowaniu sgdowym w sprawie o sygn. akt XXV C 455/09
a obecnie XXV C 1884/21, z powddztwa Spétdzielni Mieszkaniowych przeciwko Miastu
Stotecznemu Warszawa o nakazanie zfozenia oéwiadczenia woli zastgpujgcego zawarcie
umowy o ustanowlienie uzytkowania wieczystego na nieruchomosci potozonej przy
ul. Biatowiejskie] 1/3 w Warszawie.

Przyjmowat sprawozdania i informacje od Przedstawicieli Kancelarii Prawnej na temat
przebiegu rozpraw sgdowych oraz tresci pism procesowych Powodowych Spdidzielni
kierowanych do Sadu Okregowego w Warszawie | wyznaczanych nowych termindw
rozpraw w tym:
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- Za poérednictwem Kancelarii Prawnej Zarzgd MW utrzymywat kontakt z petnomocnikiem
Miasta Stotecznego Warszawy informujgc o oczekiwaniu na stanowisko i propozycje
ugodowe. Zaréwno Sad jak | dwukrotnie Wspoiwiasciciele MW proponowali zawarcie
takiej ugody z Urzgdem Miasta.

- Przedstawiciel Kancelarii Prawnej Mec. B. CHMIELEWSKI oméwit OPINIE SADOWA z dnia
14 lutego 2022 1. sporzgdzong przez Bieglego Sadowego z zakresu budownictwa mgrinz.
Janusza KALINOWSKIEGO na zlecenie Sadu Okregowego w Warszawie, XXV Wydziat
Cywilny z dnia 29.11.2021 r. dla celow postgpowania procesowego w sprawie sygn.. akt
XXV C 1884/21 w przedmiocie oceny czy budynek o pow. 65 m2 na dziatkach 7/517/8 jest
trwale zwigzany z gruntem oraz ustalenia powierzchni zabudowy budynku znajdujgcego sie
na dziatkach 7/6 i 7/5. Ogledziny obiekiu przy ul. Biatowiejskiej 1/3 w Warszawie
przeprowadzone zostaly w dniu 18.01.2022 r. bez uprzedniego powiadomienia wtadajgcych
terenem, Kancelarii Prawne] reprezentujgcej Wiadajgcych czy tez peinomocnika —
administratora nieruchomosci. Biegty ustalit, Ze przedmiotowy budynek o pow. 65 m2 jest
trwale zwigzany z gruntem. Natomiast powierzchnia zabudowy budynku oznaczonego na
mapie sporzgdzonej przez Biegtego Tadeusza KOSIKA symbolem i1 wynosi 338,53 m?.
Mec. B. CHMIELEWSKI stwierdzif, Ze ocena ta moze mie¢ rdézne konsekwencje dla
Przebiegu rozprawy. Konieczne bedg zdjecia budynku od wewnatrz.

Zobowigzano petnomocnika MW do wykonania zdje¢ wewnatrz budynku i przestania ich do
Kancelarii Prawne].

- Przedstawiciel Kancelarii Prawne] Mec. P. TOCZEK przedstawit informacje nt. przebiegu
Rozprawy sgdowejw dniu 4.04.2022 r. Poinformowat, ze Sad dopuécit dowdd w postaci
OPINIl SADOWEJ z dnia 14 lutego 2022 r. sporzgdzone] przez Biegiego Sgdowego
z zakresu budownictwa mgrinz. Janusza KALINOWSKIEGO na =zlecenie Sadu
Okregowego w Warszawie, XXV Wydziat Cywilny z dnia 29.11.2021r. dla celdw
postepowania procesowego w sprawie sygn..akt XXV C 1884/21.

Mec. P TOCZEK stwierdzit, ze podstawowy problem polega na tym, iz zabudowanie
o pow. 85 m? powstato w trakcie trwania postgpowania i pozwany bedzie chciat wykazad,
ze jest trwale zwigzane z gruntem | powstato w sposéb nielegalny. Poniewaz Biegly ustalit,
ze przedmiotowe zabudowanie jest trwale zwigzane z gruntem, mimo ze ,nie byto moziliwosci
wejscia do $rodka budynku ze wzgledu na niecbecnoéé wiasciciela / uzytkownika i budynek
mozna byio obejrze¢ jedynie z zewnagtrz.”, Kancelaria Prawna ziozyla do Sadu wniosek
o wydanie opinii uzupetniajgcej po ponownych ogledzinach.

Sgd postanowit odroczy€ rozprawe do 13.06.2022 r.,, doreczyé Biegtemu odpis wniosku

Kancelarii Prawnej z dnia 25.03.2022 r. | zobowigzaé do dokonania ogledzin naniesienia,

po uprzednim poinformowaniu o ich terminie petnomocnikéw stron, celem ziozenia ustnej

opinii odnosnie trwalego zwigzania naniesienia z gruntem.

- Przedstawiciel Kancelarii Prawnej Mec. P. TOCZEK przedstawit informacje dotyczacg
Opinii uzupetniajgce] Biegtego Sadowego nt. ustalenia, czy zabudowanie, ktére jest
ujawnione w ewidencji, jest zabudowaniem trwale zwigzanym z gruntem. Poniewaz wnioski
zawarte w Opinii pierwotne] oparte byty na podstawie doswiadczenia zawodowego
Biegtego a nie na stwierdzonych faktach, Biegly w dniu 26.04.2022 r, dokonat ponownych
ogledzin na terenie nieruchomosci przy ul. Biatowiejskiej 1/3. Stwierdzit, ze przedmiotowe
zabudowanie jest trwale zwigzane z gruntem.

- Poniewaz w tfrakcie rozprawy sadowej Petnomocnik pozwanego mec. My$liwiec nawigzata
do faktu polaczenia tego zabudowania za pomocg nitdw, wkretdw i érub z budynkiem hali
nr 1 oraz z zabudowaniem o pow. 8 X 12 m powstaje przypuszczenie, ze i{o zabudowanie
zostanie uznane jako trwale zwigzane z gruntem. Aby wyeliminowaé ten zarzut, przed
rozprawg w dniu 13.06.2022 r. nalezafo rozebraé¢ te zabudowania a nastepnie sporzgdzié
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protokét stanu faktycznego wykonany przez Komornika wiaéciwego dla Sgdu Rejonowego
Warszawa Wola. Taki dokument urzedowy umozliwi Sgdowi zamknigcie rozprawy.
W zwiazku z powyzszym Zebranie zobowigzato pemnomocnika MW do rozbidrki obu
zabudowar | spowodowania sporzgdzenia protokofu przez Komornika,

Przedstawiciel Kancelari Prawne] Mec. B. CHMIELEWSKI przedstawit informacje
dotyczacg przebiegu rozprawy w dniu 16.09.2022r.

Sad postanowit odroczyé rozprawe do dnia 8.01.2023r.

Zobowigzat powoddw do ziozenia w terminie 21 dni pisma procesowego zawierajgcego
Stanowisko wobec pisma pefnomocnika SM ,KOLO” z 22.02,2021r1, w zakresie pkt. 3
pisma, to jest wskazanie jako podstawy roszczenia réwniez fakiu wydania decyzji
z 22.05.1976 r. o ustanowieniu uzytkowania wieczystego, w tym wskazanie czy pozostali
powodowie réwniez wskazujg na obowigzek wynikajgcy z tej decyzji jako podstawe
zgtoszonego zadania, a jesli tak to jakie powinno by¢ oéwiadczenie woli w szczegolnosc
w zakresie pierwsze] optaty | przeniesienia budynkéw (odptatnoéci bgdZ nieodptatnosci).

Na rozprawle w dniu 16.09.2022 r. Sad zobowigzat Biegiego Rzeczoznawce Sgdowego do
wykonania wyceny przedmiotowe] nieruchomosci w dwdch zakresach : dla czesci bedgcs)
w uzytkowaniu czasowym, w czeéci pozostatej, bedgce] w uzytkowaniu wieczystym oraz
dla catosci nieruchomosci.

Mec. B, CHMIELEWSK! odnidst sie do pierwszej czedci decyzji Sagdu z rozprawy
w dniu 16.09.2022 r. Poinformowat, ze tres¢ pisma KANCELARII RADCY PRAWNEGO
ADAMA KUZNICKIEGO z dnia 22.02.2021 r. ztozonego przez 6wczesnego peinomocnika
SM ,KOLO", nie koliduje ze stanowiskiem jakie przedstawia Kancelaria Prawna. Moze
kladzie nacisk na inne elementy niz Kancelaria ale nie ma nic sprzecznego ani
kontrowersyjnego z tresclami zawartymi w pozwie.

Po konsultacji Kancelarii Prawnej z Zarzagdem SM ,KOLO" i otrzymaniu zgody na pismie
z dnia 4.10.2022 r. Kancelaria Prawna skierowata do Sadu pismo z dnia 7.10.2022 r.
w realizac)l zarzgdzenia Sadu z dnia 16.09.2022r.

W pi$mie tym Kancelaria wskazuje, ze w je] ocenie stanowisko Powoda — SM ,KOLO”
zawarte w piémie jej petnomocnika z dnia 22.02.2021 r. nie jest sprzeczne ze stanowiskiem
pozostatych powodéw. Argumentacje dotyczgcg zasadnosci roszczenia wskazujac na
istotne okolicznoéci, kidre odbiegaja od tych podnoszonych przez wszystkich powodow,
uznaé nalezy za dodatkowg i uzupetniajgca.

Jednakze, z ostroznoéci procesowej, Kancelaria oswiadczyta, ze gdyby Sad uznaf, iz
stanowisko Powoda SM ,KOLO” wyartykutowane w pismie z dnia 22.02.2021 r, odbiega
od stanowiska prezentowanego przez wszystkich powodéw i nie dajg si¢ one pogodzi¢ —
za zgodg Powoda SM ,KOLO” wnosi o pominigcie pisma z dnig 22.02 2021 r.

Zebranie oméwito sprawy zwigzane z zawiadomieniami Sgdu Rejonowego dla Warszawy —
Woli, Il Wydziat Cywilny o rozprawie w sprawie wniosku Miasta Stolecznego Warszawa -
Zakladu gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wola o zawezwanie do proby
ugodowej Spéfdzielni Mieszkaniowych ,Roziogi”, ,Mszczonowska® i ~elonki’ celem
zawarcia ugody tej treéci, ze uczestnik zapiaci na rzecz wniocskodawcy okreslong kwotg.

Na podstawie postanowienia wydanego przez Sgd Okregowy w Warszawie, XXV Wydziat
Cywilny, w dniu 19.09.2022r. Biegly Sgdowy z zakresu wyceny nigruchomosci przy
Sadzie Okregowym w Warszawie mgr Katarzyna ZEBROWSKA okreélita warto$¢ rynkowg
prawa wiasnosci przedmiotowych dziatek, wediug stanu i cen aktualnych nieruchomosci,
dia potrzeb oddania w uzytkowanie wieczyste w postgpowaniu sygn.. akt XXVC 1884/21
o zobowiazanie do ziozenia oswiadczenia woll w trzech zakresach :
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- dla nieruchomosci, ktéra skiadataby sig z dziatek 7/10, 7/12 | 7/14 oznhaczonych na mapie
sporzadzonej przez geodete Tadeusza Kosika,
- dla nieruchomoéci, ktéra sktadataby sie z dziatek 7/3, 7/7, 7/8, 7/11, 7/13, 208/9, 208/10,
208/11, 208/13 i 208/16 oznaczonych na tej mapie,
- dla nieruchomoéci, ktéra skiadataby sie ze wszystkich powyzszych dziatek.
W wyniku opinii Biegta okreélita wartosé rynkowa prawa wiasnosci tych nieruchomosci
gruntowych odpowiednio na :
- 5.434,2986,- zi,
- 16.772.863,- zl,
- 21.385.445,- zi,
wg ich stanu i cen aktualnych na dzieri sporzgdzenia opinii tzn. 21 grudnia 2022 .

Ponadto :

- Uzgodniono, ze Wspéhwiasciciele MW beda kontynuowaé dziatania na drodze sgdowej
a jednoczes$nie przygoiowywaé dokumenty do ewentualnego podpisania ugody Ilub
staniecia do podpisania akiu notarialnego, na podstawie przygotowanege przez
Kancelarig Prawng projektu ,Propozycji zawarcia ugody” polegajacej na ustanowieniu
w trybie bezprzetargowym prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy
ul. Biatowiejskiej 1/3.

- Stwierdzono réwniez, ze zly stan techniczny naniesieri na terenie obiektu przy
ul. Biatowiejskiej 1/3, mocno wyeksploatowane instalacje wodno - kanalizacyjne
i elekiryczne, pokrycia dachowe, konstrukcja hal iwiat, koniecznos¢ utylizacji eternitu,
ktorym pokryte sg $ciany [ dachy naniesien, wyeksploatowane nawierzchnie drég,
zagrozenie decyzjg PINB o wstrzymaniu uzytkowania obiektu z powodu jego ziej jakoéci
technicznej, wszystko to moze doprowadzi€ do znacznego wzrostu kosztéw eksploatacii
obiektu (brak dochoddw z najmu powierzchni uzytkowych) i nieopfacalnoéci inwestycii
a w konsekwencji zatory finansowe. )

- Panujgca pandemia oraz trwajgca budowa drugiej linii METRA spowodowaly rezygnacie
z wynajmu powierzchni uzytkowych przez niektérych dotychezasowych najemcéw i brak
chetnych do wynajmu zwolnionych powierzchni.

- Uzgodniono, ze wobec powyZszego nalezy zintensyfikowal dziatania zmierzajgce do
uregulowania stanu prawnego tej dziatki gruntu aby zapobiec przejeciu jej przez Urzad
Miasta St. Warszawy. Oczekiwanie na wyrok Sgdu a nastepnie zaskarzanie tego wyroku
przez jedng ze stron, apelacje | kasacje, skutkuje stratg czasu, w kitérym decyzje
wiadz miasta, ewentualne zmiany prawa | przepiséw mogg doprowadzié do utraty
przedmiotowego terenu przez Wspolwiascicieli MW.

- Kontynuowano kompletowanie peinomocnictw do reprezentowania spéidzielniw sprawach
dotyczgeych ,Majgtku Wspdinego” zgodnie z zatgeznikiem do POROZUMIENIA z dnia
08.06.1892r. — ,REGULAMIN ZARZADZANIA MAJATKIEM WSPOLNYM” (§ 1 pkt 2).

Przyjeto, ze zachodzi koniecznos¢ —ze wzgleddw formalnych - posiadania aktualnych
petnomocnictw przez przedstawicieli spéidzielni na kolejnych zebraniach Zarzgdu MW.
Dotychczas podpisane petnomocnictwa dostarczyly Spofdzielnie ,JELONKI®, ,KOLO,
SOWINSKIEGO", ,MSZCZONOWSKA” i ,ROZLOGI".

Uzgodniono, ze Zarzady Spofdzielni kidre dotychczas nie dostarczyly petomocnictw,
uczynig to na najblizszych zebraniach.
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- Opracowano i jednomysinie przyjeto w glosowaniu ,Sprawozdanie z dziatalnosci
Zarzadu MW w roku 2021%

- Zatwierdzono ,Plan przychodéw 1 kosztéw Majgtku Wspdlnego na rok 2022°
sporzadzony w oparciu o przewidywang mozliwos¢ wynajecia  zwalnianych
powierzchni oraz  uwzgledniajgcy rozpoznany wzrost koszidéw zwigzanych
z eksploatacjg obiekiu.

- Przyjmowano kwartalne informacje dotyczgce wykonania planu Majgtku Wspdinego
za poszezegolne kwartaly 2022r.

- Nadzorowano biezgcg eksploatacje obiekiu przy ul. Biatowiejskigj 1/3 oraz realizacje
zatwierdzonego rocznego planu dochoddéw i kosztéw poprzez przyjmowanie sprawozdan
od petnomocnika MW,

- Przeprowadzano na biezgco prace porzgdkowe | koszenie trawy na terenie obiektu
przy ul. Biatowiejskie] 1/3. Ze wzglgdu na okres pandemii prace te prowadzone byly
w ograniczonym zakresie.

- W zaleznosci od pojawiajgcych sig przeciekdw dokonywano naprawy pokrycia dachéw
hal nr 112 na teresnie obiekiu przy ul. Biatowiejskiej 1/3.

- Naprawiano na biezgco nawierzchnie czesci drég wewneirznych przez uzupetnianie
kruszywa w miejscach powstajacych kolein i zapadlin.

- Przeprowadzono czynnosci zwigzane z przygotowaniem obiektu do okresu zimowego
2022/23 - zabezpieczono instalacje wodociggows, poczyniono uzgodnienia dotyczgce
uprzgtania $niegu itp.

- Petnomocnik MW poinformowat o prowadzonych rozmowach i ustaleniach z MPO Sp. z o.0.
w sprawie odbioru odpaddw z nieruchomoséci przy ul. Biatowiejskiej 1/3. w zwigzku ze
zmiang sposobu gospodarowania odpadami w Warszawie.

Systematycznie monitorowano stan zadiuzenia najemcdw powierzchni uzytkowych
i sposéb jego windykacji. W stosunkiu do niesolidnych najemcéw uruchomione zostaly
wszelkie dostgpne procedury windykacyjne tgcznie ze zgloszeniem do Krajowego
Rejestru Diuznikdw oraz Krajowe] lzby Wierzytelnosci.

Ksiegowos¢ SM ,MILA" systematycznie wysyta do ,niezdyscyplinowanych” najemcéw
wezwania do zaptaty i monity. Na biezgco prowadzone byly rozmowy z najemcami
opGZniajgcymi sie z wnoszeniem optal czynszowych.

Przewidziano mozliwos¢ utworzenia odpiséw aktualizujgcych w zwigzku z ryzykiem
nieuregulowania nalezno$ci przez niektdrych najemcow.

Uwzgledniono podwyzszenie stawek optat za wynajem powierzchni uzytkowych na terenie
nieruchomosci przy ul. Biatowiejskiej 1/3 0 15 % od 1 stycznia 2022 .

- Zobowigzano petnomocnika MW do zintensyfikowania dziatar windykacyjnych w stosunku
do najemcow oraz przeanalizowania w porozumieniu z Kancelarig Prawng czy zostaly
wyczerpane wszelkie mozliwe srodki zwigzane z wyegzekwowaniem zadiuzenia od firm,
w stosunku do kidrych zapadly juz prawomocne wyroki | ewentualinego przygotowania
stosownych wnioskdw dotyczgcych spisania tych wierzytelnos$ci ze stanu naleznosci.
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- Penomocnik MW poinformowat o catkowitej sptacie zadiuzenia przez Firme TJ'S OIL
zgodnie z Porozumieniem w tej sprawie.

- Ponadto pefnomocnik MW poinformowat o awarii sieci wodociggowej w styczniu 2022 r..

- Pelnomocnik MW poinformowat réwniez o wizytacji terenu nieruchomosci przy
ul. Biatowiejskisj 1/3 przez Straz Miejskg i zaleceniu przeprowadzenia porzgdkéw na tym
ferenie.

- Petnomocnik poinformowat takze o przekazaniu w obowigzujgocym terminie do Urzedu
Miasta Stotecznego Warszawa Deklaracji dotyczgeych Zrédet ciepta | Zrédet spalania paliw
dotyczgce budynkéw posadowionych na terenie posesji przy ul. Biatowigjskigj 1/3.

- Petnomocnik przekazat informacie o wypetnieniu obowiazkéw wynikajgcych z zezwolenia
na usunigcie drzew ( Decyzja Nr 1137/2018/PE-ZD-ll z dnia 17.10.2018T1.) i przestaniu
w dniu 1.12.2022r. do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddziwa Mazowieckiego
w Warszawie Departament Polityki Ekologiczne], Geologil | towiectwa ,Oéwiadczenia
o stanie zachowania nasadzen zastgpczych® wraz z dokumentacjg fotograficzna,
potwierdzajgcg stan zachowania tych nasadzen — pismo Urzedu Marszatkowskiego
PE-ZD-I1V.7120.4.32.2020.0C z dnia17.11.2022 r.

- Petnomocnik poinformowat réwniez o zfozeniu w dniu 21.11.2022r, do E.ON Polska
Operations Sp. z 0.0. ,Oéwiadczenia” dotyczgcego ograniczenia wysokosci cen energii
Elekiryczne] i otrzymat zapewnienie, Ze od 1 grudnia 2022 r. maksymalna cena energii
czynnej netto zostanie zamrozona na okres 13 miesiecy na poziomie 0,785 zi/kWh.
Peinomocnik wyrazit réwniez swoje zaniepokojenie bardzo ziym stanem instalacji
elekirycznej na posesji przy ul Biatowiejskiej 1/3.

D. Bilans Majatku Wspdinego na 31 grudnia 2022 r. wvkazuje dodatni wynik
finansowy w kwocie netto 6.998.89 PLN.

Na dodatni wynik finansowy uzyskany w minionym roku istotny wplyw miata specyficzna
sytuacja rynkowa zwigzana z podniesieniem przez dostawce energii cen oraz stawek optat
podatku VAT za energie w roku 20022. Optata za energie elekiryczng jest naliczana
najemcom za miniony miesige na podstawie fakiury otrzymywane] od operatora, w tym
wypadku EON. Od stycznia 2023 r. wzrastata stawka VAT z 5 na 23 %. Aby nie zawyzadé optat
najemcom, faktury za zuzytg energie w miesigcu grudniu 2022 r. wystawiono z datg
30 grudnia 2022 r. Spowodowaio to zwigkszenie przychoddéw MW z tytulu zwrotu kosztéw
eksploatacji w miesigcu grudniu 2022r, o 7.082-PLN.

Jednoczesnie spowoduje to zmniejszenie o takg kwote wplywow z tego tytutu w roku 2023.

Z tej samej przyczyny czyli wzrostu cen za energie elekiryczng w roku 2022, zwiekszyty sie
przychody z tytutu zwrotu kosztdéw eksploatacji biezgcej lokali uzytkowych i jednoczeénie
wzrosty koszty zwigzane ze zuzyciem energii elektrycznej a tym samym przekroczenie w
planowanych kosztach.

Ograniczenie kosztéw w tym maksymalne ograniczanie kosztébw zwigzanych z
usuwaniem awarii, porzgdkowaniem terenu, koszeniem trawy oraz zuzyciem energii
glekiryczne] i wody pozwolito na istotne zmniejszenie niedoboru i poprawe wyniku
finansowego.
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Z analizy dzietalnoécl Zarzgdu Maijgtkiem Wspéinym w roku 2022 oraz prognozy tej
dziatalnodci na rok 2023 wynika, ze mimo ograniczenia kosziow do niezbgdnego

minimum, na skutek:

- zapowiadanego wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych (energii elektrycznej, wody,
wywozu émieci, materiaféw,. ustug konserwatorskich itp.),.

- dekapitalizacji naniesiern (hale, wiaty, drogi) wymagajgcej — w przypadku dalsze] ich
eksploatacjl — duzych naktadow na utrzymanie stanu technicznego, konserwacjg oraz
remonty lub modemizacje (wymiana wybitych szyb, naprawa instalacji elektrycznej
i wodociagowe], pokrycia dachowego, naprawa nawierzchni drég wewnetrznych i placow
manewrowych, naprawa ogrodzenia),

- obowigzku statego porzgdkowania terenu, ktory z powodu czedciowego braku ogrodzenia
i ochrony narazony jest na ciggle zanieczyszczanie (porzucanie odpadéw gabarytowych
i réznego rodzaju &mieci przez nieznane osoby),

- koniecznoéci przeprowadzenia przegladéw technicznych naniesieti na terenie obiektu

nalezy liczyé sie z koniecznoscig uczestniczenia Wspbtwiascicieli Majatku Wspéinego
w finansowaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym Petnomocnik MW w dniu 29.10.2022 r. powiadomit wszystkich
najemcow powierzehni uzytkowych na terenie nieruchomoéci przy ul. Biatowiejskiej 1/3
o zmianie stawki opfat czynszowych od 1 lutego 2023 r. Wszystkim najemcom podniesiono
stawke opfat czynszowych o 15%, o czym zostali zawiadomieni aneksami do uméw, ktére
przyjeli. Pozwoli to w pewnym stopniu zmnigjszyC niedobor w roku 2023.

Natomiast wszelkie koszty zwigzane z regulowaniem stanu prawnego nieruchomosci

przy ul. Biatowiejskis] 1/3 bgdg wymagaly dofinansowania ze strony Spdidzielni -
Wspétwiaécicieli Majgtku  Wspdinego. :

PRZEWODNICZACY

WSPOLWEA CIEIELE MAJATKU WSPOLNEGO

rinz. Janusz MIGIERA
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Xill. PODSUMOWANIE

Niezmiennie aktualne sa kierunki dziatania spotdzielni z lat poprzednich majace na celu:

- prowadzenie prac przez wspotprace z Radnymi Urzedu Dzielnicy, ktére pozwolg na
zwiekszenie komfortu zycia mieszkarcéw SM ,Kofo”,

- nawigzanie rzeczowej wspotpracy z przedstawicielami m.st. Warszawy w zakresie
uruchomienia tak waznych dla spétdzielni tematéw inwestycyjnych,

- kontynuacja dziatan zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntéw pozostajgcych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koto".

W dalszym ciggu poziom zadiuzenia utrzymuje si¢ na tej samej wysokosci (siega
jednomiesiecznej wysokosci optat eksploatacyjnych).

W zakresie wspéipracy z Urzedem m.st. Warszawy i Urzedem Dzielnicy Wola,
spotdzielnia oczekuje wigkszego zaangazowania w rozwigzaniu problemow przebudowy
i remontu drég oraz regulaciji stanu prawnego gruntéw.

Powyzsze zadania stanowig problem odbijajgcy sig na codziennym zyciu mieszkancow
oczekujgcych poprawy komfortu zycia.

Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koto"

Warszawa, ....... 06.2023 .
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