SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, KOLO”
w okresie sprawozdawczym wrzesien 2022 r. — 04 czerwiec 2023 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto” zostata powotana na trzyletnig kadencjg
w czerweu 2019 r. Jednak ze wzgledu na przedtuzajace si¢ obrady Walnego Zgromadzenia w
2022 r., ktére zgodnie z porzadkiem obrad powinno dokonaé¢ wyboru Rady Nadzorczej nowej
kadencji, dotychczasowy sktad Rady byt obowiazujacy do dnia 04 czerwca 2023 r.

Rada liczyla 11 czlonkéw powotanych Uchwalg Nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia
SM ,,Koto”. Komisja Rewizyjna, Techniczno-Inwestycyjna oraz Czlonkowsko-Mieszkaniowa
Rady Nadzorczej ukonstytuowaty si¢ na posiedzeniu Plenarnym w dniu 26.08.2019 r.,
natomiast Komisja Statutowo-Regulaminowa powotana dnia 25.10.2021 r. ukonstytuowata si¢
na swym pierwszym posiedzeniu w dniu 13.12.2021 r.

Sktad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym byl nastepujgcy:

Przewodniczgcy RN: Jerzy POCHYLSKI
Z-ca Przewodniczacego RN: Stawomir RAKOWIECKI
Sekretarz RN: Aleksander WISNIEWSKI

Komisja Rewizyjna:

Przewodniczacy Radostaw ZIEBA — do dnia 10.01.2023 r.
Z-ca Przewodniczacego: Stawomir RAKOWIECKI

Czlonek: Aleksander WISNIEWSKI

Czlonek: Zbigniew JAKUBIEC - od dnia 19.01.2023 r.

Komisja Techniczno-Inwestvcyjna:

Przewodniczacy: Arkadiusz BOJANOWSKI
Z-ca Przewodniczacego: Matgorzata STEPIEN
Czlonek: Zbigniew MALICKI
Czlonek: Piotr RACZKOWSKI

Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa:

Przewodniczgcy: Wiestaw LUKA
Z-ca Przewodniczacego: Renata KILJANSKA
Czlonek: Zbigniew JAKUBIEC

Komisja Statutowo-Regulaminowa:

Przewodniczacy: Aleksander WISNIEWSKI
Czlonek: Matgorzata STEPIEN

Czlonek: Arkadiusz BOJANOWSKI
Czlonek: Stawomir RAKOWIECKI

Czlonek: Wiestaw LUK A



Rada Nadzorcza obradowata w okresie sprawozdawczym na Plenarnych posiedzeniach
12-krotnie w dniach: 15.09.2022 r., 20.09.2022 r., 29.09.2022 r., 15.12.2022 r.,
09 —10.01.2023 r., 19.01.2023 r.,, 06.02.2023 r., 15.02.2023 r., 13.03.2023 r., 08.05.2023 r.,
22.05.2023 ., 01.06.2023 r.

Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane przez Zarzad
SM ,,Kolo” i opiniowane przez wlasciwe Komisje Rady Nadzorcze;j.

Nastepnie przekazywano je czlonkom Rady Nadzorczej w celu ich przedyskutowania
i podjecia wlasciwych uchwal.

Na poszczegdlnych posiedzeniach plenarnych zajmowano sie glownymi tematami
przedstawianymi do rozpatrzenia przez Zarzad Spétdzielni, cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
zgltaszanymi przez Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto”. Gléwne tematy obrad Rady
Nadzorczej w okresie sprawozdawczym stanowily zagadnienia o charakterze organizacyjno-
ekonomicznym spoétdzielni.

Gléwne tematy obrad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym:

* Przyjecie projektu planu finansowo-gospodarczego SM ,,Koto” w Warszawie na 2023
rok,

e Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
podgrzewu wody i centralnego ogrzewania,

e Zmiana wysokosci oplat z tytutu eksploatacji podstawowe;j,

e Zmiana wysokosci oplat z tytuhu technicznego utrzymania mienia,

e Zmiana wysokosci oplat z tytulu utrzymania zieleni,

e Zmiana wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy,

e Zmiana wysokosci oplat z tytutu podatku od nieruchomosci,

e Ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw dozoru nieruchomosci,

e Zaniechanie pobierania oplaty za wylaczno$é korzystania z terenéw stanowiagcych
mienie wspolne Spoldzielni zajetych pod parkingi spoteczne,

e Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
podgrzewu wody i centralnego ogrzewania,

e Zawieszenie naliczania i pobierania optat na pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej,
o$wiatowe]j i kulturalnej w SM ,,Koto”,

e Odwotanie z funkcji Czlonka Zarzagdu SM ,,Koto” p. Witolda Skrzypka,

e (Oddelegowanie cztonka RN do czasowego pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu SM
., Koto™,

o Zobowigzanie Zarzadu do skierowania do Prokuratury zawiadomienia o podejrzeniu
popehienia przestgpstwa polegajgcego na niekorzystnym rozporzadzeniu mieniem i
dzialaniem na szkode ,,Kolo Nieruchomosci” Sp. z 0. 0. w Warszawie,

e Skierowanie przez Rade Nadzorcza zawiadomienia do Prokuratury o podejrzeniu
popetnienia przestepstwa polegajacego na niekorzystnym rozporzadzeniu mieniem i
dzialaniem na szkode Spétdzielni,

e Powotanie komisji Rady Nadzorczej do zbadania dokumentacji spotdzielni za lata 2019
—2022,



e Zobowigzanie cztonkéw Zarzadu SM ,,Koto” do uzyskiwania kazdorazowo zgody Rady
Nadzorczej na dokonywanie wszystkich czynnosci prawnych migdzy Spoétdzielnia a
cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie cztonkow

Zarzadu,

e Zatwierdzenie terminu zwolania kontynuacji obrad II czesci Walnego Zgromadzenia
SM ,.Koto”,

e Zatwierdzenie terminu zwotania kontynuacji obrad IV czgéci Walnego Zgromadzenia
SM ,.Koto”,

e Zawarcie umowy o pracg z cztonkiem Rady Nadzorczej oddelegowanym do czasowego
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu,

e Zaciagniecie pozyczki od spoiki ,,Kolo Nieruchomosci” Sp. z 0. 0.,

e Zmiana uchwaty nr 9/2023 RN dot. kontynuacji obrad IT cz. Walnego Zgromadzenia,

e Zmiana uchwaty nr 10/2023 RN dot. kontynuacji obrad IV cz. Walnego Zgromadzenia,

e Poddanie pod glosowanie przez Walne Zgromadzenie na pi$mie uchwaly w spr.
wyboréw cztonkéw Rady Nadzorcezej,

e Rekomendacja dla Zarzgdu SM ,Koto” zwotlania zebran wiascicieli lokali w celu
podjecia uchwaly o stosowaniu przepiséw Ustawy o wlasnosci lokali w zakresie praw i
obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélna,

e Rekomendowanie Zarzgdowi Spotdzielni kontynuowania wspotpracy z IT] Investments
Sp. z 0. 0. w Warszawie w zakresie realizacji inwestycji budowlanej na dzialce o nr ew.
8/3 przy ul. Ledzkiej w Warszawie,

e Zwotanie Walnego Zgromadzenia w celu wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej,

e  Wybédr Cztonka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koto” w Warszawie,

e Zajecie stanowiska w zwigzku z nieudzieleniem absolutorium Prezesowi Zarzgdu
Januszowi Szmigierze za lata 2019, 2020 i 2021,

e Przyjecie zalozen organizacyjno-finansowych planowanych inwestycji,

e Zatwierdzenie wysokosci wynagrodzenia Z-cy Dyrektora / Czlonka Zarzadu.

Ponadto Rada Nadzorcza rozpatrywata biezgce sprawy wynikajgce z dziatalnosci
Spétdzielni, a takze podjeta 41 uchwat. Wykaz uchwat stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
sprawozdania.

Dziatalno$¢ poszczegdlnych komisji:

KOMISJA REWIZYJNA dzialala w nastgpujgcym sktadzie:

Przewodniczgcy — Radostaw Zigba — do dnia 10.01.2023 r.

Z-ca Przewodniczacego — Stawomir Rakowiecki

Czlonek — Aleksander Wisniewski

Czlonek — Zbigniew Jakubiec —od 19.01.2023 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyla 5 protokolowanych posiedzen,

na ktorych omawiano nastgpujgce tematy:

1. Omowienie i przyjgcie projektu planu finansowo — gospodarczego SM ,,KOLO” na 2023r.

2. Omowienie i przyjecie zmian zaliczek na dostawe energii cieplnej na potrzeby podgrzewu
wody i centralnego ogrzewania od 1 pazdziernika 2022r.:




9.
10.
11.

a) Zmiana wysokosci zaliczki na gaz w budynku Prymasa Tysigclecia 155
b) Zmiana wysokosci zaliczek na CO w budynkach posiadajacych indywidualne liczniki
ciepla (Czorsztynska 10A, Ks. Janusza 23, Brozka 18, Ks. Janusza 42, Yacinska 2.4,6
i Romanska 1)
c) Zmiana wysokosci zaliczek na CW
d) Zmiana wysokosci zaliczek na CO w budynkach nie posiadajgcych indywidualnych
licznikéw ciepla
Omowienie i przyjecie zmiany stawek eksploatacyjnych od 1 stycznia 2023r., tj.:
a) eksploatacja podstawowa
b) techniczne utrzymanie mienia
¢) utrzymanie zieleni
d) odpis na fundusz remontowy
e) podatek od nieruchomosci
Omowienie i przyjecie zmiany stawki za dozdr w zasobach spétdzielni od 1 stycznia 2023r
Omowienie spraw dotyczacych reasumpcji Uchwat od nr 13 do nr 19/2022 w zakresie
przesuniecia terminu wejscia w zycie wysokosci optat ustalonych tymi uchwatami.
Informacja o stanie zadhuzenia oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz prowadzone;j
windykacji w SM ,, KOLO”.
Informacja na temat zmiany stawek za dostawg energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieplej wody oraz przywrdcenia pierwotnych stawek VAT w zwigzku z
zakoniczeniem obowigzywania tzw. tarczy antyinflacyjnej od 1 stycznia 2023r.
Omowienie i przyjecie zmian zaliczek na dostawe energii cieplnej na potrzeby podgrzewu
wody i centralnego ogrzewania od 1 lutego 2023r.:
a) Zmiana wysokosci zaliczki na gaz w budynku Prymasa Tysigclecia 155,
b) Zmiana wysokosci zaliczek na CO w budynkach posiadajgcych indywidualne liczniki
ciepla (Czorsztynska 10A, Ks. Janusza 23, Brozka 18, Ks. Janusza 42, Lacinska 2.,4,6
i Romanska 1),
c) Zmiana wysokosci zaliczek na CW,
d) Zmiana wysokosci zaliczek na CO w budynkach nie posiadajacych indywidualnych
licznikéw ciepta.
Omowienie i przyjgcie zawieszenia oplaty na fundusz spoteczno — kulturalny
Omoéwienie dziatan zmierzajacych do zakoriczenia restrukturyzacji
Biezaca informacja dotyczaca aktualnej sytuacji finansowej spotdzielni.

KOMISJA TECHNICZNO-INWESTYCYJNA dziatata w nastepujgcym skladzie:
Przewodniczgcy — Arkadiusz Bojanowski

Z-ca Przewodniczacego — Malgorzata Stepien

Cztonek — Zbigniew Malicki

Czlonek — Piotr Raczkowski

W okresie sprawozdawczym, Komisja nie obradowala.

KOMISJA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA dziatata w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy — Wiestaw Luka
Z-ca Przewodniczgcego — Renata Kiljanska



Czlonek — Zbigniew Jakubiec

W okresie sprawozdawczym, Komisja odbyta 1 protokotowane posiedzenie, podczas
ktérego zgodnie ze swoimi kompetencjami rozpatrzyta i opiniowata wnioski w sprawach
zwigzanych z zadluzeniem lokali mieszkalnych w zasobach spéldzielni oraz sprawach
dotyczacych optat eksploatacyjnych.

KOMISJA STATUTOWO-REGULAMINOWA zostata powotana w dn. 25.10.2021 r.
1 ukonstytuowata si¢ na swym pierwszym posiedzeniu w dniu 13.12.2021 r. Komisja dzialata
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: Aleksander Wisniewski

Czlonek: Matgorzata Stepien

Cztonek: Arkadiusz Bojanowski

Cztonek: Stawomir Rakowiecki

Cztonek: Wiestaw Luka

W okresie sprawozdawczy Komisja nie obradowala.

W roku 2022, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w spr. odwotlania na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii, z dniem 16 maja 2022 r. nastgpito zniesienie
stanu epidemii w Polsce. Jednoczesnie na mocy rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia
12.05.2022 r., od tego samego dnia wprowadzono stan zagrozenia epidemicznego. W zwigzku
z tym Zarzad SM ,Kolo” podjat decyzje o rozpoczgciu przygotowan do Walnego
Zgromadzenia SM ,,Kolo”, ktérego porzadek obrad obejmowat rok 2019, 20201 2021. W dniu
06.06.2022 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale w spr. podzialu Walnego Zgromadzenia
SM ,,Kolo™” na czeéci.

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Koto” o:

- podjecie uchwaly w spr. zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétdzielni za rok 2022,

- podjecie uchwaly w spr. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci spétdzielni za rok 2022,

- podjecie uchwal w spr. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu Panu Januszowi
Szmigierze za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Z-ca Pr‘ze{ fdm‘cquego RN

(“

| e \‘ ] lfl}««

Stawomir Rakowiecki Jerzy Poshylski




Warszawa, czerwiec 2023 r.

WYKAZ UCHWAL PODJETYCH PRZEZ RADE NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOELO” W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
OD WRZESNIA 2022 r. DO 04 CZERWCA 2023 1.

Lp. | Nr Data Tres¢ uchwaly
| uchwaly
2022
L 12/2022 | 15.09.2022 | Przyjecie projektu planu finansowo-gospodarczego SM ,,Koto” w
Warszawie na 2023 rok
2. 13/2022 | 15.09.2022 | Zmiana wysokoéci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii
cieplnej na potrzeby podgrzewu wody i centralnego ogrzewania
3. 14/2022 | 15.09.2022 | Zmiana wysokosci optat z tytulu eksploatacji podstawowej
4. 15/2022 | 15.09.2022 | Zmiana wysokos$ci optat z tytutu technicznego utrzymania mienia
3. 16/2022 | 15.09.2022 | Zmiana wysokosci optat z tytutu utrzymania zieleni
6. 17/2022 | 15.09.2022 | Zmiana wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy
7. 18/2022 | 15.09.2022 | Zmiana wysokosci oplat z tytutu podatku od nieruchomosci
8. 19/2022 | 15.09.2022 | Ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw dozoru
nieruchomosci
9. 20/2022 | 20.09.2022 | Reasumpcja uchwaty RN nr 8/2022 z dn. 06.06.2022 r. dot. podziatu
Walnego Zgromadzenia na czgsci
10. | 21/2022 | 29.09.2022 | Reasumpcja uchwaty RN nr 13/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy energii
cieplnej na potrzeby podgrzewu wody i centralnego ogrzewania
11. | 22/2022 | 29.09.2022 | Reasumpcja uchwaty RN nr 14/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
zmiany wysokoéci optat z tytutu eksploatacji podstawowe;
12. | 23/2022 | 29.09.2022 | Reasumpcja uchwaly RN nr 15/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
zmiany wysokoéci optat z tytulu technicznego utrzymania mienia
13. | 24/2022 | 29.09.2022 | Reasumpcja uchwaty RN nr 16/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
zmiany wysokodci oplat z tytutu utrzymania zieleni
14. | 25/2022 | 29.09.2022 | Reasumpcja uchwaty RN nr 17/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
zmiany wysokoéci odpisu na fundusz remontowy
15. | 26/2022 | 29.09.2022 |Reasumpcja uchwaty RN nr 18/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
zmiany wysokoéci oplat z tytulu podatku od nieruchomosci
16. | 27/2022 | 29.09.2022 |Reasumpcja uchwaty RN nr 19/2022 z dn. 15.09.2022 r. w spr.
ustalenia wysokosci optat na pokrycie kosztow dozoru nieruchomosci
17. | 28/2022 | 29.09.2022 |Nadanie tytutu Czlonka Honorowego Rady Nadzorczej SM ,,Koto”
Panu Jerzemu Pochylskiemu
18. | 29/2022 | 29.09.2022 |Nadanie tytutu Czlonka Honorowego Rady Nadzorczej SM ,,Koto”
Panu Arkadiuszowi Bojanowskiemu
19. | 30/2022 | 15.12.2022 |Zaniechanie pobierania oplaty za wylacznos¢ korzystania z terenow

stanowigcych mienie wspdlne Spoldzielni zajetych pod parkingi
spoleczne




2023

20.

1/2023

09.01.2023

Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii
cieplnej na potrzeby podgrzewu wody i centralnego ogrzewania

21.

2/2023

09.01.2023

Zawieszenie naliczania i pobierania optat na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej w SM "Koto”

22,

3/2023

10.01.2023

Odwotanie z funkcji Czlonka Zarzadu SM ,,Koto” p. Witolda
Skrzypka oraz wypowiedzenie umowy o pracg

23

4/2023

10.01.2023

Oddelegowanie czltonka RN p. Radostawa Zigby do czasowego
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu SM ,,Koto™

24,

5/2023

06.02.2023

Zobowigzanie Zarzadu Spétdzielni do skierowania do Prokuratury
zawiadomienia o podejrzeniu popelnienia przestgpstwa polegajgcego
na niekorzystnym rozporzadzeniu mieniem i dziataniem na szkode
,»Koto Nieruchomosci” Sp. z 0. 0. w Warszawie

23.

6/2023

06.02.2023

Skierowanie przez Rade Nadzorcza zawiadomienia do Prokuratury o
podejrzeniu popetnienia przestgpstwa polegajacego na niekorzystnym
rozporzadzeniu mieniem i dziataniem na szkode Spotdzielni

26.

7/2023

06.02.2023

Powotanie Komisji (Zespotu Spisowego) Rady Nadzorczej do
zbadania dokumentacji Spétdzielni za lata 2019 — 2022

27.

8/2023

06.02.2023

Zobowigzanie cztonkéw Zarzadu SM ,,Kolo” do uzyskiwania
kazdorazowo zgody Rady Nadzorczej na dokonywanie wszystkich
czynnosci prawnych miedzy Spotdzielnig a cztonkami Zarzadu Iub
dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonkéw Zarzadu

28.

9/2023

15.02.2023

Zatwierdzenie terminu zwotania kontynuacji obrad II czesci Walnego
Zgromadzenia SM ,,Koto”

29,

10/2023

15.02.2023

Zatwierdzenie terminu zwotania kontynuacji obrad IV czesei
Walnego Zgromadzenia SM ,,Koto”

30.

11/2023

15.02.2023

Zawarcie umowy o prace z czlonkiem Rady Nadzorczej
oddelegowanym do czasowego pelnienia funkcji Czlonka Zarzgdu

3.

12/2023

15.02.2023

Zaciagniecie pozyczki od spotki ,,Koto Nieruchomosci” Sp. z o. o.

32.

13/2023

13.03.2023

Zmiana uchwaty nr 9/2023 RN dot. kontynuacji obrad II cz. WZ

33.

14/2023

13.03.2023

Zmiana uchwaty nr 10/2023 RN dot. kontynuacji obrad IV cz. WZ

34.

15/2023

08.05.2023

Poddanie pod glosowanie przez Walne Zgromadzenie na pi§mie
uchwaly w sprawie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorcze;

35

16/2023

08.05.2023

Rekomendacja dla Zarzadu SM ,,Koto” zwolania zebran wiascicieli
lokali w celu podjgcia uchwaty o stosowaniu przepiséw Ustawy o
wiasnosci lokali w zakresie praw i obowigzkOw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng

36.

17/2023

08.05.2023

Rekomendowanie Zarzadowi Spétdzielni kontynuowania wspotpracy
z ITJ Investments Sp. z 0. 0. w Warszawie w zakresie realizacji
inwestycji budowlanej na dzialce o nr ew. 8/3 przy ul. Ledzkiej w
Warszawie

37.

18/2023

11.05.2023

Zwotanie Walnego Zgromadzenia w celu wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej




38. | 19/2023 | 22.05.2023 | Wybér Czlonka Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto” w
Warszawie

39. | 20/2023 | 22.05.2023 | Zajgcie stanowiska w zwiazku z nieudzieleniem absolutorium
Prezesowi Zarzadu Januszowi Szmigierze za lata 2019, 2020 1 2021

40. | 21/2023 | 01.06.2023 |Przyjgcie zalozen organizacyjno-finansowych planowanych
inwestycji

41. | 22/2023 | 01.06.2023 |Zatwierdzenie wysokosci wynagrodzenia Zastepcy Dyrektora

Spétdzielni / Czlonka Zarzadu




