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l. Postanowienia ogo6lne oraz cel i przedmiot
dzialalnosci Spoldzielni

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KOLO”, zwana dalej Spotdziel-
nig.

2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa, adres: 01-442 Warszawa, ul. Jana
Brozka 4.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu, Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spoétdzielcze (Dz. U. 1982 nr 30 poz. 210 z p6zniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. O spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 nr 4 poz. 27 z pdzniejszymi
zmianami) oraz innych ustaw.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

4)  wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

2. Okreslong w ust. 1 dziatalno$¢ Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spot-
dzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali miesz-
kalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znaj-
dujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostano-
wiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkow Spoétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlon-
kow, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieru-
chomosci,

7) realizowanie czynno$ci organizacyjnych poprzez prowadzenie dziatalno$ci spo-
tecznej, oswiatowej i1 kulturalne;.



Spotdzielnia moze podejmowaé wszelkie dziatania majace na celu poprawe bezpieczen-
stva 0osOb 1 mienia znajdujacego si¢ na terenie zarzadzanym przez Spotdzielnie.
W szczeg6lnosci Spotdzielnia uprawniona jest do instalacji systemu monitoringu.

§5

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z re-
alizacja celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, w zakresie okreslonym
przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia moze tworzy¢ organizacje lub przystepowaé do innych organizacji, dla
realizacji zadan okre§lonych w § 4 ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystapieniu do innych organizacji
lub o utworzeniu nowych organizacji przez Spotdzielnig jest Walne Zgromadzenie, ktore
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udzialdw (akcji) tych organizacji.

§6

Spotdzielnia buduje lub nabywa w celu sprzedazy swoim cztonkom znajdujace si¢ W bu-
dynkach lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.



Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

I1.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

6.

§7

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2)  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, zwane da-
lej ekspektatywa wlasnosci.

Cztonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wihasnosci
lokalu.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 Ustawy Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zacho-
wuje czlonkostwo w spotdzielni.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy O spotdziel-
niach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ww.
ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ww. ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowos$¢ zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielni¢, 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 4
Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 213 ww. ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgto-
sita wigcej niz jedna osoba;

Przepisy § 7 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktorym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,



o ktérych mowa w art. 17'° Ustawy O spétdzielniach mieszkaniowych lub do utamko-
wego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa
w art. 271 ww. ustawy.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecz-
nym uplywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, nie dtuz-
szego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o kto-
rym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wia-
snosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomoc-
nika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§8

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
i adres zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich
nazwe, siedzibe oraz adres, liczbg¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokos¢
wniesionego wkiadu budowlanego, zmiany danych w tym zakresie, datg¢ przyjecia w po-
czet cztlonkow oraz datg ustania cztonkostwa, a takze numer PESEL.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo prze-
gladac¢ rejestr cztonkow.

Spotdzielnia prowadzi rejestr zadluzen uzytkownikow lokali wzgledem Spotdzielni,
w tym z tytutlu optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Informacje z rejestru moga by¢
udostgpniane cztonkom Spotdzielni, matzonkowi cztonka (w zakresie zadluzenia wspot-
matzonka) oraz organom Spoétdzielni.

Spotdzielnia, jako administrator danych osobowych, uprawniona jest do gromadzenia
1 przetwarzania danych osobowych cztonkow Spotdzielni 1 osob zamieszkatych w loka-
lach na terenie administrowanym przez Spotdzielnig, w celu realizacji swoich zadan sta-
tutowych. W szczegolnosci Spotdzielnia uprawniona jest gromadzi¢ 1 przetwarzac:
imiona i1 nazwisko, imiona rodzicéw, adres zamieszkania, dat¢ i miejsce urodzenia,
adres korespondencyjny, adres mailowy, telefon, PESEL.

11.2.  Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spol-
dzielni

§9

Osoba ubiegajgca si¢ o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni, posiadajaca prawo od-
rebnej wlasnosci lokalu w zasobach Spoétdzielni, sktada deklaracje czlonkowska.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpi-
sana przez osobg¢ ubiegajacg si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i na-
zwisko oraz miejsce zamieszkania 1 adres osoby ubiegajacej si¢ o cztonkostwo w Spot-
dzielni, a w odniesieniu do os6b prawnych ich nazwe, siedzibe, adres. Deklaracja
powinna zawieraé wyrazenie zgody przez osob¢ ubiegajacg si¢ o cztonkostwo
na przetwarzanie jej danych osobowych zawartych w deklaracji dla potrzeb zwigzanych
z dziatalnoscig Spotdzielni, zgodnie z Ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. O ochronie da-
nych osobowych (Dz. U. 1997 Nr 133 poz. 883 z pozniejszymi zmianami).



N

1.

Za 0sobe nie majacg zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub za osobg¢ 0 ograniczonej zdol-
nosci do takich czynnosci - deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spot-
dzielni.

Przyjecie w poczet cztonkoéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni powinna by¢ pod-
jeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawia-
domi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ww. ustawy.

11.3. Whpisowe i udzialy

§10

Wartos$¢ udziatow nie podlega waloryzacji.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Spotdzielnia dokonuje zwrotu udzialdéw wniesionych przez bytego cztonka w terminie 3
miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestat
naleze¢ do Spotdzielni. Zwrot dokonywany jest przelewem na rachunek bankowy wska-
zany przez uprawnionego.

11.4. Prawa czlonkow

§ 11

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,
2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszanie wnioskoéw
w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,
3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
4) prawo zadania, w trybie okreslonym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zadania, w trybie okreslonym w Statucie, zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zgltoszonych spraw,
6) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow obrad organow
Spoétdzielni,
7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,
8) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminow,
9) prawo przegladania rejestru cztonkow,
10) prawo otrzymania, po uprzednim uiszczeniu optaty okreslonej przez Rad¢ Nadzor-
czg, kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, oraz faktur i
umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

9



11) prawo do zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw osobi-
stych cztonkow,

12) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat pod-
jetych przez organy Spotdzielni,

13) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

14) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym Sta-
tutem Spotdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spotdzielniag umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spotdzielni,

16) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienie utamkowego udziatlu we wspotwiasnosci garazu wielostanowi-
skowego,

17) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploat-
acja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zo-
bowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

18) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

19) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad organow Spot-

dzielni, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy Ustawy O ochronie danych osobowych

albo tajemnice handlowa.

Optate za wydanie wszelkich zaswiadczen ponosi cztonek wystepujacy o te dokumenty.

Wysokos¢ optat okresla uchwata Rady Nadzorczej na podstawie sporzadzone;j ,,kalkula-

cji kosztow”.

Cztonkowi nie przystuguje prawo do potracenia przystugujacych mu od Spotdzielni na-

leznosci z jego zobowigzan wobec Spotdzielni z tytutu optat okreslonych w § 12 ust. 4 i

5 Statutu.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 niniej-

szego paragrafu, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow ktore chce otrzymac.

Zarzad wyznacza termin wydania tych dokumentéw, nie dluzszy jednak niz 14 dni

od daty ztozenia wniosku, chyba ze obszernos¢ wnioskowanego materiatu to uniemozli-

wia.

Zaznajomienie, o ktorym mowa w ust. 1, oznacza prawo cztonka do wglagdu w doku-

menty Spoétdzielni, z ktoérych mozna robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo

to nie umozliwia wydania cztonkowi kserokopii tych dokumentow.

Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trze-

cimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje na cele sprzeczne z interesem Spoétdzielni

1 przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona

na pi$mie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spot-

dzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie

Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni

od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

I11.5. Obowiazki czlonkow
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§12

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

11.6.

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow 1 innych uchwal organoéw Spoét-
dzielni,
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,
terminowo wnosi¢ optaty na fundusz remontowy i inne fundusze celowe tworzone
w Spoétdzielni,
uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z:

a) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych

na jego lokal,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spot-
dzielni,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,
zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkow-
skiej,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spot-
dzielnig,
zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby oso6b zamieszkujacych w lokalu,
uzyskaé¢ zgod¢ w przypadku zmiany sposobu korzystania z lokalu lub jego prze-
znaczeniu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu
(przydziale),
przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i 0 jego
zabezpieczenie,
niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub za-
grazajacej bezposrednio powstaniem szkody oraz w przypadku koniecznosci wy-
konania prac remontowych przez Spétdzielnig,
udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu jego stanu technicznego i dziatania
instalacji, okreslenia zakresu niezb¢dnych prac naprawczo-remontowych oraz ich
wykonania,
udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,
udostepni¢ lokal w celu instalacji urzadzen pomiarowych wskazujacych zuzycie
wody i energii cieplnej oraz w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych réznego rodzaju i podzielnikow oraz dokonania odczytu
wskazan tych urzadzen,
wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni lub w regulaminach.

Ustanie czlonkostwa

§13
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1.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Iub udzialu w tym
prawie;

zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu

skreslenia z rejestru cztonkOw osoby zmarlej, a w odniesieniu do oso6b prawnych z
chwilg skresla ich z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1
I art. 26 Ustawy O spoétdzielniach mieszkaniowych. Do 0sob, ktore w nastgpstwie tego
utracily cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b Ustawy Prawo spotdzielcze
dotyczace cztonkdéw spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdtdzielni wiecej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spot-
dzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub
umoéw o budowe lokalu lub lokali.
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I1. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze

§14

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spéidzielnig cztonek moze odwotac si¢
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 15

1.  Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca
od dnia ich ztozenia. O sposobie rozpatrzenia wniosku Zarzad powiadamia zaintereso-
wanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
I poinformowa¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
30 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym.

4. Odpis uchwaty zwrécony na skutek:

a) nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu,
b) odmowy jego przyjecia,

C) nie podj¢cia w terminie,

ma moc prawng dorgczenia.

5. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdziel-
czym, bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia
tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

6. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac do-
chodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§16

1. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnagtrzspotdziel-
czym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi
w terminie dwodch tygodni od daty jej podjecia.
2. Odpis uchwaty zwrécony na skutek:
a) nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu,
b) odmowy jego przyjecia,
C) nie podje¢cia w terminie,
ma moc prawng dorgczenia.
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V.

Organy Spoldzielni

§17

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Budynkow.
Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3, dokonywane sa
W glosowaniach tajnych sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje roéwniez w glosowaniu tajnym.
Do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 wchodza kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwigksza ilo$¢ glosow.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

IV.1. Walne Zgromadzenie

§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Hw

§19

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Peino-
mocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace czlonkami Spoétdzielni
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej, niz jednego cztonka.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawi-
ciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 20

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca danego roku.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
Czasle.
Zarzad jest obowiagzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2)  1/10 cztonkéw Spoétdzielni.
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Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia musi by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim ter-
minie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

Zarzad w terminie 14 dni od wniesienia zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia
powiadamia Rad¢ Nadzorcza o planowanym terminie Walnego Zgromadzenia.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéotdzielni zwotuje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdziel-
cza na koszt Spotdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie Spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan powinny by¢ wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgroma-
dzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zada¢ zamieszczenia okreslonych
spraw w porzadku obrad w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgroma-
dzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekty uchwat zglaszane przez cztonkow Spotdzielni
musza by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektoéw uchwat nie pdzniej, niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci. Zarzad jest
zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod glosowa-
nie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez czton-
kéw Spotdzielni.

§21

Zawiadomienie 0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielnia
zamieszcza na swojej stronie internetowej, w siedzibie Spotdzielni oraz na tablicach
ogloszen poszczegolnych budynkow, najpdzniej na 21 dni przed planowanym terminem
Walnego Zgromadzenia.

W przypadku umieszczenia w porzadku obrad dodatkowych spraw zgloszonych przez
uprawnionych, uzupetiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czton-
kéw Spotdzielni na 7 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia
w sposob okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektu uchwal 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoéltdzielni w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia,
podanym do wiadomosci w sposob okreslony w § 21 Statutu.

§ 22

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w sposéb okreslony w § 21 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jesli byta poddana pod gltosowanie wszystkich czg$ci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po za-
spokojeniu  zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakladu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podj¢cia uchwaly konieczne jest,
aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia na ktorych uchwata byta
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poddana pod glosowanie, uczestniczyta lacznie co najmniej potowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly bezwzgledng wigkszoscia glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonkéw Zarzadu, kto-

rym nie udzielono absolutorium,

3) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

4)  3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

5) 2/3 w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji.

§ 23

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upo-
wazniony Cztonek Rady Nadzorcze;j.
W przypadku jesli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czgsciach, kazda czgs¢ Walnego
Zgromadzenia wybiera czlonkéw Prezydium w sktadzie:

1) przewodniczacy,

2) zastgpca przewodniczacego,

3) sekretarz,

glosujac odrebnie na kazdego z nich.
Z kazdej czegsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja prze-
wodniczacy 1 sekretarz danej czgsci.
W terminie do 7 dni od zakonczenia ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia, przewod-
niczacy, lub w jego zastepstwie sekretarz kazdej czesci Walnego Zgromadzenia,
na wspolnym posiedzeniu obliczaja liczbe glosow oddanych podczas glosowan nad
poszczegdlnymi uchwatami i podczas wyboréw. Podczas obliczania gloséw w pierwszej
kolejnosci oblicza si¢ glosy oddane na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadze-
nia, a nastgpnie sumuje si¢ liczbe gloséw. Z czynnosci liczenia glosoOw sporzadza si¢
protokol, ktory podpisuja wszystkie osoby uczestniczace przy ich obliczaniu.
Wyniki glosowania przekazywane sa niezwlocznie Zarzadowi Spoéidzielni, ktory
wywiesza je w biurze Zarzadu.

W razie rownej ilosci gtosOw oddanych na poszczeg6lnych kandydatéw do Rady Nad-
zorczej — wyboru dokonuje si¢ w formie losowania przeprowadzonego przez osoby
uczestniczgce przy obliczaniu glosow, tak by liczba kandydatéw odpowiadata liczbie
cztonkéw Rady Nadzorczej okreslonej w § 29 ust. 3 Statutu.

W przypadku jesli w terminie 7 dni od zakonczenia ostatniej czgsci Walnego Zgroma-
dzenia nie zostanie sporzadzony protokot okreslajacy liczbe oddanych tacznie gtosow
przy poszczegdlnych gltosowaniach, obliczenia gloséw i publikacji wynikow dokonuje
Zarzad Spoétdzielni.

§24

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu przyjetego porzadku ob-
rad.

§ 25
Do wyltacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kultu-
ralnej,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
Cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu w glosowaniu tajnym, odrebnie
na kazdego cztonka Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyj-
nego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogol-
nego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowaniec uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych Rzeczpospolitej Polskiej
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) wybdr cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow.

§ 26

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodni-
czacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow, przedstawicieli
Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej
przez 10 lat.

§ 27

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonkéw moze byc
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednak prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka
przyshuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
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wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
- w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$cioty-
godniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadze-
nia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgladem wszystkich cztonkéw Spot-
dzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 28

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla Regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze odbywac si¢ w czesciach.

W kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia uczestnicza cztonkowie Spotdzielni zamiesz-
kali na terenie wskazanym w uchwale Rady Nadzorczej, a takze pelnomocnicy cztonkow
z prawem czynnego udzialu w Zgromadzeniu zgodnie z wydanym mandatem.

Podzialu Walnego Zgromadzenia na cz¢sci dokonuje Rada Nadzorcza biorgec pod uwage
polozenie poszczegdlnych nieruchomosci.

Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia
i przystuguje mu jeden glos.

Cztonek, ktoremu przystuguja prawa do lokali znajdujacych si¢ w réznych nieruchomo-
Sciach, dokonuje wyboru czesci Walnego Zgromadzenia, w ktorej bedzie uczestniczyt.
O dokonanym wyborze cztonek informuje pisemnie Zarzad Spotdzielni najpodzniej na 7
dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia.

Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze obradowaé i podejmowac uchwaty bez
wzgledu na liczbg obecnych cztonkow Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie nie moze by¢ podzielone na czgéci liczace mniej niz 100 cztonkow.

IV.2. Rada Nadzorcza

§ 29

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 ich zastepcy wybierani sg przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spoétdzielni. Zgtoszenia kandydatow na cztonkoéw
Rady Nadzorczej powinny by¢ sktadane na piSmie najp6zniej na 15 dni przed planowa-
nym terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgséci. Do zgloszenia nalezy
dotaczy¢ pisemng zgode kandydata na udzial w wyborach oraz o§wiadczenie 0 poparciu
kandydata podpisane przez co najmniej 15 cztonkéw Spotdzielni, ktorzy wywiazuja sig
ze swoich obowigzkoéw Statutowych.

Osoba kandydujaca na cztonka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba nie wywigzujaca si¢
z podstawowych obowigzkéw wzgledem Spoétdzielni, okreslonych w Statucie. W przy-
padku jesli w wyzej wskazanym terminie cztonkowie Spotdzielni nie zgtosza liczby kan-
dydatow odpowiadajacej co najmniej liczbie mandatow w Radzie Nadzorczej, prawo
wskazania kandydatow przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
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W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 7 do 15 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od pierwszego posiedzenia
Rady Nadzorczej zwotanego przez Zarzad Spétdzielni w terminie 14 dni od ogloszenia
wyniku wyboréw do Rady Nadzorczej. Z tym dniem konczy si¢ kadencja Rady Nadzor-
czej w dotychczasowym sktadzie.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 30

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wickszoscig 2/3 glosow cztonkow uczestniczagcych w zebraniu organu,
ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do Rady Nadzorczej wcho-
dzi do konca kadencji wybrany zastgpca cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 31

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kultu-
ralnej, w tym wysokosci optat eksploatacyjnych i odpiséw na fundusz remon-towy,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spot-
dzielni¢ praw jej cztonkow,

€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej wykorzystane beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) podejmowanie uchwat niezb¢dnych do prawidtowego prowadzenia dziatalnosci
Spotdzielni,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwatl w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w intere-
sie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaz-
nionych,

11) podejmowanie uchwat o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia w czgsciach
lub w catosci 1 ustalanie zasad podzialu i1 zaliczania cztonkéw Spotdzielni
do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia przy zachowaniu zasady,
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12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

ze cztonkowie zamieszkali w obrebie jednej nieruchomosci nie mogg by¢ zaliczeni
do réznych czg¢sci Walnego Zgromadzenia,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spot-
dzielni,

uchwalanie zasad gospodarowania Spo6tdzielni, w tym uchwalanie wysokos$ci optat
eksploatacyjnych i optat na fundusz remontowy,

uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadze-
nia,

podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia wysokosci optat pobieranych z tytutu
wydawania cztonkom Spoétdzielni kopii dokumentéw o ktorych mowa w § 11 Sta-
tutu,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sg-
dzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia zysku osiggni¢tego w wyniku re-
alizacji inwestycji budowlanych na zasadach rynkowych,

podejmowanie uchwat w sprawie zasad na jakich realizowane sg przez Spotdziel-
ni¢ inwestycje budowlane.

§ 32

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza poprzez swoje Komisje moze zadaé
od Zarzadu i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§33

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb zwo-
tywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

IV.3.

Zarzad

§ 34

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 35

1. W sktad Zarzadu wchodzi od dwoéch do trzech cztonkéw, w tym Prezes Zarzadu.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Uchwala o odwotaniu podej-
mowana jest wigkszoscig 2/3 gloséw 1 wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych Cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

4. Czlonkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba prawomocnie skazana za przestgpstwo gospo-
darcze. Prawomocny wyrok skazujacy stanowi podstawe odwotania Cztonka Zarzadu.

20



1.

§ 36

Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje
1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Ustawy Prawo spoéldzielcze
I Kodeksu Pracy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zatrudniania cztonkow Zarzadu na podstawie
umowy zlecenia.

Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.
§ 37

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zwolywanie Zebran Mieszkancow poszczegdlnych budynkow w celu dokonania
wyboru Rady Budynku,
5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
6) zawieranie umow o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
7) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecz-
nej i oswiatowo-kulturalnej,
9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wyko-
nywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
12) udzielanie pelnomocnictw okreslonych w § 40,
13) podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Statucie innym organom,
14)  zwoltywanie Walnego Zgromadzenia,
15) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
16) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci i sprawozdanie finansowe Walnemu
Zgromadzeniu w celu przyjecia, jak rowniez Radzie Nadzorczej do zaopiniowania.

§ 38

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnos$ci — przez Czlonka
Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowa-
nia i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§39
Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spot-
dzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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§ 40

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkoéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z Kierowaniem biezgca dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szcze-
golnych.

IV.4. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§41

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spot-
dzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji Cztonka (Czlonkéw) Zarzgdu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w spra-
wach wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkuren-
cyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czton-
kowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spot-
dzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5.  Pod podjeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przy-
padki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkdw umow z tymi samymi
podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

7. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia
badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 42

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,KOLO” w Warszawie, kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.
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IV.5. Rady budynkow

§ 43

W budynkach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow Spoétdzielni mozliwe jest
tworzenie Rad Budynkow.

Rada Budynku sktada si¢ co najmniej z trzech osob, nie wigcej jednak niz z siedmiu,
wybieranych przez cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych w danym budynku. Cztonkiem
Rady Budynku moze by¢ tylko osoba bedaca cztonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,KOLO” wywigzujaca si¢ ze swoich podstawowych obowigzkow, w szczegdlnosci nie
posiadajaca zadnych zalegtosci w optatach na rzecz Spoétdzielni.

Kadencja Rady Budynku trwa 3 lata. Utrata mandatu cztlonka Rady Budynku przed upty-
wem kadencji nastepuje w przypadku odwotania wigkszoscia glosow cztonkéw zamiesz-
kalych w danym budynku, zrzeczenia si¢ mandatu lub ustania czlonkostwa w Spot-
dzielni.

Do uprawnien Rady Budynku nalezy przygotowywanie propozycji dotyczacych
corocznego planu remontowego budynku oraz opiniowanie dziatan organow Spotdzielni
dotyczacych danego budynku. Propozycje powyzsze powinny by¢ sktadane Radzie Nad-
zorczej w terminie do dnia 10 stycznia kazdego roku.

Zarzad Spotdzielni zwota zebrania mieszkancow budynku w celu dokonania wyboru
Rady Budynku w terminie do dnia 30 wrze$nia 2008 roku.

Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest rowniez zwolaé zebranie mieszkancow budynku na
zadanie co najmniej 50 % mieszkancow danego budynku ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

Szczegdlowe zasady dotyczace funkcjonowania Rady Budynku okresla Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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V.

Tytuly prawne do lokali

§ 44

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia:

1) ustanawia na rzecz cztonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia na rzecz czlonkdéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stano-
wigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmuje cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budyn-
kach stanowigcych whasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

4) ustanawianie prawa odr¢bnej wiasnosci lokali mieszkalnych, doméw jednorodzin-
nych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym na rzecz osob nie bedacych
czlonkami Spoétdzielni.

V.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 45

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego Spoétdzielnia zobowigzuje sie¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania,
a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone
w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mig-
dzy czlonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci
w formie pisemne;j.

Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ od-
powiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spotdzielni - 0soby prawnej.

Wynajmowanie oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat
na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do niezwlocznego pisemnego powiado-
mienia Spotdzielni o tej czynnosci.
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10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$Sci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 46

Z czlonkiem Spoéidzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, za-
warta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyj-
nego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkanio-
wego okreslonego w umowie,

2) okresSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 47

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 46, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3.  Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzo-
wego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 48

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o0 ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego malzonkowi, dzie-
ciom i innym osobom bliskim, ktoére mialy wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lo-
kalu, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcia umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 za-
mieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spot-
dzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiada-
miajg o tym Spotdzielnig.

25



Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa W art. 4 ust. 1 Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 49

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czton-
kostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Ustawie O spotdzielniach mieszkanio-
wych. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy O spot-
dzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi do-
mowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lo-
kali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonké6w albo wobec obojga matzon-
kow.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3 niniejszego paragrafu stanie
si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16* Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, za-
wiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci| lokalu jest wplata war-
tosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
o ktorym mowa w art. 16! Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
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10.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad miesz-
kaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw, potragca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu
lub dotacji, w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ww. ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 7 jest oproznienie lokalu. Wyptata nastepuje
w terminie 3 miesiecy od oprdoznienia lokalu. Jezeli zbycie lokalu nastepuje w formie
przetargu, o ktorym mowa w ust. 5, wyplata nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od doko-
nania wplaty przez osobg, ktora wygrata przetarg.

§ 50

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonko-
wie zawiadamiajg spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze  lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktoérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za opftaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy O spotdzielniach mieszka-
niowych

§ 51

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 52

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 49, rosz-
czenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychcza-
sowe] umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 46, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oso-
bom, o ktérych mowa w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa
w § 46, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W  przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bio-
rac pod uwage w szczego6lnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
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Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym,
komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy O spotdziel-
niach mieszkaniowych.

5.  Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 ww. ustawy.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktéorych mowa
w ust. 3, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2% i 22 ww. ustawy.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie
do spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 53

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba ktorej prawo przystu-
giwato oraz osoby w lokalu na stale zamieszkale lub faktycznie z lokalu korzystajace,
zobowigzane s3 do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Przed opréznieniem lokalu
osoby te s3 zobowigzane do przeprowadzenia remontu lokalu w zakresie okreslonym
w § 123 ust. 1 Statutu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

V.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

§ 54

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 55

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercoéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budow-
lany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czegs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczy-
wisto$cig jest niewazna.

§ 56
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Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
z uwzglednieniem obcigzen hipotecznych.

§ 57

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 117, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sagdowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nierucho-
mosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 58

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomoc-
nika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacz-
nie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecz-
nego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

V.3. Spoéldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu uzytkowego
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 59

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w ga-
razu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

V.4. Odrebna wlasnosé lokalu

§ 60

Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
0 budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztow zadania inwestycyj-
nego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
§ 61

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 60, powstaje ekspektatywa whasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wnie-
siong cze¢scig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego.

§ 62

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spot-
dzielnie lub osobg, o ktorej mowa w § 60 ust. 1.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 60 ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okreslonych w § 60, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwe-
stycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzo-
wego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 63

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 60 ust. 1, albo nabywcy eks-
pektatywy wlasno$ci odrgbng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 60 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 64

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadze-
nia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 65

1.  Umowa o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialow
w nieruchomos$ci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust.
1.
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§ 66

1. Spoéldzielnia moze realizowac inwestycje budowlane rowniez na rzecz oséb nie bedacych
jej cztonkami. Inwestycje takie realizowane s3 na zasadach rynkowych.
Przy realizacji inwestycji na zasadach rynkowych Spoétdzielnia zawiera umowy
0 budowe w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. O wiasnosci lokali
(Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388 z p6zniejszymi zmianami).

2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy O spétdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta, z zastrzezeniem § 7.

§ 67

Wrhasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate Wal-
nego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasno$ci
lokalu. Przepisy § 27 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania
Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 69

Przepisy § 60-68 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

V.5. Najem lokalu

§ 70

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lo-
kalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom

Spotdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynaj¢cia lokalu mieszkalnego przyshuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielni moze przedtozy¢ oferty in-

nym osobom.

Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nad-
ZOrcza.

w

o
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Prawa 1 obowigzki najemcow, przedmiot najmu, czas najmu, wysoko$¢ czynszu
1 innych optat, okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera najemca ze Spotdzielnia.

§71

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spot-
dzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawiera-
nia tych umow okresla Rada Nadzorcza.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pra-
cowni wykorzystywanej przez tworc¢ do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzec z ta osobg umowe przeniesie-
nia wlasnos$ci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieru-
chomosci wspoélnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy
najmu.
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VI. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych
czlonkow

VI.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalo-
wych czlonkow

§72

1. O kolejnosci zawierania umow o budowe lokali decyduje zgtoszenie wniosku o zawarcie
umowy przez osoby spetniajace kryteria ustalone przez Rade Nadzorczg dla danego za-
dania inwestycyjnego.

2. Orozpoczeciu realizacji nowej inwestycji budowlanej i mozliwo$ci podpisywania umow
o budowe lokali Spotdzielnia zawiadamia w formie ogloszen zamieszczonych w siedzi-
bie Spotdzielni oraz na stronie internetowe;.

§73

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni:

1) na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, je§li mieszkanie
byto dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,

2) na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jesli zostat wybu-
dowany na gruncie, do ktorego Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego,

3) na warunkach prawa odrebnej whasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przektadanych cztonkom, o ktorych mowa w § 72 Spoétdzielnia
moze do lokalu, o ktorym mowa o ust. 1 ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszefnstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okre-
sla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§74

Tryb przyjmowania w poczet czlonkdéw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI1.2. Zamiana lokali

§ 75

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.
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§ 76

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna moze by¢ dokonywana wylacznie przy spétdzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarial-
nego.

§77

Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami
lub miedzy cztonkiem Spoéidzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycz-
nym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkal-
nych migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wia-
snosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§78

Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej Spotdzielni Mieszka-
niowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowiacego wtasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wilasciciela lokalu wyna-
jetego.
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VIl. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozli-
czania w razie wygasniecia prawa do lokalu

VIl.1. Zasady ogolne

§ 79

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu, lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych
na zasadach okreslonych w umowie.

§ 80

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okre-
slone w § 79 dokonuje si¢ w dwodch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie doku-
mentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu catej inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow poniesionych przez Spoétdzielnie.

2. Przez zakonczenie inwestycji rozumie si¢ zakonczenie finansowania inwestycji przez
Spotdzielnig.

3. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade¢ Nadzorcza, zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spot-
dzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub wigcej bu-
dynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np.: w stosunku do kubatury po-
wierzchni czy wielko$ci kosztow posrednich),

4)  okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
I tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych, atrakcyjnosci.

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 81

1.  Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegodlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustano-
wione prawa okreslone w § 79, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnig¢
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w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaga-
nego wktadu oraz wysokos$ci termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wy-
maganego wktadu.

2. W odniesieniu do inwestycji realizowanych na zasadach rynkowych, ceng¢ 1 m
powierzchni uzytkowej lokalu okresla si¢ na podstawie planowanych kosztéw inwestycji
powieckszonych 0 zatozony zysk.

2

§ 82

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehlienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 83

Jesli w skutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spot-
dzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi petne koszty zwigzane z uzyskaniem i obstuga za-
dluzenia kredytowego Spotdzielni.

VI1l.2. Wklady mieszkaniowe

§ 84

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej r6znicy miedzy kosztem bu-
dowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze $rodkdéw
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinanso-
wana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§ 85

Osoba uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 90 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcig-
zajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spotdzielni kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu z odsetkami.

§ 86

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnie§¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokoscli
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypada-
jacej na jej lokal.
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VI1.3. Wklady budowlane

§ 87

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany we-
dhug zasad okreslonych Statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zo-
stala sfinansowana z zaciggni¢tego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow bu-
dowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 88

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do kto-
rego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 91 oraz zobowijzuje si¢
do sptaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli migedzy data wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie war-
tos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego wia-
sno$ciowego prawa do lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

§ 89

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej rynkowe;j
wartosci lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

VI11.4. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 90

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 49
ust. 7 Statutu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszka-
niowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowe;j lo-
kalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spot-
dzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego przez spoidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu miesz-
kaniowego albo jego czesci jest:

1)  wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
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2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi
pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca
si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4.  Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktorej mowa w ust. 1
oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajace;j
na nig czesci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest nie-
wazna.

§ 91

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto§¢ rynkowa okreSlona w operacie szacunkowym, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spodtdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwot¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi dotychczasowy uzytkownik lokalu.

§ 92
Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w § 91 ust. 1, jest oproznienie lokalu. Wyptata nastepuje
w terminie 3 miesi¢cy od oprdznienia lokalu. Jezeli zbycie lokalu nastepuje w formie prze-

targu, wyptata nastepuje w terminie 3 miesi¢gcy od dokonania wplaty przez osobe, ktora wy-
grata przetarg.
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VIIl. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

§ 93

1. Napisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigza-
nych z budows, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy O spot-
dzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdziel-
nia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych
lub z innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢
do budzetu panstwa;

2) sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. O gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741
z pdzniejszymi zmianami) lub spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnos$ci lub uzytko-
wania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielo-
nego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1, podlega odprowadzeniu przez spotdzielni¢ mieszka-
niowa do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 5 grudnia
2002 r. O doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie
procentowej (Dz. U. 2002 Nr 230, poz. 1922, z pdzniejszymi zmianami).

4.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 .
O minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. 2002 Nr 200 poz. 1679) z p6zniejszymi
zmianami).

§ 94

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 95

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
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spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce sptaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty
zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 96

Najemca lokalu stanowigcego wilasno$¢ Spotdzielni, ktory nie ponidst w petni kosztow
budowy tego lokalu albo nie poniesli ich jego poprzednicy prawni, moze ubiegac si¢ o prze-
niesienie na jego rzecz prawa wlasnosci wynajmowanego lokalu. Decyzje o przeniesieniu
wiasnosci lokalu podejmuje Walne Zgromadzenia. Warunkiem przeniesienia wilasnosci
lokalu jest zaptata ceny, ktorej wysoko$¢ nie moze by¢ nizsza od warto$ci rynkowej lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego po-
krywa najemca

§ 97

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze W zakresie nie-
zbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnos$ci lokali w poszczegdlnych nieru-
chomosciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw Spoétdzielni. Szczegotowe zasady
rozliczania tych kosztow okresla uchwata Rady Nadzorcze;j.

3. Spotdzielnia wystgpi z wnioskiem do Wojewody o refundacj¢ kosztéw zwigzanych z po-
dziatem nieruchomosci oraz czynnos$ciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomo-
$ci, a takze ewidencji gruntow i budynkoéw, w tym takze uzasadnionych prac geodezyj-
nych.

§ 98

1. Czionek wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
nalezno$¢ warunkujgcg te zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu 0 wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wiasnos$ci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy
niz 6 miesigcy od zawiadomienia czlonka o rozpatrzeniu wniosku 0 przeniesienie
wtlasnosci lokalu.

§ 99

Spotdzielnia powinna wyznaczy¢ termin zawarcia umowy przenoszace] wlasno$¢ lokalu
w terminie 30 dni od uregulowania przez cztonka naleznosci warunkujacych zawarcie
umowy.

§ 100

1. Jedli dla zmiany tytulu prawnego lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiang tytutu praw-
nego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty okre$lenia wartoSci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za 0go6t
czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej, obcigzaja cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
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VII11.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 101

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przy-
stuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia Mieszkaniowa jest ob-
owigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 117 Statutu.

2. Spoéldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy O gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci, lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§ 102

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej czltonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapilty
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 101 Statutu, ich spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest czton-
kiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przeniesienia wlasnosci.

§ 103

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdziel-
cze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustano-
wione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze docho-
dzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, powstatg w wyniku zawarcia
tej umowy.

§ 104
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spot-
dzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spotdzielni w

prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wilasno§¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksi¢ga wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust. 2
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Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. O ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. 1982 Nr 19 poz. 147
z pdzniejszymi zmianami).

§ 105

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 106

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali miesz-
kalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnos$ci na rzecz czlonkéw stosuje si¢
odpowiednio przepisy rozdziatu 2 ustanowionego Ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r. O zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 1982
Nr 19 poz. 147 z pdzniejszymi zmianami). Do czasu przeniesienia wtasnosci na rzecz cztonka
Spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1)  jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykony-
waniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci domu. W razie bezskutecznosci uptywu tego terminu, na wniosek spad-
kobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przed-
stawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspdlnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wkta-
dow budowlanych, wniesieniu przez cztonkow tych wktadow badz tez ich czgscei 1
przejeciu zobowigzan Spoétdzielni pokrywajacych naleznosci z tytutu wktadow,
Spotdzielnia przenosi na czlonkow wilasnos¢ przydzielonych domoéw wraz z pra-
wami do dzialek,

4) przeniesienie wilasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow
cztonka lub matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sa pokry¢ koszty przenie-
sienia wlasno$ci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spotdzielni,
o ile przeniesienie wlasnos$ci nast¢puje w ramach postgpowania likwidacyjnego.

VII1.2. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci ga-
razu wielostanowiskowego

§ 107

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwia-
snosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce po-
stojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesie-
nia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego:
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1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
Z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 117 Statutu.

§ 108

1. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$é czlonkéw oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach ci cztonkowie,
na rzecz ktérych Spotdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwiasnosci tego garazu
zgodnie z art. 17 Ustawy O spoétdzielniach mieszkaniowych.

2.  Wynagrodzenie notariusza za og6ot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wie-
czystej obcigzaja w odpowiednich utamkowych czeéciach tych cztonkéw Spoétdzielni
albo osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, na rzecz ktorych Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci tego garazu.

§ 109

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, a ktore to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielo-
stanowiskowego, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udziatlu we wspotwla-
sno$ci garazu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwla-
snosci garazu wielostanowiskowego zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zada-
niem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebgdaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugi-
wato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.
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I X. Gospodarka Spoldzielni

IX.1. Zasady ogodlne

§ 110
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 111

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekra-
czajacej najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej z uwzglgdnieniem wymogu wynikajacego z § 31 ust. 1 pkt 4 Statutu.

§ 112

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 113

1. Fundusze Spotdzielni stanowig:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4)  fundusz remontowy,
5) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
6) (wykreslony),
7) inne fundusze celowe.
2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania Srodkami funduszy, okresla uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 114
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 118 ust. 4 pkt 3 Statutu.
§ 115
1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy 0raz na niego-
spodarcza dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobo-
wego, nastepnie z funduszu udziatowego, a nast¢pnie z funduszu remontowego.

44



IX.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 116

Podejmowanie przez Spoéldzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcoéw), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestyciji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki whasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia kosz-
tow inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

IX.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 117

Osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg
do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
W cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnig.

Osoby, bedace wihascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze na pokrycie kosz-
tow dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegolnosci
koszty administrowania nieruchomosci, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wy-
wozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéow, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspolne;.

Opfaty okreslone w ust. 1 1 2 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

Osoby posiadajace prawa do lokali uzytkowych zobowigzane sg do wnoszenia wyzszych
optat eksploatacyjnych 1 na fundusz remontowy jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali. Uchwate okreslajaca wysoko$¢ tych optat podejmuje Rada
Nadzorcza.

§ 118

45



1.  Wysokos¢ optat, o ktorym mowa w § 117, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

2. Szczegbdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz regu-
laminy rozliczania tych kosztoéw 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztoéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ W SzZCze-
golnosci:

1)  okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskaza-
nia urzadzen pomiarowych),

3) rdéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4)  mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych i atrak-
cyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej ja-
kosci uslug $wiadczonych przez Spoéidzielnie w ramach pobieranych optat
za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),

4)  stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostateczne rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat
lub Zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 119

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spotdzielnie¢, a przychodami z opftat, o ktorych mowa w § 117, zwigksza odpo-
wiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidu-
alnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnig, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 120

1. Optaty, o ktérych mowa w § 117, powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia
10 kazdego miesigca.
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O zmianie wysokos$ci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby posiadajace
tytut prawny do lokalu:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie,

2) co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku zmiany wy-
sokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekoéw, odpaddéw 1 nieczystosci cieklych.
Zmiana wysokos$ci optat nie wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami Spot-
dzielni, moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki za opdznienie.

§ 121

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwia-
zanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypa-
daja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej. W
takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzy-
maniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wtascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lo-
kali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w za-
kresie obcigzajacym cztonkow.

Zasady ustalania udziatow czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spot-
dzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§ 122

Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okreslone zostaly w Regula-
minie Porzadku Domowego.

Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian we-
wnatrz lokali poza zakres okre$lony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 123

Spoétdzielnia obowigzana jest do naprawy tych czesci 1 elementow budynku 1 urzadzen,
ktoére nie stuza wyltacznie do uzytku osob posiadajacych tytuty prawne do poszczeg6l-
nych lokali.
Naprawy lokali nie zaliczone do obowigzkoéw Spoétdzielni obciazaja osoby ktorym przy-
stuguje tytul prawny do lokalu 1 osoby faktycznie w lokalu zamieszkate. Jako szczeg6lne
obowiazki lokatorow w zakresie napraw lokali uznaje sig:

1) naprawy i wymian¢ podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych

oktadzin ceramicznych,
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2) naprawy i wymiang okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzg-
dzen,

4) naprawy znajdujacych si¢ w lokalu odcinkéw przewodow odptywowych od urzg-
dzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie tych nie-
droznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkow
Scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) konserwacj¢ i naprawe¢ balkondw, loggii i tarasow, z wylaczeniem ich elementow
konstrukcyjnych.

Obowiazek naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy lokato-
row obcigza osobe ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu i osoby faktycznie w lokalu
zamieszkate.

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigazkéw Spoétdzielni mogg by¢ wyko-
nane przez Spotdzielni¢ tylko za optata wniesiong przez osoby zobowigzane do naprawy,
dodatkowo poza optatami uiszczonymi za uzywanie lokalu.

§ 124

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie
I wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow insta-
lacyjnych.

Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodat-
kowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci
lokalu.

W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzyt-
kownika lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie moga obejmowaé wartosci dodatko-
wego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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X. Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 125

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 126

1. Zmiana wysokosci udzialow nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spotdzielni przed
datg rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian Statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spotdzielni przed
datg rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym zakresie.

3. Udzial i wpisowe w zmienionej wysokosci wnosza cztonkowie przyjeci do Spotdzielni
po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym zakresie.

§ 127
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Zebrania Przedstawicieli czgsé

majatku Spoétdzielni jest dzielona migdzy cztonkow w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

Niniejszy Statut obejmuje zmiany przyjete Uchwatg Nr 2/2023 Walnego Zgromadzenia czton-
kow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,KOLO” obradujacego w dniu 3 czerwca 2023 roku.
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