UCHWALA NR .’.2../3../2021
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, KOLO”
7z dnia 25.10.2021 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy.

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Koto” dziatajac na podstawie § 31
ust. 9 Statutu Spétdzielni, postanowita przyjaé¢ sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci za okres
sprawozdawczy od pazdziernika 2020 do wrzesnia 2021 r., w celu przedlozenia Walnemu
Zgromadzeniu SM ,,Kolo”, zawartych w sprawozdaniu rekomendacji.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Za przyjeciem uchwaly glosowato e 9 .. cztonkéw Rady Nadzorczej,
Przeciwko przyjeciu uchwaly glosowato Q... czlonkéw Rady Nadzorczej,
Od glosu wstrzymatlo sig O ... cztonkéw Rady Nadzorczej.
§ 3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLO”
w okresie sprawozdawczym pazdziernik 2020 r. — wrzesien 2021 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolo” zostala powotana na trzyletnig kadencje
w czerwcu 2019 r. Rada liczy 11 Cztonkéw, powotanych Uchwalg Nr 1/2019 Walnego
Zgromadzenia SM ,,Kolo”. Komisje merytoryczne Rady Nadzorczej ukonstytuowaly si¢ na
posiedzeniu Plenarnym w dniu 26.08.2019 r.

Obecny sktad Rady Nadzorczej jest nastgpujacy:

Przewodniczacy RN: Jerzy POCHYLSKI
Z-ca Przewodniczacego RN: Stawomir RAKOWIECKI
Sekretarz RN: Aleksander WISNIEWSKI

Komisja Rewizyjna:

Przewodniczacy Radostaw ZIEBA
Z-ca Przewodniczgcego: Stawomir RAKOWIECKI
Czlonek: Aleksander WISNIEWSKI

Komisja Techniczno-Inwestycyjna:

Przewodniczacy: Arkadiusz BOJANOWSKI
Z-ca Przewodniczacego: Matgorzata STEPIEN
Czlonek: Zbigniew MALICKI
Czlonek: Piotr RACZKOWSKI

Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa:

Przewodniczacy: Wiestaw LUKA
Z-ca Przewodniczacego: Renata KILJANSKA
Czlonek: Zbigniew JAKUBIEC

Rada Nadzorcza obradowata w okresie sprawozdawczym na Plenarnych posiedzeniach
5-krotnie w dniach: 07.12.2020 r., 19.03.2021 r. (glosowanie uchwal na pismie), 31.05.2021 r.,
21.06.2021 r. oraz 13.09.2021 r.

Czestotliwo$¢ spotkan Rady Nadzorczej w stosunku do poprzedniego okresu
sprawozdawczego zostala ograniczona ze wzgledu na stan epidemii wprowadzony na terenie
Polski z dniem 20 marca 2020 r.

Materialty na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane przez Zarzad
SM ,,Koto” i opiniowane przez wlasciwe Komisje Rady Nadzorczej.
Nastepnie przekazywano je czlonkom Rady Nadzorczej w celu ich przedyskutowania
i podjecia wlasciwych uchwat.



Na poszezeg6lnych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej zajmowano si¢ glownymi
tematami przedstawianymi do rozpatrzenia przez Zarzad Spoéldzielni, czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz zglaszanymi przez Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto”. Gléwne
tematy obrad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym stanowily zagadnienia
o charakterze organizacyjno-ekonomicznym spétdzielni.

Glowne tematy obrad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym:

®

Zatwierdzenie wykonania planu finansowo-gospodarczego SM ,,Koto” za rok 2019,
Zatwierdzenie zmiany wysokosci optat z tytutu podatku od nieruchomosci,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci oplat z tytulu ubezpieczenia mienia,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci oplat z tytulu kosztow energii elektrycznej czesci
wspolnych,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw dzialalnosci kulturalno-
spoleczne;,

Ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw dozoru nieruchomosci,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej
do budynkéw mieszkalnych,

Zatwierdzenie planu finansowo-gospodarczego SM ,,Koto™ na rok 2021,

Zatwierdzenie zmian w Regulaminie Rozliczania Kosztéw SM ,,Kolo”,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi,

Zatwierdzenie wykonania planu remontow w SM , . Kolo™ za rok 2020,

Zatwierdzenie planu remontéw w SM ,.Koto” na rok 2021,

Zatwierdzenie wysokosci optat obcigzajgcych wiascicieli domoéw jednorodzinnych z tytutu
sprawowania przez SM ,,Koto” zarzadu nieruchomosciami wspélnymi na terenie osiedla
F.acinska,

Zatwierdzenie zmiany stawek optat za miejsca postojowe w garazach podziemnych,
Zatwierdzenie zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie kosztoéw dostawy energii cieplne;
do budynkéw mieszkalnych,

Zatwierdzenie korekty planu finansowo-gospodarczego SM ,,Koto™ na rok 2021,
Zatwierdzenie zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowe;,
utrzymania zieleni i technicznego utrzymania mienia,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w SM ,,Koto”,
Zatwierdzenie zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw konserwacji dzwigdw,
Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy cieptej wody w budynkach
mieszkalnych,

Zatwierdzenie zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych posiadajacych indywidualne liczniki ciepta,
Zatwierdzenie wysokoéci czynszu najmu dwoch lokali mieszkalnych w  zasobach
SM ,.Koto”,

Zatwierdzenie zmiany struktury organizacyjnej SM ,,Koto”,

Rozpatrywanie spraw zgtaszanych do Rady Nadzorczej przez czionkéw SM ,,Koto”,



Ponadto Rada Nadzorcza rozpatrywata biezace sprawy wynikajagce z dzialalnosci

Spoétdzielni, a takze podjeta 24 uchwaty. Wykaz uchwat stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
sprawozdania.

Dzialalno$¢ poszezegdlnych komisji:

KOMISJA REWIZYJNA dziatata w nastgpujgcym skladzie:

Przewodniczgcy — Radostaw Zigba

Z-ca Przewodniczgcego — Stawomir Rakowiecki

Cztonek — Aleksander Wisniewski

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta 4 protokolowane posiedzenia, na
ktérych omawiano nastepujace tematy:

1.

(%]

10.

11.

12.

b)

Omowienie i podjgcie stanowiska w sprawie przyjecia planu finansowo — gospodarczego

SM ,,Koto” na rok 2021

Omodwienie 1 przyjecie zmiany stawek w oplatach eksploatacyjnych w I pétroczu 2021r.

Omowienie 1 przyjecie zmiany stawki za dozér w zasobach spétdzielni.

Omodwienie i przyjecie zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody od 1 stycznia 2021r.

Informacja na temat posiedzenia Komisji Technicznej w sprawie przyjgcia wykonania

planu remontow za rok 2020 oraz przyjgcia planu remontow na rok 2021.

Omowienie i podjgcie stanowiska w sprawie zmiany oplat z tytulu sprawowania przez

spotdzielni¢ zarzadu nieruchomosciami wspolnymi

Omoéwienie 1 podjgcie stanowiska w sprawie zmiany oplat za miejsca postojowe w

garazach podziemnych w zasobach SM ,,KOLO”

Omowienie mozliwosci wprowadzenia indywidualnej stawki za energie elektryczng w

czesciach wspdlnych na poszczegdlne budynki lub nieruchomosci w zasobach spétdzielni.

Omowienie i przyjecie propozycji zmian wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy

energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody od 1 lipca 2021r.:

a) zmiana wysokoéci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy cieptej wody w budynkach
mieszkalnych

b) zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy centralnego ogrzewania w
budynkach mieszkalnych nie posiadajgcych indywidualnych licznikow ciepta

Omowienie 1 podjecie stanowiska w sprawie przyjecia korekty planu finansowo —

gospodarczego SM ,,Kolo” na rok 2021

Omdwienie i przyjecie zmiany stawek zaleznych od spétdzielni od 1 pazdziernika 2021r.,

tj.: eksploatacja podstawowa, techniczne utrzymanie mienia, utrzymanie zieleni, odpis na

fundusz remontowy oraz biezaca eksploatacja dzwigdw

Oméwienie i przyjecie propozycji zmian wysokosci zaliczek na pokrycie kosztoéw dostawy

energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody od 1 pazdziernika

2021z

Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy cieplej wody w budynkach

mieszkalnych

Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow dostawy centralnego ogrzewania w

budynkach mieszkalnych posiadajacych indywidualne liczniki ciepta
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13. Omodwienie i przyjecie stanowiska Rady Nadzorczej w sprawie pism zlozonych przez Radg
Budynku Brozka 18
14. Biezaca informacja dotyczaca aktualnej sytuacji finansowej spotdzielni.

Omawiane tematy zostaly opisane w protokotach sporzadzanych ze wszystkich posiedzen
Komisji.

KOMISJA TECHNICZNO-INWESTYCYJNA dziatala w nastepujgcym sktadzie:
Przewodniczacy — Arkadiusz Bojanowski

Z-ca Przewodniczacego — Malgorzata Stepien

Cztonek — Zbigniew Malicki

Cztonek — Piotr Raczkowski

W okresie sprawozdawczym, Komisja odbyta 1 protokolowane posiedzenie w dniu
26.05.2021 r., na ktorym omoéwiono tematy o zasadniczym znaczeniu dla funkcjonowania
spotdzielni.

Podczas posiedzenia Komisja omoéwita wykonanie planu remontéw w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koto” w roku 2020 oraz zapoznala si¢ i przeanalizowala plan
remontow zasobow spdtdzielni na rok 2021.

Obie sprawy zostaly zarekomendowane Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

Nalezy zaznaczy¢, ze ze wzgledu stan zagrozenia epidemicznego i rosnaca liczbe
zachorowan na COVID-19, Komisja Techniczno-Inwestycyjna zmuszona byla odwolaé
posiedzenie planowane na dzien 01.10.2021 r.

KOMISJA CZELONKOWSKO-MIESZKANIOWA dziatata w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy — Wiestaw Luka

Z-ca Przewodniczacego — Renata Kiljanska

Cztonek — Zbigniew Jakubiec

W okresie sprawozdawczym, Komisja odbyla 1 posiedzenie w dniu 14.12.2020 r., podczas

ktérego zgodnie ze swoimi kompetencjami rozpatrzyla i opiniowala wnioski w sprawach

zwigzanych z zadluzeniem lokali mieszkalnych w zasobach spoéidzielni oraz sprawach

dotyczacych optat eksploatacyjnych.

Omawiane tematy zostaly opisane w notatce sporzadzonej po posiedzeniu Komisji.
Podkreslenia wymaga fakt, ze w zwigzku z wprowadzeniem na terenie Polski z dniem

20 marca 2020 r. stanu epidemii, Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa, nie miata mozliwos$ci

zwotywania swoich posiedzen w normalnym trybie, bowiem specyfika pracy Komisji wymaga

bezposrednich kontaktéw z zadluzonymi mieszkancami.

W okresie sprawozdawczym, ze wzgledu na stan epidemii oraz w trosce o zdrowie
mieszkancow, wstrzymane zostaly dyzury cztonkéw Rady Nadzorczej. Jednak w celu
umozliwienia mieszkaicom zglaszania wnioskow, skarg lub nieprawidlowosci w dziataniu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolo”, Rada Nadzorcza rozpatrywatla zgloszenia pisemne.

Dodatkowo Rada Nadzorcza SM ,,Koto” informuje, ze w roku 2020, Zarzad spotdzielni
podjat dzialania majace na celu zwotanie Walnego Zgromadzenia na przelomie wrzesnia
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i pazdziernika 2020 r. Okres ten zwigzany byt z przedhuzajacym si¢ badaniem sprawozdania
finansowego, ktérego termin zgodnie z przepisami zostat przedtuzony ze wzgledu na epidemie
COVID-19. Sytuacja epidemiczna w kraju spowodowala, ze pomimo poczynionych
przygotowan nie bylo mozliwosci zorganizowania Walnego Zgromadzenia w roku 2020 oraz
2021 w taki sposob, aby zapewni¢ mieszkancom odpowiednie $rodki bezpieczenstwa okreslone
w przepisach. Zaznaczy¢ nalezy, ze obowigzujacy zapis art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r.
zmieniajgcej ustawe o COVID-19 (Dz.U.2020., poz. 568), zaleca zorganizowanie Walnego
Zgromadzenia w ciagu 6 tygodni od odwolania stanu epidemii.

Majac na wzgledzie przede wszystkim bezpieczenstwo i zdrowie czlonkéw spétdzielni,
Rada Nadzorcza SM ,Koto” przyjeta stanowisko, aby postgpowaé zgodnie z przepisami
zawartymi w przytoczonej ustawie.

Na wniosek Komisji Rewizyjnej, ktéra w oparciu o przedstawione sprawozdanie
finansowe, bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek
przeptywéw pienigznych oraz podjeta uchwate o wykonaniu planu finansowo-gospodarczego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto™” za rok 2020, jak tez opini¢ bieglego rewidenta, badajacego
sprawozdanie finansowe SM ,Kolo”, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia SM ,,Kolo” o:

- podjecie uchwaly w spr. zatwierdzenia sprawozdania finansowego spéldzielni za rok
2020,

- podjecie uchwaly w spr. zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnos$ci spoldzielni za rok
2020,

- podjecie uchwal w spr. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Januszowi
Szmigierze za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. oraz Czlonkowi Zarzgdu Panu
Witoldowi Skrzypkowi za okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

Ponadto, na wniosek Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza wnioskuje o podjg¢cie uchwaly
przez Walne Zgromadzenie SM ,Kolo”, w sprawie zagospodarowania nadwyzki
bilansowej roku 2020, na rzecz zwigkszenia funduszu zasobowego.

-

Z-ca Przéwodniczgcego RN Przewod z'é'zqcy A
[z (;a, &
l} - &\'(CQ:‘ [ .‘_,!'. .
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Warszawa, ......10.2021 r.

WYKAZ UCHWAL PODJETYCH PRZEZ RADE NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLO” W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
OD PAZDZIERNIKA 2020 r. DO WRZESNIA 2021 r.

Lp.| Nr ] Data Tres¢ uchwaly
uchwaly

1 10/2020 | 07.12.2020 | Przyjecie wykonania planu finansowo-gospodarczego SM ,,Kolo” za
10k 2019

2 11/2020 | 07.12.2020 | Zmiana wysokosci optat z tytutu podatku od nieruchomosci

3 12/2020 | 07.12.2020 | Zmiana wysokosci optat z tytulu ubezpieczenia mienia

-+ 13/2020 | 07.12.2020 | Zmiana wysokosci optat z tytulu kosztéw energii elektrycznej czgsci
wspolnych

5 14/2020 | 07.12.2020 | Zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztow dzialalnosci
kulturalno-spoleczne;j

6 15/2020 | 07.12.2020 | Ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw dozoru
nieruchomosci

¥ 16/2020 | 07.12.2020 | Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy energii
cieplnej do budynkdéw mieszkalnych

8 17/2020 | 07.12.2020 |Przyjecie planu finansowo-gospodarczego Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Koto” w Warszawie na 2021 rok

9 1/2021 19.03.2021 |Przyjecie zmian w Regulaminie Rozliczania Kosztéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Koto” w Warszawie

10 2/2021 19.03.2021 |Zmiana wysokos$ci optat na pokrycie kosztdw gospodarowania
odpadami komunalnymi

11 3/2021 31.05.2021 | Przyjecie wykonania planu remontéw w SM ,,Koto™ za rok 2020

12 4/2021 31.05.2021 | Przyjecie planu remontéw w SM ,,Kolo” na rok 2021

13 5/2021 31.05.2021 | Ustalenie wysokosci optat obcigzajacych wlascicieli domow
jednorodzinnych z tytutu sprawowania przez SM ,,Koto” w
Warszawie zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi na terenie osiedla
Lacinska

14 6/2021 31.05.2021 | Zmiany stawek oplat za miejsca postojowe w garazach podziemnych

135 7/2021 21.06.2021 | Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztdw dostawy energii
cieplnej do budynkéw mieszkalnych

16 8/2021 21.06.2021 |Korekta planu finansowo-gospodarczego SM ,,Koto” na 2021 r.

17 9/2021 21.06.2021 | Zmiana wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji
podstawowej, utrzymania zieleni i technicznego utrzymania mienia

18 10/2021 | 21.06.2021 | Zmiana wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy w SM ,,Kolo”

19 11/2021 | 21.06.2021 | Zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztéw konserwacji dzwigow

20 12/2021 | 21.06.2021 |Przyjecie zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw SM ,,Koto”




21 13/2021 | 13.09.2021 | Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy cieptej
wody w budynkach mieszkalnych

22 14/2021 | 13.09.2021 | Zmiana wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy
centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych posiadajacych
indywidualne liczniki ciepta

23 15/2021 | 13.09.2021 | Wysoko$¢ czynszu najmu dwéch lokali mieszkalnych w zasobach
SM ,,Koto”

24 | 16/2021 | 13.09.2021 |Zmiana struktury organizacyjnej SM ,,Koto”




