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UCHWALA NR ..7../2021
RADY NADZORCZEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLO”
z dnia 31.05.2021 r.

w sprawie: przyjecia wykonania planu remontéw w SM ..Koto™ za rok 2020.

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koto”, dziatajgc w oparciu o § 31 ust. 2b
Statutu Spéldzielni, po zapoznaniu sie z opinig Komisji Techniczno-Inwestycyjnej, przyjmuje
wykonanie planu remontéw za rok 2020, na kwote 1.159.626,84 zt (stownie: jeden milion
sto pieédziesigt dziewieé tysigey szedéset dwadziescia szes¢ zt 84/100).

Integralng czeécig uchwaly jest zatacznik zawierajacy ,,Wykonanie planu remontow

w SM _ Kolo” za rok 2020.

§2
Za przyjeciem uchwatly gtosowato ‘g ... cztonkéw Rady Nadzorczej,
Przeciwko przyjeciu uchwaly glosowato  ...%.... cztonkow Rady Nadzorczej,
Od gtosu wstrzymato sie @ ... cztonkéw Rady Nadzorczej.
§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
N —

Aleksander Wisniewski Jerzy Pochylski



WYKONANIE
PLANU REMONTOW
\%%

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
., KOLO”

ZA ROK 2020
Stan na dzien 31.12.2020r.

Warszawa, maj 2021r.



Plan remontéw w roku 2020 realizowany byt w ramach obowigzujacych stawek odpisu
na fundusz remontowy przyjetych na podstawie Uchwal Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,KOLO”.

W okresie od 01 stycznia 2020 do 31 marca 2020 na podstawie Uchwaty nr 20/2018
przyjetej przez Rad¢ Nadzorcza dnia 13.12.2018r. obowigzywala stawka miesi¢czna odpisu na
fundusz remontowy w wysokosci 1,58 zt/m* powierzchni uzytkowej lokalu.

W okresie od 01 kwietnia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. na podstawie Uchwaty nr 35/2019
przyjetej przez Rade Nadzorczg dnia 16.12.2019 r. obowigzywata stawka miesieczna odpisu na
fundusz remontowy w wysokosci 1,68 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Wobec powyzszego naliczony Fundusz remontowy tacznie z Funduszem celowym w
2020 r. wynosit 3 562 107,56 zt.

Nalezy podkreslié, ze wyzej wymienione érodki to kwoty naliczone a nie uzyskane przez
Spotdzielnie Mieszkaniows ,,KOLO” w danym roku z uwagi migdzy innymi na nieterminowe
wnoszenie oplat za uzytkowanie lokali.

Wykonanie Planu remontowego za 2020 r. zamyka si¢ w kwocie 1 159 626, 84 zt.

W ramach zatozen planu remontowego w roku 2020 zrealizowano nastgpujgce prace
remontowe:

e wymiana drzwi wejsciowych na klatke schodowg w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym poloznym przy ul. Ksigcia Janusza 23,

e wymiana drzwi wejsciowych na klatke schodowa w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym poltozonym przy ul. J. Brozka 18,

¢ modernizacja kotlowni gazowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym polozonym
przy al. Prymasa Tysigclecia 155 wraz przygotowaniem dokumentacji do badan Urzedu
Dozoru Technicznego,

¢ budowa nowego niezaleznego przytacza wodociagowego zasilanego z nowowybudowanej
sieci wodociggowej MPWiK, do budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy
ul. E. Ringelbluma 2,

e wykonanie dokumentacji projektowej do remontu tarasu przynaleznego do lokalu
mieszkalnego mieszczgcego sie przy ul. Prymasa Tysiaclecia 155.

o W trakcie realizacji, ze wzgledu na przediuzajgcg si¢ procedure odwolawczg

w Ministerstwie Kultury i Dziedzictwa Narodowego, sg projekty wymiany drzwi wejsciowych

zewnetrznych do klatek schodowych oraz drzwi z klatki schodowej na galeri¢ komunikacyjna

na poszczegblnych kondygnacjach, w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. ks. J. Sitnika 3 i ul. ks. J. Sitnika 6. Wymienione budynki sg potozone w Kolonii Stary

Zasob, ktéra jako zespdl urbanistyczny jest objeta ochrong konserwatorska. Kazde dziatania

podejmowane przy tych obiektach wymagaja zgody Mazowieckiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

° W 2020r. rozpoczeto roboty budowlane, ktére bedsg kontynuowane w 2021r.

w nastepujacych budynkach potozonych przy:

o ul. Gérczewskiej 92 — kompleksowa wymiana instalacji elektrycznej w czgsciach
wspoOlnych budynku polegajaca na demontazu istniejgcej instalacji i montazu nowej
instalacji elektrycznej, uporzadkowanie instalacji teletechnicznych, wymianie instalacji
domofonowych. Powyzsze prace sg zwigzane z zaplanowang modernizacja przylacza
energetycznego do budynku realizowang przez Innogy,

o ul. Ksiecia Janusza 17 — remont czgsci wspolnych budynku, klatki schodowej, korytarzy
pietrowych i przywindowych oraz parteru i komory smietnikowe;j.



o W okresie sprawozdawczym podjeto dziatania zwigzane z wykonaniem wielu napraw
remontowych realizowanych przez pracownikéw Zespolu Obstugi Technicznej oraz firmy stale
wspdlpracujgce ze Spéldzielnig w ramach pogotowia technicznego oraz konserwacji instalacji
i urzadzen m.in. instalacji sanitarnych, elektrycznych i urzadzen dzwigowych. Wykonywane
roboty obejmowaty poszczegdlne budynki w zasobach Spétdzielni i dotyczyty napraw elewacii,
dachow, odnowienia klatek schodowych, altan $mietnikowych, remontu nawierzchni ciagéw
pieszych, napraw i montazu elementéw drobnej architektury.

Okres pandemii, ktéry rozpoczal si¢ w potowie marca 2020 roku wywotat zaktocenia
w pracy wielu instytucji i zwiekszyt ryzyko rozpoczynania robdt remontowych szczegélnie
tych wysokokosztowych i dlugoterminowych a takze utrudnit wykonywanie prac w czgsciach
wspolnych budynkdéw i w lokalach mieszkalnych.

W 2020 r. Spétdzielnia przeprowadzita konkurs ofert na ,,Termomodernizacje¢ budynku
wraz z remontem balkonéw, zadaszenia nad najwyzszymi balkonami, rampy i wejscia do
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gérczewskiej 92 w Warszawie”. Konkurs
zostal uniewazniony.

Wykonanie planu remontéw w Spoldzielni Mieszkaniowej KOLO w roku 2020
w ukladzie tabelarycznym stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszej czesci opisowej. Opis prac
remontowych wykonanych w ramach funduszu remontowego w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Koto™ stanowi zalacznik nr 2.

Sporzadzita:
Matgorzata Lipinska-Szymanik

P . Kicicunik SpaldzielriaM
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Zatgcznik nr 2

OPIS PRAC REMONTOWYCH WYKONANYCH
W RAMACH REALIZACJI PLANU REMONTOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,,KOLO”

W ROKU 2020.

Warszawa, maj 2021r.



Zatacznik nr 2

. DOCIEPLENIE BUDYNKOW

Goérczewska 92 — kompleksowe docieplenie budynkéw. Zuwagi na nie
rozstrzygniecie konkursu ofert oraz kosztochtonnos¢ i dhugotrwato$¢ prac nie
rozpoczeto prac ze wzgledu na ryzyko przerwania robdt z powodu pandemii.

. ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Ksiecia Janusza 17 — kompleksowy remont klatki schodowej, korytarzy, hallu na
parterze oraz dolnej komory zsypowej. Rozpoczgto roboty budowlane, ktére bgdg
kontynuowane w 2021r.

. REMONT STOLARKI, SLUSARKI OKIENNEJ I DRZWIOWE]

Ks. J. Sitnika 3 i 6 - wymiana drzwi wejsciowych zewnetrznych do klatek
schodowych oraz drzwi na galeri¢ komunikacyjng - Projekty na wymiang drzwi
wykonano i przedtozono do akceptacji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. W dniu 28.03.2019r. w/w urzad nie wyrazit zgody na wymiang drzwi
w przedmiotowych budynkach. Spétdzielnia w dniu 16.04.2019r. od niniejszej decyzji
odwolata sie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktéry decyzja z dnia
08.10.2019r sprawe skierowal do ponownego rozpatrzenia przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W dniu 21 wrzesnia 2020 MWKZ wydat
decyzje w ktérej nie pozwolil na wymiang drzwi. Spétdzielnia dnia 28 wrzesnia 2020r.
odwotata si¢ od decyzji do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Do dnia 31
grudnia 2020r. Spétdzielnia nie otrzymata odpowiedzi.

Ksiecia Janusza 23 — wymieniono drzwi wejéciowe zewnetrzne do klatki schodowej IL.
Broika 18 — wymieniono drzwi wejsciowe zewngtrzne do klatki schodowej L.

. REMONT POKRYCIA DACHOWEGO, KOMINOW i OBROBEK
BLACHARSKICH

W 2020r. roku nie wykonano robét z zakresu ujawnionych potrzeb remontowych
w budynkach przy ul. D. Siedzikéwny Inki 5, ul. Lacinskiej 2 i Al. Prymasa
Tysigclecia 151.

. WYMIANA INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNEJ

Ksiecia Janusza 44 — wymiana fragmentu pozioméw wody zimnej i cieptej.
D. Siedzikéwny Inki” 8 — wymiana czeéci pion6w wody zimnej i cieptej cyrkulacji
i kanalizacji.

. MONTAZ LUB WYMIANA WODOMIERZY ZW, CW.

Rozpoczeto prace przygotowawcze w celu wylonienia wykonawcy na dostawe i montaz
wodomierzy dla 26 budynkéw z zasobéw Spétdzielni. Pod koniec 2020 roku ogtoszono
konkurs ofert, ktéry zostal uniewazniony. Spoéldzielnia podj¢ta dalsze rozmowy z
oferentami w celu doprecyzowania metod systemu odczytéw wodomierzy ktdre sg
podstawg do dokonywania rozliczen zuzycia wody.

. WYMIANA INSTALACIJI CO ORAZ CIEPLOMIERZY

W roku 2020r. nie podjeto dziatan zwigzanych z wykonaniem robot polegajacych na
wymianie instalacji co oraz cieptomierzy w budynkach w zasobach Spétdzielni.



8.

10.

11.

12.

13.

REMONT I WYMIANA INSTALACII GAZOWEJ

W ciggu roku 2020 nie podjgto dziatan zwigzanych z wymiang lub remontem instalacji
gazowej w budynkach w zasobach Spétdzielni. Biezaca konserwacja i drobne naprawy
byty wykonywane w ramach eksploatacji.

REMONT HYDROFORNI I URZADZEN WYPOSAZENIA

Gérezewska 114A - montaz zestawu hydroforowego — kontynuacja prac z roku 2017.
W/w hydrofornia obstuguje jedenastokondygnacyjne wielorodzinne budynki
mieszczace si¢ przy ul. Goérczewska 116A, Gorczewska 116B, Goérczewska 112
zapewniajgc dostep do cieplej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych usytuowanych na wyzszych kondygnacjach. W zwigzku z licznymi
awariami, ktorych skutkiem byly przerwy w dostawie w/w mediéw w wymienionych
nieruchomogciach podjeto decyzje o wymianie catego zestawu hydroforowego. Majac
na uwadze wzgledy ekonomiczne urzadzenie zostato wynajete. Miesigczny koszt najmu
wynosi 1.022,84 zt. Optata obowiazywata do wrzesnia 2020 r. (36 rat). Po zaplacie
ostatniej raty urzgdzenie przeszto na majatek Spétdzielni.

E. Ringelbluma 2 - budowa przylacza wodociggowego

W roku 2020 r. zakoniczono prace w zakresie budowy przytacza wodociggowego do
budynku mieszkalnego wielorodzinnego mieszczacego sig przy ul. E. Ringelbluma 2.
Zakres prac obejmowat miedzy innymi wykonanie robét instalacyjnych i montazowych
na podstawie projektu w tym: obstuge geodezyjna i geologiczng, montaz przewoddw
iarmatury na przytgeczu wodociggowym, odtworzenie nawierzchni po robotach,
dezynfekcja przylacza wraz z wykonaniem badan bakteriologicznych wody zgodnie z
wymogami MPWiK, zapewnienie odbiordw technicznych w MPWiK.

REMONT INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ] WEWNETRZNE]

Ksigcia Janusza 62 — wymiana instalacji elektrycznej w czg¢Sciach wspélnych
budynku klatka I. Rozpoczecie i wykonanie duzej czgsci robét wymiany instalacji
elektrycznej w czesciach wspolnych na klatce I polegajacych na modernizacji
oéwietlenia, demontazu starych i wykonaniu nowych pionéw lokatorskich, wymianie
tablic mieszkaniowych oraz uporzadkowaniu instalacji teletechnicznej i monitoringu
wraz z wykonaniem pomiaréw ochrony przeciwporazeniowej. Zakonczenie robot jest
planowane na poczatek 2021r.

Gérczewska 92 — wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspélnych budynku.
Termin rozpoczecia robét wymiany instalacji elektrycznej wewngtrznej jest zwigzany
z terminem modernizacji ztgcza energetycznego, ktérego wykonawca jest Innogy na
podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia. W 2020 r. prowadzano rozmowy formalno-
prawne w celu ustalenia przebiegu linii energetycznej istuzebnosci przez dziatki
ewidencyjne Spotdzielni. Realizacje zaplanowano w 2021r.

REMONT ELEKTRYCZNEGO OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO

Ksi¢cia Janusza 62 — modernizacja o$wietlenia zewnetrznego ciggu pieszo-
jezdnego. Wykonano zasilanie i o$wietlenie ciggu pieszo jezdnego od strony
wschodniej budynku oraz przy altanie $mietnikowe;j.

REMONT SIECI KANALIZACYJNE] ZEWNETRZNEJ

W roku 2020 nie wykonywano robdt polegajacych na udroznieniu i naprawie sieci
kanalizacyjnej Spotdzielni. Wystepujgce awarie zostaly zgloszone i usunigte przez
stuzby techniczne MPWiK.

DOKUMENTACIJA TECHNICZNA, POZWOLENIA, WYPISY, WYRYSY
W ciggu roku wykonano dokumentacje projektows dotyczaca migdzy innymi:



- remontu tarasu w budynku przy ul. Prymasa Tysiaclecia 155,

- projektu przylacza wodociggowego do budynku przy ul. Czorsztynskiej 8,

- ekspertyze techniczng dotyczgcg izolacji ptyty nad garazem Brozka 18,

- projekt wymiany instalacji elektryczne; Gorczewska 88

- projekt wymiany instalacji elektrycznej Gérczewska 92,

- projekt wymiany instalacji elektrycznej Ksigcia Janusza 62,

- aktualizacji projektu docieplenia budynku i remontu balkonéw Goérczewska 92.

14. REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ

W roku 2020r. nie podjeto dziatan zwigzanych z wykonaniem remontu lub wymiany

instalacji odgromowej.

15. REMONT URZADZEN DZWIGOWYCH
Ksiecia Janusza 41/43 — wymiana dzwigéw w klatce IV i VII 2 szt.

W roku 2019 wymieniono dwa dzwigi osobowe w budynku przy ul. Ksigcia Janusza
41/43 w klatce IV i VII. Platnosé za wykonane prace odbywa si¢ w systemie ratalnym.
Raty miesieczne bedg obowigzywaty do sierpnia 2021r. Srodki przewidziane w planie

remontéw pokrywajg splate rat.

16. ROBOTY NIEPRZEWIDZIANE

W ramach rob6t nieprzewidzianych wykonano nizej wymienione prace remontowe:

- usuwanie awarii oraz wykonywaniu napraw instalacji we wszystkich zasobach

Spotdzielni w trybie obstugi pogotowia wodno- kanalizacyjnego,
- oraz przeprowadzono inne roboty remontowe w poszczegdlnych budynkach:

Goérezewska 120 A — wymiana zawor6éw podpionowych.

Gérezewska 112 — wymiana fragmentu poziomu zasilajgcego wymiennika
cieplej wody.

Czorsztynska 8 — usunigcie awarii przytacza wodociagowego do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego i utrzymanie przytgcza tymczasowego,

Czorsztyriska 8 - opracowanie projektu nowego przytacza wodociggowego wraz

z wybudowaniem nowego przylacza,

Czorsztynska 8 - wymiana pionu kanalizacyjnego obstugujacego lokale nr 14,

16,18, 19, 21, 23 i piwnica.
Goérczewska 116B — wymiana zaworéw podpionowych.

Czorsztyniska 10A — prace hydroizolacyjne w czgéciach wspdlnych, iniekcja w

mury.

Goérczewska 122A — wymiana zaworéw podpionowych.

Gorczewska 92 - wykonanie remontu Gorczewska 92 nr 5

Ksi¢cia Janusza 15 - remont lokalu nr 5 ul. Ks. Janusza 15

D. Siedzikéwny 3a — odnowienie klatki schodowe;j

D. Siedzikéwny 5 — modernizacja nawierzchni przy altanie Smietnikowe;
Goérezewska 122B — odnowienie klatki schodowej i halli przed windami
Szatka 4 — odnowienie pomieszczenia wezla cieplnego

Szalka 4 — odnowienie altany $mietnikowej po pozarze

Pacifiska 2 — odnowienie pomieszczenia ochrony i bramy wjazdowej
Romarnska 1 — odnowienie bram przeciwpozarowych

Goérczewska 88 — odnowienie altany $mietnikowej i wymiana nawierzchni
chodnika, wymian opaski przy budynku oraz montaz elementéw drobnej
architektury



= (Ciolka 29/31- utozenie nawierzchni betonowej i montaz ogrodzenia do altany
$mietnikowej
» Prymasa Tysigclecia 155 — naprawa patia i kanatu wentylacyjnego
»  Goérczewska 88 1 94/96 - wymiana wiazu dachowego
Prymasa Tysigclecia 155 - wymiana zaworéw bezpieczefistwa wraz z
modernizacjg instalacji w kotlowni
Gérezewska 90A - wymiana poziomu cieplej wody w budynku mieszkalnym
Prymasa Tysiaclecia 155 - wykonanie instalacji wentylacji w kotlowni
Obozowa 56 - wymiana zaworu kulowego w pomieszczeniu hydroforni
Ksigcia Janusza 62 - wymiana wodomierza w pomieszczeniu wezia
Ksiecia Janusza 42 - naprawa zestawu hydroforowego
Gorczewska 116B - wymiana wodomierzy
Prymasa Tysigclecia 155 - prace dekarskie
Obozowa 56 - naprawa elewacji, prace remontowe alpinistyczne
Prymasa Tysigclecia 155 - prace remontowe, sprawdzenie stanu elewacji i
balkonéw
Astronomdw 7 - prace dekarskie
Lacinska 6 - prace dekarskie
Ks. Janusza 41/43 - prace remontowe, naprawa miejscowa elewacji
Facinska 4 - prace dekarskie
Obozowa 56 - naprawa rury Zsypowej
Prymasa Tysiaclecia 155 - przygotowanie dokumentacji do badain UDT w
kottowni gazowej.
W 2018 r. nalozono na wiascicieli dzwigéw obowigzek wykonywania resurséw ftj.
wymoég odtworzenia historii eksploatacji urzadzei w celu dokonania oceny jego stanu
technicznego. W wyniku zmiany przepiséw nastapil wzrost wymagan jakosciowych
dotyczacych przygotowania urzadzen i wykonania przegladéw przez Urzad Dozoru
Technicznego.
W roku 2020 w nastepujacych budynkach wykonano naprawy dzwigow:
= Romanska 1
Brozka 18
Ciotka 29/31
Czorsztyniska 10A
Gorczewska 122B
Gorczewska 112
Gérczewska 116B
Gorczewska 92
Ksigcia Janusza 15
Ksigcia Janusza 23
Ksiecia Janusza 41/43
Ksigcia Janusza 44
Ksigcia Janusza 62
Obozowa 56
Prymasa Tysiaclecia 155.

Sporzadzita:
Matgorzata Lipinska-Szymanik




