UCHWALA NR ...L!.../ZOZI
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLO”
z dnia 31.05.2021 r.

w sprawie: przyjecia planu remontéw w SM ..Koto” na rok 2021.

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto”, dziatajgc w oparciu o § 31 ust. 1
Statutu Spétdzielni, po uzyskaniu opinii Komisji Techniczno-Inwestycyjnej, zatwierdza plan
remontéw w SM ,,Koto” na rok 2021, na kwote 3.320.000,00 zt (stownie: trzy miliony trzysta
dwadziescia tysiecy z1).

Ponadto dopuszcza sie mozliwo$é robot dodatkowych przy wskazaniu dodatkowych
zrodel finansowania.

Integralng czeécig uchwaly jest Plan remontéw w SM ,Koto” na rok 2021

z uzasadnieniem, stanowigcy zalgcznik do niniejszej Uchwaly.

§2
Za przyjgciem uchwaty glosowato (g ... cztonkéw Rady Nadzorczej,
Przeciwko przyjeciu uchwaty glosowato 0 ... cztonkdéw Rady Nadzorczej,
Od glosu wstrzymalosig ... cztonkéw Rady Nadzorczej.
§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy, Rady Nadzorczej

<

Aleksander Wisniewski Jerzy Pochylski

-




UCHWALA NR ..H.../ZOZI
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,»KOLO”
z dnia 31.05.2021 r.

w sprawie: przyiecia planu remontdw w SM ..Kolo” na rok 2021,

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolo”, dziatajac w oparciu o § 31 ust. 1
Statutu Spétdzielni, po uzyskaniu opinii Komisji Techniczno-Inwestycyjnej, zatwierdza plan
remontow w SM , Kolo” na rok 2021, na kwote 3.320.000,00 zt (stownie: trzy miliony trzysta
dwadziedcia tysigcy zt).

Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ robét dodatkowych przy wskazaniu dodatkowych
zrédet finansowania.

Integralng czgscig uchwaly jest Plan remontéw w SM ,Kolo” na rok 2021

z uzasadnieniem, stanowigcy zalgcznik do niniejszej Uchwaly.

§2
Za przyjeciem uchwaty glosowato Q .... cztonkdéw Rady Nadzorczej,
Przeciwko przyjeciu uchwaty glosowato 6. cztonkow Rady Nadzorczej,
Od glosu wstrzymatosie . &..... cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 3

.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aleksander Wisniewski Jerzy Pochylski



UCHWALA NR ..9..../2021
RADY NADZORCZEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLO”
z dnia 31.05.2021 r.

w sprawie: przyijecia planu remontow w SM . Koto” na rok 2021.

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolo”, dziatajgc w oparciu o § 31 ust. 1
Statutu Spoétdzielni, po uzyskaniu opinii Komisji Techniczno-Inwestycyjnej, zatwierdza plan
remontéw w SM ,,Koto” na rok 2021, na kwote 3.320.000,00 zi (stownie: trzy miliony trzysta
dwadziescia tysigcy zt).

Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ robdt dodatkowych przy wskazaniu dodatkowych
zrddet finansowania.

Integralng czescig uchwaly jest Plan remontéw w SM ,Koto” na rok 2021

z uzasadnieniem, stanowigcy zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§2
Za przyjeciem uchwaty gtosowato 3 .... cztonkéw Rady Nadzorczej,
Przeciwko przyjeciu uchwaty gltosowato Q.. cztonkéw Rady Nadzorczej,
Od glosu wstrzymatosie .. czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aleksander Wisniewski Jerzy Pochylski



PLAN REMONTOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLO”
NA ROK 2021

Warszawa, maj 2021.



Plan remontéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,KOLO” przygotowano w oparciu 0 przyjgtg
przez Rade Nadzorcza Uchwate nr17/2020 z dnia 7.12.2020 r., w ktérej okreslono planowang
kwote odpisu na Fundusz remontowy w wysokosci 3 320 000,00 zt.
Przy sporzadzaniu planu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto™ na rok 2021 r.
uwzgledniono miedzy innymi:
e zalecenia wykonania prac remontowych przez PINB,
o realizacje zalecen rocznych i pigeioletnich przegladow stanu technicznego
nieruchomosgci,
e stan techniczny poszczegdlnych nieruchomosei,
redukcje kosztow zwigzanych z zuzyciem energii cieplnej oraz energii elektrycznej
w czesciach wspdlnych nieruchomosei,
dostosowanie do obowigzujgeych przepiséw BHP i ppoz.,
usuwanie barier architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych,
prace, ktérych realizacji nie ukoniczono w roku 2020
minimalizacj¢ awarii poprzez wymiang miedzy innymi pokry¢ dachowych i obrobek
blacharskich, wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej,
e ograniczenie kosztéw zwigzanych z wyplata odszkodowad z polisy Spoétdzielni
za zniszczenie mienia.

e o o o

Potrzeby remontowe nieruchomosci begdacych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
,Kolo” sa coraz wicksze. Wzrost cen materiatow budowlanych a takze kosztow wynagrodzen
powoduje ciggly systematyczny wzrost kosztéw realizacji prac remontowych. Brak pelnej
mozliwoéci realizowania napraw i remontéw wynikajacych z biezacej oceny stanu
technicznego budynkéw powoduje zwigkszanie si¢ ryzyka wystapienia nieprzewidzianych
awarii, ktérych usunigcie w efekcie jest bardziej kosztowne niz dziatania planowane.

Zalgeznik nr 1 w formie tabelarycznej przedstawia ujawnione potrzeby remontowe
i zaplanowane do realizacji w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Koto” w roku 2021.
Zalgcznik nr 2 przedstawia zakres prac remontowych uwzglgdnionych w planie remontow
w Spoldzielni Mieszkaniowej Koto w roku 2021.
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Zalacznik nr 2

1. DOCIEPLENIE BUDYNKU
Gérczewska 92 — kompleksowe docieplenie budynku
Majac na uwadze zalecenia PINB oraz zakoficzenie budowy II Linii Metra a co za tym idzie
uzyskanie swobodnego dostepu do budynku mieszkalnego przy ul. Gérczewskiej 92 istnieje
mozliwosé rozpoczecia prac zwigzanych z kompleksows termomodernizacjg przedmiotowe;
nieruchomosci. Projekt na wykonania prac w/w zakresie wykonano w roku 2018. Pozwolenie
na budowe uzyskano w czerwcu 2018 r. Niestety inwestycja prowadzona przez
m. st. Warszawa, jaka byta budowa metra uniemozliwiata przeprowadzenie prac w w/w
zakresie do roku 2019. Zakres prac obejmuje miedzy innymi: ocieplenie $cian zgodnie
z obowigzujacymi normami, remont balkonoéw, zadaszenie balkonéw na ostatnie]
kondygnacji, wymiane obrébek blacharskich, remont podjazdu dla oséb niepelnosprawnych
wraz z wymiang drzwi wejsciowych do budynku. W 2021 r. zaplanowano czgsciowe
wykonanie robét objetych pozwoleniem na budowg polegajacych na dociepleniu stropodachu
budynku.
D. Siedzikéwny Inki 6, D.Siedzikéwny 10 — kompleksowe docieplenie budynkéw
elewacji, Scian piwnic, stropodachu, wykonanie remontu balkonéw, wykonanie daszkéw
i oston przy wejsciach, wymiana schodéw zewnetrznych do ogréodkow.
W ramach realizacji wieloletniego planu remontowego podjgto decyzj¢ o wykonaniu
projektéw w zakresie kompleksowego docieplenia budynkéw mieszczacych si¢ przy
ul. D. Siedzikéwny Inki 6 i ul. D. Siedzikéwny Inki 10. Zakres prac obejmuje migdzy innymi:
docieplenie $cian zgodnie z obowigzujacymi normami, wymiang¢ okienek piwnicznych,
wymiane obrébek blacharskich, modernizacje drzwi wejsciowych do budynku oraz zadaszen
i remont balkonéw. Spoétdzielnia pozyskata w 2018 r. decyzje pozwolenia na budowg na
kompleksowe docieplenia obu budynkéw. W 2021r. zaplanowano rozpoczgcie prac
i wykonanie pierwszego etapu robét polegajacych na dociepleniu stropodachéw obu
budynkow.

2. ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
Ks. Janusza 41/43 — wymiana oslon balkonowych wraz z zadaszeniem loggii na ostatniej
kondygnacji.
W roku 2021 planowana jest kontynuacja prac w zakresie wymiany frontowych plyt logii
wraz z ich zadaszeniem na ostatniej kondygnacji. Zakres prac obejmuje migdzy innymi:
wykonanie i montaz nowych oston balkonowych wypetlionych pltytami HPL, remont
bocznych azurowych elementéw, miejscowa naprawe podestéw. W latach ubieglych
wymieniono ostony balkonowe w szesciu pionach do wymiany pozostaje dalszych 11
piondw.
Ks. Janusza 17 — kompleksowy remont klatki schodowe;j.
W ramach funduszu remontowego w poprzednich latach w przedmiotowe] nieruchomosci
zakoniczono prace w zakresie wymiany instalacji elektrycznej w czeéciach wspdlnych oraz
stworzenia stref ppoz. poprzez montaz drzwi ppoz. na klatkach schodowych
w pomieszczeniach zsypowych oraz na korytarzach lokatorskich. W roku 2020 rozpoczgto
realizacj¢ ostatniego etapu prac remontowych tj. remont klatki schodowej. Zakres prac
obejmuje miedzy innymi: napraw¢ $cian i przygotowanie ich pod dwukrotne malowanie
farbami emulsyjnymi i olejowymi, dwukrotne malowanie elementéw metalowych farbami
olejnymi, montaz kamiennych portali wokét drzwi do wind na poszczegblnych
kondygnacjach, ulozenie okladzin kamiennych na $cianach na poziomie parteru wraz z
remontem dolnej komory zsypowej. W 2021r, przewidywane jest kontynuowanie
i zakoniczenie robot remontowych.




Ks. Janusza 62 — kompleksowy remont klatki schodowej

Majac na uwadze zly stan technicznych powlok malarskich oraz planowang wymiang
instalacjii elektrycznej w czgdciach wspélnych, podjeto decyzje o remoncie klatek
schodowych w przedmiotowej nieruchomosci. Majac na uwadze ograniczone S$rodki
finansowe prace beda podzielone na etapy i kontynuowane bedg w kolejnych latach. Zakres
prac obejmuje miedzy innymi: naprawe i przygotowanie $cian pod dwukrotne malowanie
farbami emulsyjnymi i olejnymi, malowania farbami olejnymi elementéw metalowych,
ulozenie portali kamiennych przy drzwiach do wind na poszczegdlnych kondygnacjach oraz
wykonanie okltadzin $cian z trwatych materiatéw dobrze zmywalnych na poziomie parteru
wraz z remontem komory $mietnikowej. Dla wariantu przewidujacego zamknigcie zZsypow,
weelu wydzielenia stref przeciwpozarowych, planowany jest montaz drzwi ppoz.
w pomieszczeniach zsypowych na poszezegdlnych kondygnacjach z ewentualnym
przeznaczeniem wygospodarowanych powierzchni na pomieszczenia pomocnicze dla
lokatoréw.

Prymasa Tysiaclecia 155 — remont balkonéw lok. 6,7,9,10,12,13.

W zwiazku z wieloletnig eksploatacjg doszto do destrukcji warstw izolacji przeciwwodnej
skutkujacej nieprawidtowym odprowadzeniem wod opadowych i zawilgoceniem $cian
elewacji. W zwiazku z powyzszym doszto do przedostania si¢ wod opadowych do lokali w
przedmiotowych nieruchomosciach. W roku 2021 planowany jest remont poszczeg6lnych
balkondéw w pionie lokali. Zakres prac obejmuje migdzy innymi utozenie nowych warstw
izolacji przeciwwodnej oraz naprawa systemu odprowadzenia wod opadowych.
Majakowskiego 8 — wymiana pokrycia dachowego altany $mietnikowej. W zwigzku z
calkowitym zniszczeniem istniejacego pokrycia dachowego wolnostojacej altany
$mietnikowej planowana jest wymiana pokrycia wraz z renowacja konstrukcji stalowej
wi¢zby dachowej z wykonaniem odwodnienia.

3. REMONT STOLARKI, SLUSARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ
Ks. J. Sitnika 3, Ks. J. Sitnika 6 - wymiana drzwi wej$ciowych do klatek schodowych
oraz drzwi wejSciowych na galerie komunikacyjne na poszczegélnych kondygnacjach.
Projekty na wymiane drzwi wykonano i przedtozono do akceptacji Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W dniu 28.03.2019 r. w/w urzad nie wyrazil zgody
na wymian¢ drzwi w przedmiotowych budynkach. Spoéldzielnia w dniu 16.04.2019r. od
niniejszej decyzji odwotata si¢ do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktory decyzja
z dnia 08.10.2019 . sprawe skierowal do ponownego rozpatrzenia przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Spotdzielnia dnia 28 wrzeénia 2020 r. odwotala
si¢ od decyzji do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. W wyniku podjetych dziatan
decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 15.03.2021r. Spoldzielnia
otrzymala zgode na wymiang drzwi wejSciowych w wymienionych budynkach oraz na
galeriach komunikacyjnych w budynku przy ul. Sitnika 3. Po uzyskaniu decyzji pozwolenia
na budowg zaplanowana jest wymiana drzwi.
Ksigcia Janusza 62 — montaz oslon Slusarki drzwi wejsciowych do siedmiu klatek.
W ramach robdt uzupehiajgcych remont klatek schodowych planowane jest odnowienie
drzwi wejsciowych do budynku przez montaz oston na istniejgce drzwi z dociepleniem
dolnych paneli skrzydet drzwiowych.
Brozka 18 — wymiana wewnetrznych drzwi wejSciowych na parterze w przedsionku
budynku. W wyniku eksploatacji nastapito trwate zuzycie elementéw ramiaka, Ze wzgledu
na bezpieczenstwo budynku i sprawne dziatanie domofonu zaplanowano wymiane drzwi.




Budynki w Kolonii Gorczewska polozone przy ul. Gérczewskiej 94A,
Gérczewskiej 94/96, D. Siedzikéwny 5, D. Siedzikéwny SA, D. Siedzikéwny 9 — wymiana
drzwi wejSciowych na klatki schodowe.

Obecnie drzwi drewniane sg w stanie duzego zuzycia technicznego co skutkuje czestymi
naprawami doraznymi i ma wplyw na poczucie bezpieczenstwa mieszkancoéw. Planowana
wymiana ma celu na poszerzenie otworéw drzwiowych i zmiang kierunku otwierania drzwi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ppoz. co poprawi komfort uzytkowania.

4. REMONT POKRYCIA DACHOWEGO, KOMINOW I OBROBEK
BLACHARSKICH

Sitnika 3 — kompleksowy remont dachu w rejonie lokalu nr 56.
W zwiazku z wystapieniem przeciekéw dachu ujawnionych w lokalu mieszkalnym
planowany jest remont dachu z wymiang czesci pokrycia dachowego, wpustu i obrdbek
blacharskich wokét komindw,
Ringelbluma 2- kompleksowy remont dachu nad klatka II i lok. 61. W zwigzku
z wystapieniem przeciekéw dachu ujawnionych na stropie ostatniej kondygnacji klatki
schodowej oraz zawilgocen na $cianach w lokalu mieszkalnym polozonym na szczycie
budynku planowany jest remont dachu z wymiang czgsci pokrycia dachowego, wpustu
i obrébek blacharskich wokét kominéw a takze na Sciankach kolankowych.
Eacinska 6 - remont dachu lokalnie nad mieszkaniami nr 15 i 37.
W zwigzku zujawnieniem nieszezelnodci przejawiajgcej si¢ zawilgoceniem §cian w
mieszkaniach polozonych ponizej planowane jest przeprowadzenie naprawy fragmentu dachu.
Eacinska 4 — remont dachu lokalnie nad mieszkaniami 23 i 30.
W zwiazku z ujawnieniem nieszczelnoci przejawiajacej si¢ zawilgoceniem $cian
w mieszkaniach polozonych ponizej planowane jest przeprowadzenie naprawy fragmentu
dachu.
Al Prymasa Tysigclecia 155 — remont dachu lokalnie nad mieszkaniami nr 28 i 43.
W zwiazku z ujawnieniem nieszczelno§ci dachu przejawiajgcych si¢ zawilgoceniem po
stronie wewnetrznej potaci dachowej i $cian w mieszkaniach potozonych na poddaszu
planowane jest wykonanie napraw poszycia dachowego i obrébek blacharskich wokot
kominéw na fragmencie dachu potozonym nad wymienionymi mieszkaniami.

5. WYMIANA INSTALCJI WODNO — KANALIZACYJNEJ
Ks. Janusza 44 — wymiana poziomu wody zimnej i cieplej
W zwigzku z licznymi przeciekami z instalacji wody zimnej i cieplej na poziome piwnicy
podjeto decyzje o wymianie pozioméw wody zimnej i cieplej w w/w nieruchomosci. Zakres
prac obejmuje miedzy innymi: demontaz istniejacych pozioméw wody zimnej i cieplej
wykonanych z rur PCV, montaz nowych pozioméw wykonanych z rur polipropylenowych
zgrzewanych w technologii PP-3, montaz zaworéw podpionowych wody zimne, cieplej
i cyrkulacji.
Goérczewska 90A — wymiana pozioméw cieplej i zimnej wody
W zwigzku z czestymi awariami istnieje konieczno$é wymiany instalacji z uzyciem nowych
materialéw. Planowane prace obejmujg poziomy instalacji i sg etapem wstgpnym dla
mozliwos$ci wymiany pionéw lokalowych. Zakres prac obejmuje miedzy innymi: demontaz
istniejacych pozioméw wody zimnej i cieplej wykonanych z rur PCV, montaz nowych
pozioméw wykonanych z rur polipropylenowych zgrzewanych w technologii PP-3, montaz
zawordw podpionowych wody zimne, cieptej i cyrkulacji.
Goérczewska 94A— wymiana pozioméw cieplej i zimnej wody.




W zwiazku z czestymi awariami istnieje koniecznoé¢ wymiany instalacji z uzyciem nowych
materialéw. Planowane prace obejmujg wylgcznie poziomy instalacji i sg etapem wstgpnym
dla mozliwoéci wymiany pionéw lokalowych. Zakres prac obejmuje miedzy innymi:
demontaz istniejacych pozioméw wody zimnej i cieplej wykonanych z rur PCV, montaz
nowych pozioméw wykonanych z rur polipropylenowych zgrzewanych w technologii PP-3,
montaz zaworéw podpionowych wody zimne, cieptej i cyrkulacji.

D. Siedzikéwny Inki SA — wymiana pozioméw cieplej i zimnej wody.

W zwiazku z czestymi awariami istnieje konieczno$é wymiany instalacji z uzyciem nowych
materiatéw. Planowane prace obejmuja wylgcznie poziomy instalacji i sg etapem wstgpnym
dla mozliwosci wymiany pionéw lokalowych. Zakres prac obejmuje miedzy innymi:
demontaz istniejacych pozioméw wody zimnej i cieplej wykonanych z rur PCV, montaz
nowych pozioméw wykonanych z rur polipropylenowych zgrzewanych w technologii PP-3,
montaz zaworéw podpionowych wody zimne, cieptej 1 cyrkulacji.

Magistracka 27 — wymiana pionu Kkanalizacyjnego kuchennego kl. III (lok.
17,18,19,20,21,22,23,24) w zwigzku z licznymi awariami, koniecznoscig wielokrotnego
udrazniania planowana jest wymiana pionu kanalizacyjnego.

Szalka 6 — wymiana pionu kanalizacji lazienkach lok. 14,16,18. W zwiazku z licznymi
awariami, koniecznoscig wielokrotnego udrazniania pionu planowana jest wymiana pionu
kanalizacyjnego.

Sitnika 4 — wymiana fragmentu poziomu kanalizacyjnego. W zwigzku z kilkukrotnymi
awariami tj. nieszczelno$cig poziomu kanalizacyjnego w piwnicy w budynku przy
ul. Sitnika 4 planowana jest wymiana odcinka instalacji kanalizacji.

6. MONTAZ LUB WYMIANA WODOMIERZY WODY ZIMNEJ I CIEPLEJ
W ramach realizacji Uchwaty Rady Nadzorczej SM ,,Kolo” nr 25/2014 z dnia 09.10.2014r.,
wroku 2021 planowana jest wymian wodomierzy wody cieplej i zimnej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, ktére mieszcza si¢ w nizej wymienionych nieruchomosciach:
D. Siedzikéwny Inki 3A, Ks. Janusza 62, Ks. Janusza 41/43, Ks. Janusza 23, Goérczewska
92, Czorsztynska 8, Czorsztynska 10a, Magistracka 25, Magistracka 27, F. Raszei 2,
E. Ringenbluma 2, ks. J. Sitnika 2, ks. J. Sitnika 3, ks. J. Sitnika 4, ks. J. Sitnika 6,
Deotymy 48, Obozowa 56, W. Majkowskiego 3, W. Majakowskiego 4,
W. Majakowskiego 6, W. Majakowskiego 8, Al. Prymasa Tysiaclecia 151, Al. Prymasa
Tysigclecia 153, Al. Prymasa Tysiaclecia 155, J. Szalka 4 i J. Szalka 6.
W roku poprzedzajagcym przeprowadzono konkurs na dostawe i montaz wodomierzy do
budynkéw w zasobach Spoétdzielni. Po uniewaznieniu konkursu, w zwigzku z analiza
mozliwego do zastosowania systemu odczytu wodomierzy Spoéldzielnia podjeta dalsze
rozmowy z oferentami. Po wyborze systemu odczytu planowana jest wymiana wodomierzy
wody cieptej 1 zimnej w wyzej wymienionych nieruchomosciach.

7. WYMIANA INSTALCJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ
CIEPY OMIERZY
Plan remontéw na 2021r. nie przewiduje wykonania prac zwigzanych z wymiang instalacji co
i wymiang cieptomierzy w zasobach Spoéldzielni.

8. REMONT INSTALCJI GAZOWEJ
Plan remontéw na 2021r. nie przewiduje wykonania prac zwigzanych z remontem instalacji
gazowej w zasobach Spoéldzielni. Koniecznos¢ wykonania napraw ujawniona podczas
biezacych przegladéw bedzie realizowana w ramach rezerwy na wymiang instalacji gazowej
lub jako roboty nieprzewidziane.




9. REMONT HYDROFORNI I URZADZEN WYPOSAZENIA

Gérezewska 122 — wymiana zestawu hydroforowego

W/w hydrofornia obshuguje jedenastokondygnacyjne wielorodzinne budynki mieszczace si¢
przy ul. Gérczewska 122A, Goérczewska 122B, Goérczewska 120A zapewniajac dostgp do
cieplej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych usytuowanych na
wyzszych kondygnacjach. W zwiazku z licznymi awariami, ktérych skutkiem byly przerwy w
dostawie w/w mediéw w w/w nieruchomosciach podjeto decyzjg o wymianie catego zestawu
hydroforowego.

10. REMONT INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ WEWNETRZNEJ
Ks. Janusza 62 — wymiana instalacji elektrycznej wewngetrznej w czgsciach wspélnych
budynku
Majac na uwadze liczne awarie podigto decyzje o wymianie instalacji elektrycznej
w przedmiotowej nieruchomogci. Zakres prac obejmuje migdzy innymi: wymiang rozdzielni
(2 szt.) demontaz istniejgcych pionéw lokatorskich wraz z tablicami pigtrowymi, demontaz
i montaz rur ostonowych pionéw na poziomie piwnicy, zdemontowanie i montaz nowych
tablic pictrowych, udroznienie przepustéw w stropach pod nowe piony lokatorskie, utozenie
i podigczenie nowych piondéw lokatorskich a takze wykonanie pomiar6w ochrony
przeciwpozarowej o rezystencji izolacji przewodéw elektrycznych. Prace obejmujg réwniez
montaz o$wietlenia ledowego z wbudowang czujkg ruchu. Modemizacja oswietlenia
w czg$ciach wspélnych nieruchomodci w przyszlodci obnizy koszty zuzycia energii
elektrycznej. Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowo prace bedg podzielone na etapy
obejmujgce kolejne klatki schodowe.
Romarnska 1- modernizacja samoczynnego ukladu zlacza rezerwowego
Samoczynny uklad zalaczenia rezerw energii elektrycznej montowany jest w budynkach
uzytecznosdci publicznej, szpitalach oraz budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Pozwala
ona na automatyczne zalgczenie odbiornikéw (np. wind) do tzw. toru rezerwowego, co
zapobiega zanikowi napiecia w torze podstawowym, a co za tym idzie nie dochodzi do
zatrzymania np. wind. W przedmiotowych nieruchomosciach w wyniku wieloletniej
eksploatacji wystgpita konieczno$¢ modernizacji w/w ukladu. Pozwoli to w przysziosci na
unikniecie awarii odbiornikdw elektrycznych, co znacznie ograniczy koszty ich napraw.
Brozka 18 — modernizacja o§wietlenia garazu. W zwiazku z wyeksploatowaniem opraw
os$wietleniowych w garazu, podjgto decyzjg o wymianie opraw oswietleniowych na
os$wietlenie ledowe. Wymiana wplynie takze na obnizenie kosztéw zuzycia energil.
Gérczewska 92 — wymiana instalacji elektrycznej w cze$ciach wspélnych budynku
Ze wzgledu planowana modernizacje zlacza energetycznego budynku realizowang przez
gestora sieci Innogy oraz ze wzgledu na ryzyko awarii instalacji elektrycznej w czgsciach
wspolnych budynku podjeto decyzje o jej wymianie. Zakres prac obejmuje miedzy innymi:
demontaz istniejgcych pionéw lokatorskich wraz z tablicami pigtrowymi, demontaz i montaz
rur ostonowych pionéw na poziomie piwnicy, zdemontowanie i montaz nowych tablic
pietrowych, udroznienie przepustéw w stropach pod nowe piony lokatorskie, ulozenie i
podlaczenie nowych pionéw lokatorskich a takze wykonanie pomiaréw ochrony
przeciwpozarowej o rezystencji izolacji przewodow elektrycznych. Prace obejmuja réwniez
demontaz obecnych $wietlikoéw i zastgpienie ich nowym oswietleniem ledowym
z wbudowana czujkg ruchu. Modernizacja o$wietlenia w czgsciach wspdlnych nieruchomosci
w przysztosci obnizy koszty zuzycia energii elektrycznej.
Gorczewsksa 92 - wymiana instalacji elektrycznej w cze$ciach wspélnych nieruchomosci
Ze wzgledu na liczne awarie instalacji elektrycznej w czgsciach wspdlnych budynku podjeto
decyzje o jej wymianie. Zakres prac obejmuje miedzy innymi: demontaz istniejacych pionéw
lokatorskich wraz z tablicami pietrowymi, demontaz i montaz rur ostonowych piondéw na




poziomie piwnicy, zdemontowanie i montaz nowych tablic pigtrowych, udroznienie
przepustéw w stropach pod nowe piony lokatorskie, ulozenie i podigczenie nowych pionow
lokatorskich a takze wykonanie pomiaréw ochrony przeciwpozarowej o rezystencji izolacji
przewodow elektrycznych. Prace obejmuja réwniez demontaz obecnych swietlikéw i
zastapienie ich nowym oéwietleniem ledowym z wbudowana czujka ruchu. Modernizacja
oéwietlenia w czesciach wspélnych nieruchomosci w przysziosci obnizy koszty zuzycia
energii elektrycznej. Termin rozpoczgeia prac w w/w zakresie uzalezniony jest od budowy
nowego przylacza do przedmiotowej nieruchomosei. Prace w tym zakresie wykonuje firma
INNOGY.

11. REMONT ELEKTRYCZNEGO OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO
W roku 2021 nie jest planowane wykonanie remontéw i modernizacji  o$wietlenia
zewnetrznego. Wynikle w ciagu roku konieczne naprawy bgda wykonywane w ramach robot
nieprzewidzianych.
12. REMONT SIECI KANALIZACYJNEJ ZEWNETRZNEJ
W roku 2021 nie jest planowane wykonanie remontéw sieci kanalizacyjne; zewnetrznej,
przykanalikéw. Wynikte w ciggu roku konieczne naprawy beda wykonywane w ramach robét
nieprzewidzianych.
13. DOKUMENTACJA TECHNICZNA, POZWOLENIA, WYPISY, WYRYSY

W 2021 roku planowane jest kontynuowanie prac zleconych w latach ubiegtych jak
wykonanie projektéw wymiany drzwi do budynkéw przy ul. Sitnika 3 i Sitnika 4, wykonanie
projektow remontéw elewacji dla budynkow przy ul. Magistracjiej 25, ul. Raszei 2,
Ringelbluma 2 . Zlecenie projektow wymiany instalacji sanitarnych w zasobach Spoéldzielni,
wymiany oston balkonowych w budynkach przy ul. Ksigcia Janusza 44, Gorezewska 122A i
Gorczewska 122B. oraz inne opracowania konieczne do uzyskania wszelkich zgod
i pozwolen ktére umozliwiaja realizacj¢ zaplanowanych robét budowlanych.

14. REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ
Plan remontowy na rok 2021 nie przewiduje wykonania remontu instalacji odgromowej
w Kolonii Mszczonowska.

15. REMONT URZADZEN DZWIGOWYCH
Ks. Janusza 41/43 — wymiana dZzwig6éw na klatce schodowej nr IV i VII
W roku 2019 wymieniono dzwigi osobowe zamontowane w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym mieszczacym sie przy ul. Ks. Janusza 41/43 w klatkach schodowych nr IV
i VII. Zakres prac obejmowal miedzy innymi: wykonanie projektu wymiany dzwigéw
i uzgodnienie z Jednostka Notyfikowana, wykonanie dokumentacji projektowo-odbiorczej
celem przedlozenia w Jednostce Notyfikowanej, wykonanie prac budowlanych w szybach
i maszynowniach, polegajacych na odnowieniu powtok malarskich, wykonanie modernizacji
instalacji o§wietlenia szybéw i maszynowni, wykonanie i montaz podzespotéw dzwigowych,
demontaz istniejacych dzwigdw, montaz nowych dzwigéw, udziat w badaniach przez
Jednostke Notyfikowang. Platno$¢ za wykonie w/w prac odbywa si¢ w systemie ratalnym.
Wysoko$¢ miesiecznej raty to 7.104,20 zt dla dwéch dzwigdw raty bedg obowiazywaly do
sierpnia 2021r. (w sumie 24 raty).

16.  ROBOTY NIEPRZEWIDZIANE
W planie na rok 2021 zatozono rezerwe na roboty nieprzewidziane np. usunigcie awarii.

Plan uwzglednia réwniez nizej wymienione rezerwy dla kazdego z rodzaju robét
budowlanych przewidzianych do wykonania:



- na wymiang instalacji wody zimnej i wody cieptej,

- na wymiane instalacji kanalizacyjnej,

- na montaz lub wymiane wodomierzy wody cieplej oraz wody zimnej,

- na wymiane instalacji centralnego ogrzewania oraz wymiana cieptomierzy,
- na wymiang instalacji gazowej,

- na wymiane hydroforni i urzadzen sanitarnych,

- na wymiang instalacji elektrycznej wewngtrznej,

- na wymiang instalacji elektrycznej zewnetrznej,

- na remont sieci kanalizacji zewngtrznej,

- na sporzadzenie dokumentacji technicznej, pozwoleii, wypisow, Wyrysow,
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