Zawiadomienie o zmianie wysokosci optat od 1 marca 2025 r.
— budynki posiadajgce dzwigi

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,KOLO” zawiadamia, ze od 1 marca 2025 r. zgodnie z
uchwatami Rady Nadzorczej nr 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37/2024 z dnia 7 listopada 2024r. ulegaja zmianie
nastepujace sktadniki optat:

Optaty zalezne:

1. Eksploatacja podstawowa - cztonek spétdzielni - 4,90 zi/m?* pum (wzrost 0 0,18 zt/m?)

2. Eksploatacja podstawowa — nie czionek spotdzielni - 8,28 zt/im? pum (wzrost o0 0,30 z{/m?)

3. Odpis na fundusz remontowy - 3,00 zt/m? pum (wzrost 0 0,36 z#/m?)

4. Biezaca eksploatacja dzwigéw - 0,54 zt/m? pum (spadek o 0,06 zt/m?)

5. Fundusz celowy na wymiang i modernizacje dzwigéw — likwidacja funduszu celowego utworzonego na podstawie
Uchwaly RN nr 45/2005 z 4.07.2005 r. oraz utworzenie funduszu dla zrealizowania programu wymiany i
modernizacji dzwigbw. Stawka miesiecznej oplaty dla kazdego lokalu oraz dodatkowo za miejsce postojowe w
budynkach z garazami podziemnymi, ktére sa wyposazone w dzwigi zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

Optaty niezalezne:
6. Podatek od nieruchomosci - 0,22 z#/m* pum (wzrost o 0,02 zt/m?)
7. Energia elektryczna czesci wspéinych - 0,48 z#/m* pum (wzrost o 0,05 zt/m?)

Wysokos¢ nowych optat eksploatacyjnych zostata ustalona na podstawie przyjetego planu finansowo -
gospodarczego SM ,KOLO" na 2025 r. zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 30/2024 z dnia 7.11.2024 ,

Stawki eksploatacji podstawowej finansujg koszty m.in. sprzatania budynkéw i otoczenia, utrzymania zieleni,
remontow czesci wspdinych nieruchomosci oraz mienia spétdzielni, materiatéw eksploatacyjnych z biezgcej konserwac;ji
budynkow, obstugi technicznej, ustug dezynfekeji i deratyzacji, przegladow budynkéw zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego (wentylacyjne, budowlane i elektryczne), obstugi administracyjnej, ksiegowej i prawne;j, materiaty biurowe,
ustugi telekomunikacyjne, informatyczne, bankowe i pocztowe oraz koszty utrzymania biura spétdzielni. Wprowadzenie
tych zmian spowoduje zréwnowazenie poniesionych kosztéw i otrzymanych wplywow przez spotdzielnie.

Powodem zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy jest realizacja zwigkszonych potrzeb remontowych craz
spodziewane znaczne zwigkszenie cen materialow i ustug budowlanych. Nieprzewidziane awarie i nieplanowane prace
konserwacyjne powigkszajg biezgce koszty konserwacji i remontéw. Jednoczesnie nalezy pamieta¢, ze Zarzad
Spdtdzielni nie moze sobie pozwoli¢ na nie wykonywanie tego typu prac, bowiem sg to prace o charakterze pilnym i
duzym stopniu waznosci pod katem zapewnienia prawidiowego i bezpiecznego uzytkowania lokali oraz korzystania z
czesci wspoinych.

Biorgc pod uwage wzrost wskaznika inflacji oraz przewidywany w 2025 r. wzrost cen paliw, energii, gazu, ustug itp.
nalezy liczy¢ sie ze wzrostem cen wigkszosci towaréw i ustug. Wszystkie te czynniki wplywajg na wzrost kosztow
utrzymania mieszkan i zmiana ta w sposéb bezposredni przefozy sie réwniez na sprawy finansowe spétdzielni.

Inflacja, wzrost stawki wynagrodzenia minimalnego w 2025 r. do kwoty 4.666, - zt brutto (od 1 lipca 2024 r. minimalne
wynagrodzenie wynosi 4.300,- zf) czyli wzrost 0 8,5% w stosunku do roku 2024, stawki godzinowej do kwoty 30,50 zt
(od 1 lipca 2024 r. wynosi 28,10 z), czyli réwniez wzrost o 8,5% w stosunku do roku 2024, wzrost cen rynkowych energii,
ustug i materiatdw, zwigkszenie obcigzern podatkowych, wymuszajg wzrost kosztow ustug Swiadczonych na rzecz
Spotdzielni przez firmy zewnetrzne.

Majac na uwadze powyzszy wzrost inflacji, cen i kosztéw chcace utrzymaé zasoby mieszkaniowe na odpowiednim
poziomie technicznym i estetycznym i $wiadczone na rzecz Spétdzielni ustugi na takim samym poziomie, konieczna jest
zmiana stawek eksploatacji podstawowej, energii elektrycznej czesci wspoinych czy tez odpisu na fundusz remaontowy
w roku 2025 do wysokosci pokrywajacej planowane na ten rok koszty utrzymania nieruchomosci.

Utworzenie nowego funduszu celowego ma na celu realizacje kompleksowego planu wymiany i modernizacji
dzwigow bedacych w zasobach spétdzielni. W przypadku kilku wind wymagana jest natychmiastowa wymiana z uwagi
na niedostgpnos¢ czesci zamiennych (budynek Prymasa Tysigclecia 155).

Ostatnia kompleksowa wymiana wind w zasobach spétdzielni byta w latach 2006-2008, natomiast szacowana
zywotno$¢ elementow zasadniczych dzwigu (naped, sterowanie elektroniczne) okreslone jest na okres 25 lat.

Wobec powyzszego zasadne jest utworzenie funduszu celowego w celu zbierania $rodkéw na ten cel. Wyliczona
stawka fundusz celowego jest naliczona od lokalu i dodatkowo od miejsca postojowego w garazu podziemnym (w
budynku ktory ten garaz posiada) w oparciu o aktualng na 29.10.2024 r. przedstawiong przez firme LIFT Service
Lubelska Wytwérnia Dzwigéw Osobowych wycene wymiany, montazu wraz z dokumentacjg dzwigdw.

Wprowadzenie funduszu celowego na tg wymiane czeéciowo ograniczy biezgce koszty napraw i drobnych
remontow dzwigow co spowoduje w 2025 . obnizenie stawki za biezacg konserwacje dzwigow.



Zawiadomienie o zmianie wysokosci optat od 1 marca 2025 r.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOLO” zawiadamia, ze od 1 marca 2025 r. zgodnie z
uchwatami Rady Nadzorczej nr 31, 34, 36, 37/2024 z dnia 7 listopada 2024 r. ulegajg zmianie
nastepujace sktadniki optat:

Optaty zalezne:

1. Eksploatacja podstawowa - cztonek spotdzielni - 4,90 z{/m? pum (wzrost 0 0,18 zt/m?)
2. Eksploatacja podstawowa — nie cztonek spoétdzielni - 8,28 zt/m? pum (wzrost 0 0,30 zt/m?)
3. Odpis na fundusz remontowy - 3,00 z#/m? pum (wzrost o 0,36 zt/m?)

Optaty niezalezne:
Podatek od nieruchomosci - 0,22 zi/m? pum (wzrost 0 0,02 zt/m?)
Energia elektryczna czesci wspolnych - 0,48 zt/m? pum (wzrost 0 0,05 zt/m?)
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Wysokos¢ nowych opfat eksploatacyjnych zostala ustalona na podstawie przyjetego planu
finansowo - gospodarczego SM ,,KOLO” na 2025 r. zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr
30/2024 z dnia 7.11.2024 r.

Stawki eksploatacji podstawowej finansujg koszty m.in. sprzatania budynkéw i otoczenia,
utrzymania zieleni, remontéw czesci wspdlnych nieruchomosci oraz mienia spotdzielni, materiatéw
eksploatacyjnych z biezacej konserwacji budynkéw, obstugi technicznej, ustug dezynfekcji i deratyzaciji,
przegladoéw budynkéw zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego (wentylacyjne, budowlane i
elektryczne), obstugi administracyjnej, ksiegowej i prawnej, materiaty biurowe, ustugi telekomunikacyjne,
informatyczne, bankowe i pocztowe oraz koszty utrzymania biura spétdzielni. Wprowadzenie tych zmian
spowoduje zrownowazenie poniesionych kosztéw i otrzymanych wptywoéw przez spétdzielnie.

Powodem zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy jest realizacja zwiekszonych potrzeb
remontowych oraz spodziewane znaczne zwiekszenie cen materiatéw i ustug budowlanych.
Nieprzewidziane awarie i nieplanowane prace konserwacyjne powiekszajg biezace koszty konserwagji i
remontéw. Jednoczesnie nalezy pamietaé, ze Zarzad Spoétdzielni nie moze sobie pozwoli¢ na nie
wykonywanie tego typu prac, bowiem sg to prace o charakterze pilnym i duzym stopniu waznosci pod
katem zapewnienia prawidiowego i bezpiecznego uzytkowania lokali oraz korzystania z czesci
wspdlnych.

Biorgc pod uwage wzrost wskaznika inflacji oraz przewidywany w 2025 r. wzrost cen paliw, energii,
gazu, ustug itp. nalezy liczy¢ sie ze wzrostem cen wigkszosci towardw i ustug. Wszystkie te czynniki
wptywajg na wzrost kosztow utrzymania mieszkan i zmiana ta w sposéb bezposredni przetozy sie
réwniez na sprawy finansowe spotdzielni.

Inflacja, wzrost stawki wynagrodzenia minimalnego w roku 2025 r. do kwoty 4.666,- zt brutto (od 1 lipca
2024 r. minimalne wynagrodzenie wynosi 4.300,- zt) czyli wzrost 0 8,5% w stosunku do roku 2024, stawki
godzinowej do kwoty 30,50 zt (od 1 lipca 2024 r. wynosi 28,10 z1), czyli réwniez wzrost o 8,5% w stosunku
do roku 2024, wzrost cen rynkowych energii, ustug i materiatow, zwiekszenie obcigzer: podatkowych,
wymuszajg wzrost kosztow ustug $wiadczonych na rzecz Spétdzielni przez firmy zewnetrzne.

Majgc na uwadze powyzszy wzrost inflacji, cen i kosztéw chcac utrzymaé zasoby mieszkaniowe na
odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym i $wiadczone na rzecz Spoétdzielni ustugi na takim
samym poziomie, konieczna jest zmiana stawek eksploatacji podstawowej, energii elektrycznej czesci
wspolnych czy tez odpisu na fundusz remontowy w roku 2025 do wysokoséci pokrywajacej planowane na
ten rok koszty utrzymania nieruchomosci.



